Anlage 07 zur Drucksache 0402/2015/BV

Protokoll

uber die Anregungen und Fragen der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf 8§ 3 Absatz 1 BauGB zum Bebauungsplan Sudstadt -
MTV-Nord am 28.07.2015 im Englischen Institut, Rheinstr. 14, Heidelberg

Uhrzeit: 18.45 bis 21.45 Uhr
Podiumsteilnehmer: Frau Friedrich, Frau Klein — Stadtplanungsamt
Herr Polivka - Kdmmerei
Herr Gieler — Amt fur Verkehrsmanagement
Herr Schwarz — Landschafts- und Forstamt
Herr Krauth — Teleinternetcafé, Berlin
Herr Kndédler — TH Treibhaus, Hamburg
Herr Odehnal, Herr Kern — Biindnis flr Konversion

STADTEBAU:

Burger/-in:

Vom Masterplan zum Bebauungsplanentwurf gibt es insgesamt eine leichte Erhéhung der
Geschossflachenzahl und im Bereich des Nahversorgers gibt es eine starke Erhéhung.
Bereits zur Diskussion zum Masterplan wurde von der Bevdlkerung angemerkt, dass die
Dichte sehr hoch sei.

Der Masterplan wird vom Gemeinderat beschlossen, genau wie der Bebauungsplan. Kann
der Gemeinderat einer Abweichung / Erhéhung gegentber den Angaben aus dem
Masterplan tUberhaupt beschlieen?

Antwort:

Der Masterplan grenzt die Flachen ohne Verkehrsflachen ab. Im Zuge der Planung liegt der
Nahversorger auf einer Flache, die von allen Seiten durch 6ffentliche Verkehrsflache
umgeben ist. Dadurch kommt eine 100 %-ige Ausnutzung zu Stande. Die Flachenvorgaben
im Bebauungsplanentwurf sind aus der Mehrfachbeauftragung ibernommen worden.
Gegenlber den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ergibt sich flur das
Kerngebiet keine Uberschreitung.

Der Masterplan und das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurden vom Gemeinderat als
Grundlage fir die weitere Planung beschlossen. Der Masterplan soll durch stadtebauliche
Planungen ausgestaltet werden, dadurch kdnnen sich Abweichungen und Erganzungen
ergeben.

Burger/-in:

Es gibt eine widerspriichliche Angabe von zu entstehenden Wohnungen. In friiheren
Veranstaltungen wurde von 800 gesprochen, heute Abend von 700 aufgrund der
Ricknahme der Bauflache. Wie viele entstehen tatsachlich?

Antwort:

Derzeit erfolgt die stadtebauliche Planung. In dieser Phase erfolgt keine
Grundrisskonzeption, aus der sich eine konkrete Anzahl der zu entstehenden Wohnungen
ableiten lassen wirde.

Auf der Ebene Stadtebau werden ausschliel3lich die Gebaudegrundflachen Uber alle
Stockwerke addiert. Eine mégliche Wohnungsgréfe, die in verschiedenen Bereichen und
Segmenten unterschiedlich sein wird, wird auf dieser Ebene nicht berlcksichtigt. Durch den
Erhalt der Baume und die damit resultierende Riucknahme der Wohnbauflache werden einige
Wohneinheiten weniger entstehen, zusatzlich wird an der Rdmerstralle mehr Einzelhandel
im Erdgeschoss entstehen als urspriinglich vorgesehen.



Burger/-in:

Im Rahmen der Diskussion zur Mehrfachbeauftragung wurde bei der Geschossflachenzahl
zunachst von einer gewissen Varianz hinsichtlich einer Reduzierung ausgegangen. Zunachst
wurde diese auf 1,6 festgeschrieben. Im vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf liegt diese
jedoch bei 2,5 bis hin zu 3,5 im Bereich des Kerngebiets.

Burger/-in:

Ist der Erhalt der vorhandenen Bausubstanz vorgesehen?

Antwort:

In der Aufgabenstellung zur Mehrbeauftragung gab es die Vorgabe, dass die Gebaude
ostlich der RomerstralRe nicht erhalten werden sollen, da sie in schlechtem Zustand sind
(Ergebnis der Bestandsaufnahme). Auf der Westseite der Romerstralle steht der Erhalt der
Gebaude im Vordergrund. Durch zusatzliche Neubauten westlich der Rémerstralie wird dem
Larmschutz Rechnung getragen. Der Nahversorger ist eine Vorgabe aus der
Mehrfachbeauftragung.

Burger/-in:

Wo findet die Neuanpflanzung der Baume in der Kirschgartenstralie statt? Wird diese
dadurch verschmalert?

Antwort:

Die Kirschgartenstral3e bleibt in inrem Querschnitt erhalten. Allerdings wird das
Senkrechtparken zugunsten von beidseitigem Langsparken aufgegeben. Zusatzlich gibt es
2,5 m breite Gehwege auf beiden Seiten.

Neben den Bestandsbaumen ist eine Neupflanzung von Baumen entlang der Parkplatze
vorgesehen.

Burger/-in:

Erfolgt westlich der RémerstraRe ebenfalls eine komplette Uberbauung des Grundstiicks im
Bereich des Kerngebiets wie bei dem Nahversorger? Gibt es eine Durchlassigkeit im Bereich
der Erdgeschosszone?

Antwort:

Westlich der Romerstralde sind ebenerdige, begrinte Innenhéfe vorgesehen (ca. 900 und
1700 m?). Allerdings ist die Uberbauung der ErdgeschoRzone 8 m tiefer als die in den
dariber liegenden Geschossen. Im Bereich des Nahversorgers auf der Ostseite ist ein
gemeinsamer Innenhof erst Gber der Erdgeschosszone geplant. Eine Durchlassigkeit der
Blocke ist gewahrleistet trotz Blockrandbebauung zur Rheinstralle.

Burger/-in:

Welche weiteren Geschafte sind neben dem Nahversorger in der Rémerstraf’e noch
vorgesehen?

Antwort:

Im stadtebaulichen Vorentwurf wurden Nutzungsmaéglichkeiten vorgeschlagen, allerdings ist
eine Festsetzung konkreter Nutzer / Betreiber im Bebauungsplan nicht méglich.

Burger/-in:

Warum haben die eingefligten Neubauten westlich der RGmerstral3e so eine geringe Tiefe?
Ware es nicht besser, diese zugunsten einer Verringerung der Geschossflachenzahl zu
erhéhen?

Antwort:

Die geringe Tiefe der Neubauten resultiert einerseits aus der notwendigen Belichtung der
Bestandsgebaude und andererseits aus dem Erhalt der Bestandsbdume entlang der
Rémerstralie. Eine groRere Gebaudetiefe fuhrt nicht zu einer Verringerung der
Geschossflachenzahl. Eine grofRere Gebaudetiefe flhrt nicht zu einer Vertiefung der GFZ.



Burger/-in:

Der Komplex des Nahversorgers ist sehr wuchtig. Die Gebaudekante liegt 9 m ndher an der
Gehwegkante als die derzeitige Bebauung. Es erfolgt damit eine starke Nachverdichtung.
Burger/-in:

Insgesamt entsteht eine zu starke Nachverdichtung. Die Gebaude werden zu massiv und
wuchtig.

Burger/-in:

Die Verdichtung flihrt zur Vereinheitlichung des Stadtteils und zum Verlust der Vielfalt.
Werden kunftig alle Fassaden gleich aussehen?

Antwort:

Der Bebauungsplan regelt nicht die Gestaltung der Gebaude. Gestaltungsfragen werden im
spateren Bauantragsverfahren thematisiert. Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem
Heidelberger Bundnis fur Konversionsflachen. Die Bauherren werden mehrere Architekten
beauftragen.

Bisher gibt es keine Vielfalt der Bestandsgebaude. Es existiert nur ein 3-geschossiger
Gebaudetyp mit Satteldach. Daher wurde auch entschieden die Ostseite neu zu bauen.

Burger/-in:

Welche Hohe werden die Gebaude entlang der Rémerstralle haben?

Antwort:

Den Mal3stab fir die Gebaudehéhe bildet die Giebelhdhe der Bestandsgebaude. Es ist an
drei Stellen im Bereich der Parkterrasse eine 5-geschossige Bebauung vorgesehen,
ansonsten erfolgt eine 3- und 4- geschossige Bebauung.

Burger/-in:

Sind bei den Bestandsgebduden Balkone moglich?

Antwort:

Es gibt eine Festsetzung im Bebauungsplanvorentwurf, wonach Balkone zu den Innenseiten
der Hofe zulassig sind.

Burger/-in:

Warum werden die Vorgaben des Masterplans im stadtebaulichen Vorentwurf bzw. im
Bebauungsplanvorentwurf so massiv Uberschritten?

Antwort:

Die Geschossflachenzahl bezieht sich auf die jeweiligen Baufelder / -grundstiicke. Die Grolie
der Baufelder wurde durch den Erhalt der Bestandsbaume und der Gewahrleistung der
Durchlassigkeit zur Kirschgartenstralle reduziert. Der Masterplan grenzt die Flachen noch
ohne Verkehrsflachen ab. Im Bebauungsplanvorentwurf sind die Verkehrsflachen allerdings
abzubilden, was zu einer Reduzierung der Bauflache fuhrt. Aus wirtschaftlichen Griinden
sollen die Baufelder optimal genutzt werden.

Burger/-in:

Was ist das Bundnis fur Konversion und wie werden die Baufelder entwickelt? Wie ist der
Zusammenhang zwischen den Wohngruppen und dem Bebauungsplanvorentwurf?
Antwort:

Die Beteiligten des Biindnisses flir Konversion sind bekannt und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt. Sie kaufen und entwickeln die Flachen gemeinsam.

Zum Offenlagebeschluss soll die Flache der Wohnbaugruppen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen werden. Hierzu erfolgt ein gesonderter
Gemeinderatsbeschluss.

Burger/-in:
Wie weit geht die 5-Geschossigkeit im Bereich Roblingstrale / Rheinstralle?
Antwort:



Die 5-geschossigkeit umfasst punktuell einzelne Ecken an der Rheinstralie. Die
Gebaudehobhen orientieren sich an der Firsthdhe der Bestandsgebaude.

Burger/-in:

Was bedeutet die 9 m-Flucht?

Antwort:

Die Gebaude ricken um 9 m im Vergleich zum Bestand an die Kirschgartenstralde heran. In
der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Stralenquerschnitte dargestellt.

Burger/-in:
Durch das Heranziehen der Giebel als Gebaudehohe werden 2 zusatzliche Geschosse
ermoglicht.

Burger/-in:

Es ist ein groRes Manko, dass zu der heutigen Veranstaltung das Modell nicht zur Verfligung
steht. Die 2 Gebaude dstlich und westlich der Rémerstralie /Ecke Rheinstralle sind zu
massiv und architektonisch unattraktiv.

Antwort:

Gegenliber dem Birgerpark soll eine neue Stadtteilmitte etabliert werden. Dies rechtfertigt
punktuell eine héhere Geschossigkeit mit 5-Geschossen. Eine architektonische
Ausgestaltung ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Burger/-in:

Die Bauhutte ist entgegen der Angaben in der Begriindung nicht mehr Bestandteil des
Bundnisses fur Konversion.

Antwort:

Die Bauhatte war in der Griindungsphase Mitglied des Blndnisses fur Konversion, ist
zwischenzeitlich nicht mehr aktiv engagiert, dem Blindnis aber weiterhin freundschaftlich
verbunden. Die Begrindung wird entsprechend korrigiert.

Burger/-in:

Ist es mdglich, auf das fiinfte Geschoss ein Staffelgeschoss zu bauen?

Antwort:

Staffelgeschosse sind mit Ausnahme der 2-geschossigen Reihenhausbebauung entlang der
Kirschgartenstralde Uberall ausgeschlossen.

Burger/-in:

Die Kommunale ist als Mieter des Blindnisses flr Konversion in der Begriindung nicht
namentlich erwahnt.

Antwort:

Die Zielsetzungen der Kommunale werden vom Heidelberger Bindnis fur
Konversionsflachen vertreten. Sie belegt/ kauft keine eigenen Baufelder. Deshalb wird die
Kommunale nicht gesondert in der Begrindung erwahnt.

Burger/-in:

Die Kubatur von Neubauten sollte, wie bereits im Blrgerforum im Februar 2015 diskutiert,
nicht die der Bestandsgebaude Uberschreiten. Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf
weist eine zu hohe Dichte aus.

Antwort:

Die H6he der Bestandgebaude wird nicht Uberschritten. Die vom Gemeinderat beschlossene
Umsetzung des Wohnungspolitischen Konzepts macht aus Sicht des Heidelberger Blindnis
fur Konversionsflachen die im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehene Wohnbauflache
erforderlich.



Burger/-in:

Das Wohnungspolitische Konzept wird nicht in Frage gestellt. Warum missen die Flachen
dafur ausschlie8lich im Bereich MTV-Nord vorgesehen werden und nicht z.B. im Bereich
Sickingenplatz eine hohere Dichte angenommen werden?

NUTZUNGEN:

Burger/-in:

Wie kann sichergestellt werden, dass verschiedenen Wohn- und Lebensformen im
Bebauungsplan berucksichtigt werden?

Antwort:

Im Rahmen des Bebauungsplans lasst sich keine Festsetzung von WohngroRRen festsetzen.
Ansprechpartner fur die Ausgestaltung von besonderen Wohn- und Lebensformen ist das
Heidelberger Biindnis fur Konversionsflachen.

Burger/-in:

Wie soll die Durchmischung der zukunftigen Bevolkerung erfolgen?

Antwort:

Die Durchmischung der Bevélkerung ist Gegenstand des Wohnungspolitischen Konzepts.

Burger/-in:

Warum sind die Wohngruppen auf einen Bereich konzentriert und warum sieht deren
Konzept anders aus als der Rest von MTV-Nord?

Antwort:

Die Wohngruppen beabsichtigen gemeinsame Nutzungen und konzentrieren sich deshalb
auf eigenen Wunsch auf eine bestimmte Bauflache. Das stadtebauliche Konzept ist fur die
Wohngruppen noch nicht fertig gestellt. Der stadtebauliche Vorentwurf und der
Bebauungsplanvorentwurf zeigen daher die derzeitige Bestandssituation in den Planen.
Alle Wohngruppen haben unterschiedliche Zielsetzungen. Hagebutze z.B. strebt einen
Mietpreis zwischen 5 - 7,-- € / m? an. Andere Gruppen haben andere Zielsetzungen, durch
die insgesamt eine soziale Mischung gewahrleistet wird.

FLIESSENDER UND RUHENDER VERKEHR:

Burger/-in:

Richtet sich die Anzahl der Stellplatze nach der Anzahl der Wohneinheiten?

Antwort:

Die oberirdischen Stellplatze werden auf den Grundstlicken abgebildet. Die restlichen
Stellplatze werden in der Tiefgarage untergebracht. Dadurch ist eine flexiblere Festsetzung
der Stellplatze méglich. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den
Vorgaben der Landesbauordnung.

Burger/-in:

Wo sind Querungsmdglichkeiten Uber die Romerstralle vorgesehen?

Antwort:

Neben den 2 bereits bestehenden Querungen in Hohe der Feuerbach- und Rheinstralle ist
eine neue Querungsmaglichkeit im Bereich der Columbusstrale vorgesehen.

Burger/-in:

Wie viele Stellplatze sind fir den Nahversorger geplant? Gibt es eine Tiefgarage? Wie erfolgt
die Zu- und Abfahrt?

Antwort:

Es sind ca. 30, im Erdgeschoss des Gebaudes integrierte Stellplatze vorgesehen, um die
Bewohner der Kirschgartenstraflte vor Larmimmissionen zu schitzen sowie eine Tiefgarage.



Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die nérdlich des Nahversorgers geplante Stralte, Uber die
RoémerstralRe oder Uber die Kirschgartenstral®e und Rheinstral3e.

Burger/-in:

Wo sind o6ffentliche Parkplatze und wo sind private Stellplatze ausgewiesen?

Antwort:

Die privaten Stellplatze befinden sich auf den Grundstiicken und sind tber die Wohnwege
erschlossen. Die oberirdischen Stellplatze sind im Bestand festgesetzt. Die Zufahrten zu den
Tiefgaragen sind in die Gebaude integriert. Die Zu- und Abfahrtsbereiche sind im
Bebauungsplanvorentwurf festgesetzt.

Burger/-in:

Gibt es eine Aussage zum Parkplatz dstlich der Chapel?

Antwort:

Bisher ist diese Flache als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Es gibt zurzeit keine naheren
Aussagen zu einer kinftigen Nutzung.

Burger/-in:

Wo sind die Fahrradstellplatze des Nahversorgers vorgesehen?

Antwort:

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht bislang keine Ausweisung von Fahrradabstellplatzen
vor.

Der stadtebauliche Vorentwurf sieht Fahrradabstellplatze flr den privaten Bereich innerhalb
der Gebaude und offentliche Fahrradabstellplatze im 6ffentlichen Raum vor.

Burger/-in:

Das Verkehrskonzept widerspricht der Konzeption der Stadtteilmitte mit ihrer hohen
Aufenthaltsqualitat. Die vorgesehene Verkehrsfihrung ermdglicht Schleichwege durch die
Wohngebiete bei Uberlastung der Rémerstrale. Die Fahrradtrasse sieht keine direkte
Flhrung vor und benachteiligt somit den Fahrradfahrer.

Antwort:

Die RheinstralRe hat fiir die Erschliefung der Stidstadt eine Bedeutung, sie ist auch
erforderlich fur die ErschlieRung der Campbell-Flache und MTV-Nord. Fir die Stadtteilmitte
ist eine 12m breite Parkterrasse vorgesehen, wo die Ful3iganger genliigend Platz und
Bewegungsflache haben, mit einer hohen Aufenthaltsqualitat.

Es gibt drei Varianten fir die Fihrung der Fahrradtrasse (Fahrradachse wird auf StralRe
mitgefuhrt / Fahrradachse wird auf vorhandenem Radweg geflhrt / Fahrradtrasse nérdlich
der Sportflache und dann parallel zur Elsa-Brandstrém-Stralle).

Burger/-in:

Wie wird die Schule erschlossen? Wo befinden sich die Stellplatze fiir die Schule?
Antwort:

Die KfZ-Erschliel3ung erfolgt Uber die Columbusstral3e. Die Stellplatze der Schule sind tber
die Elsa-Brandstrom-Stral3e erschlossen. Der Bus wird Uber die Rémerstral3e in die
Rheinstralie geflihrt. Die Busfiihrung wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Burger/-in:

Wie erfolgt die Umsetzung des Masterplan Klimaschutz fur diesen Bereich? Gibt es zum
Beispiel Tempo-Limits oder die Férderung von Radverkehr? Der Verkehr im Bereich der
Stadtterrassen wird stark zunehmen.

Antwort:

Im Bereich der Stadtterrassen wird von 3.000 Fahrzeugen pro Tag ausgegangen. Durch eine
besondere Fahrradtrasse soll der Bereich flr den Fahrradverkehr attraktiver gestaltet
werden. Die Wohnwege sollen den Charakter eines verkehrsberuhigten Bereichs erhalten,



ansonsten gilt iberwiegend Tempo 30. Die Regelung von Tempolimits erfolgt nicht Gber den
Bebauungsplan.

Burger/-in:

Koénnen die privaten Wohnstraflen westlich und stlich der Rdmerstralle mit dem Fahrrad
befahren werden?

Antwort:

Die privaten Wohnwege sind fir die Anwohner mit dem Auto im ,rechts rein-/rechts raus®-
Modus befahrbar.

Die Wohnwege sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Das Fahrrecht fur den
PKW bezieht sich auf die Anlieger. Das Fahrrecht fir das Fahrrad und das Gehrecht bezieht
sich auf die Allgemeinheit.

Burger/-in:

Sudlich der Chapel sollte beziglich Fahrradfahrer und Autofahrer kein Fahrrecht fur die
Allgemeinheit zulassig sein. Es sollte nur ein Gehrecht fir die Allgemeinheit zugelassen
werden.

Antwort:

Es ist lediglich ein Gehweg fiir die Allgemeinheit eingeraumt. Das Fahrrecht ist beschrankt
auf die Anlieferung der Chapel.

Burger/-in:

Wird aufgrund der geplanten Anbindung der Wohnwege im ,rechts rein-/rechts raus® - Modus
an die Rémerstralde der Verkehr in der Kirschgartenstralle zunehmen?

Antwort:

Es ist von einer moderaten Erhéhung des Verkehrs auf der Kirschgartenstralle auszugehen.
Die verkehrliche Belastung der Kirschgartenstrale hat sich im Vergleich zum Masterplan
verbessert. Dieser ging noch davon aus, dass die Wohnwege nicht an direkt an die
Roémerstralle angebunden werden sollten und somit die gesamte Abwicklung Gber die
Kirschgartenstral3e erfolgen sollte.

UMWELT / GRUN- UND FREIFLACHEN:

Burger/-in:

Wie soll die Biotopvernetzung zwischen Kirschgarten- und Romerstralie erfolgen?
Antwort:

Es wird auf den Masterplan verwiesen. Im Planbereich soll eine stadtische Entwicklung von
Wohngebieten erfolgen. Der Bedarf an nutzbarem Freiraum soll Uber die Schaffung von
Grinflachen im offentlichen Raum (Parkterrasse, Rémerstralle, Flache nérdlich der
ehemaligen Highschool, Blrgerpark) gedeckt werden. Hinzu kommt die groRe Qualitat der
privaten Freirdume (Innenhofe, Spielinseln entlang der Elsa-Brandstrom-Straf3e).

Burger/-in:

Wie ist die Gestaltung des geplanten Mittelstreifens auf der RGmerstralte vorgesehen?
Antwort:

Die Gestaltung des Mittelstreifens steht noch nicht fest. Es soll ein 1m breiter, nicht
Uberfahrbarer Mittelstreifen werden.

Burger/-in:

Die offentliche Parkflache stdlich der Chapel kdnnte attraktiv und ansprechbar gestaltet
werden und Flachen fur fehlende 6ffentliche Spielplatze nérdlich der Rheinstralle darstellen.
Antwort:

Die notwendige GrofRe der Flache fiir offentliche Spielplatze ist noch nicht quantifiziert
worden. Dies erfolgt im weiteren Verfahren.



Die offentlichen Grinflachen sind fir die Sidstadt insgesamt zu betrachten. Es wird zum
einen eine offentliche Grinflache nérdlich der Schule hergestellt, ebenfalls sind grol3zligige
offentliche Freirdume an der Rédmer- und Rheinstralle (Parkterrasse) vorgesehen, es sind
aber auch die angrenzenden Flachen wie z.B. die sudlich der Rheinstral’e angrenzende
Parkflache zu bertcksichtigen, sowie die bestehenden Spiel- und Freiflachen im Umfeld der
Konversionsflache. Hinzu kommt, dass innerhalb der privaten Grinflachen auch private
Spielbereiche hergestellt werden missen.

Burger/-in

Wie wird mit dem Thema Baumerhalt umgegangen?

Antwort:

Im Vorentwurf wird unter zu erhaltenen und geplanten Baumen unterschieden. Dabei wird
die Gesamtbilanz des derzeitigen Baumbestandes abgebildet.

Die Baume, die nicht erhalten bleiben kdnnen, werden in gleicher Anzahl und bestimmter
Qualitat ersetzt. Es erfolgt somit ein quantitativer Baumerhalt. Der Schwerpunkt des
Baumerhaltes liegt auf den AuRenseiten der Wohnquartiere, was zum Beispiel zur
Veranderung des Stadtebaus im Bereich der Kirschgartenstralie geflihrt hat.

Heidelberg, den 05.08.2015

Protokoll: Stadtplanungsamt



Zusammenfassung Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

Anlage 07 zur Drucksache 0402/2015/BV

Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

1.0

Birgerin, 13.08.2015

ausreichend Anzahl von Fahrradparkplatze im 6ffentlichen
Bereich als auch vor den privaten Hausern schaffen, barrie-
refreie, sichere Fahrradparkpléatze fir E-Bikes (ggf. Fahr-
radgaragen)

Der stadtebauliche Vorentwurf macht Vorschlage zu
Standorten von Fahrradabstellplatzen sowohl fir den
privaten Bereich innerhalb der Gebaude und als auch
im Offentliche Raum. Lage und Anzahl werden in der
Ausbauplanung festgelegt. Fahrradabstellmdglichkeiten
auf privaten Grundsticken sind nach Landesbauord-
nung zu schaffen.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind textliche Festset-
zungen fur Fahrradabstellplatze erganzt worden. Eine
Prifung der Anzahl erfolgt im Bauantragsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Verkehr Rad — Stellplatz-
flachen o6ffentlich und pri-
vat

Ladestation-Platze fur E-Bikes und E-Cars bei den Schu-
len/ Nahversorger/ Park, Car-Sharing Parkplatze in ausrei-
chender Anzahl

Die Festsetzung von Carsharing-Platzen ist nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanverefahrens. Carsharingplatze wer-
den in Zusammenarbeit mit dem Carsharing-Betreiber hin-
sichtlich Lage und Anzahl erarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Pkw / Rad — La-
destationen Elektromobili-
tat

Millsammelstellen fur Mullcontainer mit Sichtschutz statt
separate Mulltonne je Hauseinheit

Es wird eine gestalterische Vorschrift unter dem Punkt 6rt-
liche Bauvorschriften aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt

Infrastruktur / Gestal-
tung - Millsammelstellen

Wasserspielplatz einrichten fir Kinder und Erholungssu-
chende mit Banken und Baumen sowie eine Eisdiele in der
Néhe, kanalisierten Rohrbach offen legten und diesen nach
Maoglichkeit im stdlichen Teil nutzen

Im Nordosten wird ein Spielplatz in Form einer bewegten
Landschaft hergestellt. Die Auswahl zur Art der Spielgerate
bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die Errichtung ei-
ner Eisdiele kann planungsrechtlich nicht festgeschrieben
werden. Mdéglichkeiten zur Ansiedlung von Gastronomiebe-
trieben sind an der RGmers- und an der Rheinstral3e ge-
schaffen. Ein Anschluss an den kanalisierten Rohrbach hat
keine Realisierungschancen.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Offentlicher Raum -
Spielplatze




Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Innenhofblécke 6ffnen sowie Fassadenbegriinung und
Baumpflanzungen flr ein besseres Kleinklima

Die Blockinnenhofe haben alle Offnungen und sind nicht
komplett geschlossen. Den Bauherren bleibt es unbenom-
men, ihre Fassaden zu begrtinen. Der Erhalt von Baumen
sowie Neupflanzungen sind im Bebauungsplan vorgese-
hen. Zusatzlich sollen Dachbegriinungen das Kleinklima
verbessern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauung / Struktur —
offene, begriinte Innen-
hofe

Romerstralie — langere, separate Querungszeiten an den
Ampeln fir FulRgédnger und Radfahrer

Die Lange von Ampelzeiten wird nicht Gber den Bebau-
ungsplan geregelt und ist somit nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens. Zielsetzung im Rahmen des Mas-
terplans war, es sollen zusatzliche FuRgangerquerungen
geschaffen sowie die bestehenden so Uberarbeitet werden,
dass eine komfortable Querung maglich ist und die Ro6mer-
stral3e in ihrer Trennwirkung reduziert wird. Dies wurde
auch nach gutachterlicher Erarbeitung des beauftragten
Biros PTV im Masterplan Sudstadt festgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr / FuRganger —
langere separate Que-
rungszeiten an Ampeln

statt Ampeln sollten Ful3- / Radbrticken, insbesondere vom
Park zur Chapel / Nahversorger vorgesehen werden

FuR- und Radbriicken sind inshesondere in behindertenge-
rechten Form nur als sehr aufwéndige Bauwerke umsetz-
bar, die gegentber ebenerdigen lichtsignalgesteuerten
Querungen keine weitergehenden Vorteile bringen. Es sol-
len zusatzliche Fu3gangerquerungen geschaffen sowie die
bestehenden so Uberarbeitet werden, dass eine komfor-
table Querung moglich ist und die Rémerstral3e in ihrer
Trennwirkung reduziert. Dies wurde auch nach gutachterli-
cher Erarbeitung des beauftragten Biros PTV im Master-
plan Sudstadt festgelegt und bereits in mehreren Blrgerfo-
ren diskutiert. Eine Briicke ist nicht sinnvoll.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr / Ful3ganger —
Bricken statt Ampeln

2.0

Birgerin, 16.08.2015

Der Stadtpark / Stadtteilmitte wird begrift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Raum — pro
Park

Verknipfung der griinen Inseln (Park) mit autoarmen Ver-
kehrswegen

Untergeordnete Stralen werden als verkehrsberuhigte
Wohnwege ausgebildet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Pkw — autoarme
Verkehrswege




Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

FuRgangerzone entlang der Rheinstral3e mit Einzelhandel
und Gastronomie als auch dem geplanten Park wirde
durch eine hohe Aufenthaltsqualitat zum entspannten Ver-
weilen in Cafés und einem vielfaltigen Einkaufserlebnis ein-
laden.

Entlang der RheinstralRe entsteht auf der ndrdlichen Seite
mit den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3zugiger
Aufenthaltsbereich. Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nut-
zung im Erdgeschoss ist eine gewisse Frequentierung
sinnvoll. Sie erfullt damit eine &hnliche Funktion wie die
BahnhofsstralRe in der Weststadt, wobei letztere ein héhe-
res Verkehrsaufkommen aufweist.

Die Rheinstral3e ibernimmt eine wichtige Erschlieungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewahrleistet sein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Fufd
— FuBgéangerzone entlang
RheinstralRe




Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Schaffung eines eigenstandigen Zugangs zum Gewerbege-
biet MTV Sid durch eine zusétzliche Linksabbiegespur auf
der RomerstralBe zwischen Saarstrafle und Rheinstralie.
Zusatzlich mussen versenkbare Poller in der Zengerstral3e
zwischen Rheinstrale und Edisonstral3e die Vermeidung
des motorisierten Individualverkehrs erzwingen. Um eine
moglichst autofreie Rheinstral3e zu erreichen, kdnnte eben-
falls eine geringfiigige Anderung der Bus- und Radroute in
Erwagung gezogen werden.

Das Verkehrsnetz fur die Konversionsflache Sidstadt
wurde mit dem Masterplan beschlossen. Punktuell kbnnen
Anpassungen gemacht werden, sich durch die Konkretisie-
rung der Planung ergeben. An dem grundsatzlichen Netz-
struktur kann nicht mehr verandert werden, Beispielsweise
hat die Uberarbeitung gezeigt, dass die Anbindung der
Wohnwege von Elsa-Brandstrém-Straflie und Kirschgarten-
stral3e als Durchgangsstral3en geeigneter sind, als durch
StichstralRen. Deshalb &ndert sich jedoch nicht die Er-
schlieBungsstruktur. Ausnahme bildet die Fihrung der
Radroute, da wurde nach Beschluss des Masterplans ein
der Zwischenbau des H-Gebéaudes unter Denkmalschutz
gestellt. In dem Fall kann die Radroute nicht wie geplant
gefuhrt werden. Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nut-
zung im Erdgeschoss ist eine gewisse Frequentierung
durch FuRganger, Radfahrer aber auch Autofahrer erfor-
derlich fur die Belebung der Stadtteilmitte.

Das Ingenieurbiiro PTV hat in einer Untersuchung festge-
stellt, dass sich die Sudstadt nur sehr bedingt als zusam-
menhangendes autofreies Quartier eignen wirde. So ist
insbesondere im Westteil keine Schienenanbindung gege-
ben. Die Infrastruktur ist aufgrund der geringen Verdich-
tung des Gebietes nicht ausreichend ausgepragt. Die Stra-
Ben im Gebiet missen der Zuwegung der Julius-Springer-
Schule und der ErschlieBung des riickwartigen Teils des
Gebietes dienen. Aus diesen Griinden wurde von der Ein-
richtung eines solchen Quartiers aus fachplanerischer
Sicht abgesehen.

Baublocke konnen stellplatzfrei gehalten werden, wenn der
Bauherr die Stellplatze auf anderen Flachen nachweist.
Nach neuer Landesbauordnung ist bei Vorhandensein ei-
nes entsprechenden Verkehrskonzepts die Reduzierung
des Stellplatznachweises auf bis zu Null méglich (LBO §74
sowie Begrindung zur LBO). Dies muss durch eine Sat-
zung der Gemeinde bestimmt werden und erfordert einen
Verzicht der Bewohner auf den Besitz von Kfz.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw




Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
3.0 | Burger, 19.08.2015
Die neue Stadtteilmitte mit dem Park und der angrenzen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Offentlicher Raum — pro
den RheinstraRe wird begrii3t. In den vorgestellten Entwiir- Park / Stadtteilmitte /
fen und Prasentationen wird eine entspannte Atmosphéare RheinstralRe
impliziert, die zum Verweilen, Flanieren, Unterhalten ein-
|adt.
Im Verkehrskonzept dient die Rheinstral3e als breite Er- Entlang der RheinstraRe entsteht auf der nordlichen Seite | Verkehr Pkw / Rad, Fuf
schlieBungsstralRe fir MTV-Nord und die Campbell-Fl&- mit den Parkterrassen ein hochwertiger und groR3ztigiger — autofreie Rheinstrale,
chen und bietet Schleichwege bei Uberlastung der Rémer- | Aufenthaltsbereich, der von FuRgénger, Gastronomie etc. | maximal Spielstraie
stral3e. Eine Stadtteilmitte sollte jedoch mindestens ein belebt und bespielt werden kann. Als Stadtteilmitte mit ge-
stark verkehrsberuhigter Bereich sein. Im Entwurf trennt die | werblicher Nutzung im Erdgeschoss ist eine gewisse Fre-
StralRe jedoch die Mitte. Sie ist ein Risiko fur die Sicherheit | quentierung sinnvoll. Sie erfillt damit eine &hnliche Funk-
und der Autoverkehr stért erheblich die Atmosphére mit ne- | tion wie die Bahnhofsstral3e in der Weststadt, wobei letz-
gativen Auswirkungen auf die Belebung der Rheinstral3e tere ein hoheres Verkehrsaufkommen aufweist.
mit Cafés und Geschaften. Erhofft wird ein anderes Kon- Die Rheinstrafl3e ibernimmt eine wichtige Erschlieungs-
zept, in dem der Bereich der RheinstraRe/Park zur alltagli- | funktion fir das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
chen Erholung und zum Verweilen angeboten wird. Wenn Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
die RheinstralRe nicht autofrei wird, sollte zumindest eine digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
Spielstral’e ausgewiesen werden. von 6,50 m gewahrleistet sein.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
4.0 | Burgerin, 24.08.2015

Die Geschof3zahlen sollen nicht mehr als 4 Stockwerke be-
tragen. Der immer wieder laut gewordene Wunsch nach
moglichst groRer Erhaltung der jetzigen lockeren Bebauung
wird Uberhaupt nicht berticksichtigt.

Die Bebauung entlang der Kirschgartenstraf3e wird in An-
lehnung an die 6stlich angrenzende Bestandsbebauung 2-
geschossig. Die Uiberwiegende Bebauung wird 3-4-ge-
schossig. Ausnahme stellt der Bereich an der Rheinstralie
dar, der punktuell eine 5-geschossige Bebauung erhalten
soll, um die ,Rheinterrassen” stadtebaulich zu betonen.
Die Hohe der 5 — geschossigen Gebaude entspricht der
heutigen Firsththe.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte — nicht
mehr als 4 Geschosse




Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
Gebaude mit Flachdéachern passen tiberhaupt nicht zu dem | Flachdécher sind heutige gangige Architektursprache. Die | Gebaudegestaltung —
lockeren Bebauungsbild der Sudstadt. Vorschlagen wird, Bestandsgeb&aude sind bereits mit Giebeldachern ausge- vorrangig Giebelhauser
mehr Giebeldacher einplanen, wie sie zum allergro3ten Teil | stattet. Es wird somit eine Mischung von Wohngebauden
in der Sudstadt vorhanden sind. Die Giebeldacher kénnen mit Sattel- und Flachdachern geben. Die Ablesbarkeit von
auch hin und wieder durch begrinte Flachdacher erganzt alter und neuer Bebauung wird erleichtert. Weiterhin soll
werden. zur Verbesserung des Kleinklimas Dachbegriinung festge-
setzt werden. Dies ist nur bei Flachdachern oder leicht ge-
neigten Dachern méglich.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Beispielhaft wird auf die gelungene, etwas lockerere Be- Das Quartier am Turm ist durch 3 bis 5-geschossige Ge- Gebaudegestaltung /
bauung am Quartier am Turm verwiesen. Diese gute baude gepragt. Der Freiflachenanteil dort ist geringer als in | Bebauungsdichte —
Durchmischung von hdéheren und niedrigen Gebauden diesem Bebauungsplan. .Quartier am Turm* als
sollte Vorbild fir die Stdstadt sein. So kann Wohnraum fur positives Beispiel
unterschiedlich soziale Gruppen mit Griinflachen, Privat- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
garten und Kinderspielplatzen und einem Gemeinschafts-
haus entstehen.
5.0 | Birger / Burgerin 28.07.2015
Gewiinscht wird eine baldige Offnung der Kasernenflache, Verkehr — kurze Wege,
um umwegfrei von der Rheinstral3e zum Kirchheimer Loch | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Freigabe und Zugang —
kommen zu kénnen. Eigentum V/20
6.0 | Burgerin, 28.07.2015
Der vorhandene Radweg sollte beibehalten werden. Es Die Radwegeverbindung entlang der Bahn wird beibehal- Verkehr Rad — Beibehal-
fehlt eine gute Beleuchtung und der Schallschutz ten. Ein Schallschutz wird zukinftig durch eine Wall-Wand- | tung Radweg, keine
Kombination entlang der Bahnflache gewahrleistet. Die Be- | Wegeveréanderung
leuchtung des Radweges kann nicht Uiber den Bebauungs-
plan geregelt werden.
Dem Hinweis wird gefolgt.
7.0 | Burgerin, 28.07.2015

Offentliche Banke sollen ,flachendeckend®, 6ffentliche Toi-
letten an zentralen Orten vorgesehen werden

Die Moblierung des 6ffentlichen Raums wird nicht
Uber den Bebauungsplan geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infrastruktur — ausrei-
chende Anzahl Banke
und Toiletten

Bei der Wegeplanung soll an Rollatoren und andere / ahnli-
che Hilfsmittel gedacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Ful3 — Ausbau
und Fihrung Wege

Die Silidstadt soll einen Beitrag fiir alle Lebensalter leisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein - Mehrgenera-
tionen




Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
8.0 | Burger, 28.07.2015
Es wird angeregt, friihzeitiger einen Kontakt zwischen Pla- | Dieser Hinweis ist nicht Giber einen Bebauungsplan zu re- | Allgemein — Thema Si-
nung, Wohnungsbaugesellschaften und dem Referat Préa- geln. cherheit
vention des Polizeiprasidiums Mannheim herzustellen. The-
matisch soll der ,Schutz vor Wohnungseinbruch bei Neu- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Altbauten” behandelt werden.
9.0 | Burger / Blrgerin, 28.07.2015
Es fehlen die zeitlichen Eckdaten zur Realisierung von Die Regelung der zeitlichen Eckdaten fir eine Realisierung | Allgemein — Zeitachsen
MTV Nord sowie der gesamten Konversionsplanung. wird nicht Gber den Bebauungsplan geregelt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird die Frage gestellt, wann die Flachen flr Eigentums- | Die Bautrager sind die im Blndnis flr Konversion zusam- | Allgemein — Vermarktung
wohnungen / Hauser freigegeben werden und wer die Bau- | mengeschlossenen Wohnungsgesellschaften Baugenos- Wohneigentum
trager sind. senschaft Familienheim Heidelberg eG, Baugenossen-
schaft Neu Heidelberg eG, Gesellschaft fir Grund- und
Hausbesitz mbH Heidelberg sowie die Heidelberger Volks-
bank und die Volksbank Kurpfalz H+G Bank zusammenge-
schlossen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
10.0 | Birgerin, 28.07.2015

Es wird angeregt, die Gehwege fur Menschen mit Rollato-
ren, Rollstihlen und Kinderwagen gut befahrbar / begehbar
auszugestalten.

Uber den Bebauungsplan ist die Ausgestaltung der Geh-
wege nicht moglich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Ful® — Ausbau
Gehwege

Es wird angeregt, Haltestellen zu tberdachen.

Uber den Bebauungsplan ist die Ausgestaltung der Halte-
stellen nicht moéglich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infrastruktur - Haltestel-
len

Es wird angeregt, barrierefreie Wohnungen im Niedrigpreis-
bereich anzubieten.

Uber den Bebauungsplan ist die Preisgestaltung der zu
vermietenden Wohnungen nicht méglich. Das Heidelberger
Bindnis fur Konversionsflachen ist mit Gemeinratsbe-
schluss vom 10. April 2014 daran gebunden, das Woh-
nungspolitische Konzept umzusetzen, indem ein Grof3teil
der Flache als preisguinstigen Wohnraum geschaffen wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein — Vermarktung
Wohneigentum




Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
11.0 | Birgerin 28.07.2015
Der Anlieferverkehr fir den Nahversorger soll Uber die R6- | Grundsatzlich ist die Anlieferung fir den Nahversorger Verkehr Lkw — Anliefe-
mer- und Rheinstraf3e und nicht Uber die Kirschgarten- Uber die offentlicher StraRe nordlich des Nahversorgers rung Nahversorger
stral3e erfolgen. vorgesehen. Eine direkte Anlieferung Uber die Rémer-
stral3e ist aus Sicht der Verkehrssicherheit nicht vorgese-
hen.
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Kirschgartenstralie soll als Tempo-30-Zone oder Spiel- | Grundsétzlich ist fur die Kirschgartenstrafle eine Tempo-30 | Verkehr Pkw — Kirsch-
stral3e ausgewiesen werden. Zone vorgesehen. gartenstralle
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
12.0 | Birgerin, 28.07.2015
Der Anlieferverkehr fir den Nahversorger soll iber die R6- | Grundsétzlich ist die Anlieferung fir den Nahversorger Verkehr Lkw — Anliefe-
mer- und RheinstrafRe und nicht tiber die Kirschgarten- Uber die offentlicher Stral3e nordlich des Nahversorgers rung Nahversorger
stral3e erfolgen. vorgesehen. Eine direkte Anlieferung tber die RGmer-
stral3e ist aus Sicht der Verkehrssicherheit nicht vorgese-
hen.
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Kirschgartenstralie soll als Tempo-30-Zone oder Spiel- | Grundsétzlich ist fur die Kirschgartenstrale eine Tempo-30 | Verkehr Pkw — Kirsch-
stral3e ausgewiesen werden. Zone vorgesehen. gartenstralle
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
13.0 | Birger, 28.07.2015

Durch das gesamte Gebiet soll statt einer Buslinie eine
StralRenbahn gefluhrt werden.

Der Verlauf der Stral3enbahn erfolgt bereits Giber die Rohr-
bacher Stral3e.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr OPNV - Stra-
Renbahn statt Bus

An der Ecke Romer-/Rheinstral3e soll keine flinfgeschos-
sige Bebauung entstehen.

Der Bereich an der Rheinstral3e soll punktuell eine 5-ge-
schossige Bebauung erhalten, um die ,Rheinterrassen”
stadtebaulich zu betonen. Die Hohe der 5 — geschossigen
Gebaude entspricht der heutigen Firsthohe der vorhande-
nen Bebauung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte — nicht
mehr als 4 Geschosse
.Nahversorgerblock"
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14.0

Birger, 28.07.2015

Die Bebauungsdichte ist zu hoch. Auf der Konversionsfla-
che findet eine ungleichmagige Verteilung statt. Gefordert
wird eine kleinzellige Verteilung.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die Bebauung entlang der
Kirschgartenstral3e wird in Anlehnung an die 6stlich an-
grenzende Bestandsbebauung 2-geschossig. Die Uberwie-
gende Bebauung wird 3-4-geschossig. Ausnahme stellt der
Bereich an der Rheinstral3e dar, der punktuell eine 5-ge-
schossige Bebauung erhalten soll, um die ,Rheinterras-
sen“ stadtebaulich zu betonen. Die H6he der 5 — geschos-
sigen Gebaude erfolgt in Anlehnung der Firsthéhe der Be-
standsgebaude.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte — zu
hoch, gleichmaliige Ver-
teilung

Die Baume sind zu erhalten.

Ziel des Bebauungsplanentwurfs ist es, den erhaltenswer-
ten Baumbestand soweit mit dem stadtebaulichen-frei-
raumplanerischen Konzept sowie mit den technischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingen vereinbar, zu erhalten.
Baume, die nicht erhalten werden kénnen, werden ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Baume erhalten

Die Verkehrsplanung ist intransparent.

Die Verkehrsplanung wurde bereits in mehreren Blirgerbe-
teiligungen diskutiert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr — Planungsver-
mittlung

15.0

Birgerin, 28.07.2015

Das Wohnflachenkonzept mit den 700 Wohnungen sollte
Uberdacht werden. Es sollte an anderer Stelle behutsam
nachverdichtet werden. Es wird ein grof3er Unmut unter
den ,Alt-Stdstadtern* wahrgenommen.

Die Geschosshoéhe in der Ecke Rheinstral3e / Kirschgarten-
stral3e ist viel zu hoch.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die Bebauung entlang der
Kirschgartenstral3e wird in Anlehnung an die 6stlich an-
grenzende Bestandsbebauung 2-geschossig. Die Uberwie-
gende Bebauung wird 3-4-geschossig. Ausnahme stellt der
Bereich an der RheinstralRe dar, der punktuell eine 5-ge-
schossige Bebauung erhalten soll, um die ,Rheinterras-
sen” stadtebaulich zu betonen. Die Hohe der 5 — geschos-
sigen Gebaude erfolgt in Anlehnung an die Firsth6he der
Bestandsgebaude.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte — zu
viele Wohnungen
Nahversorgerblock” zu
hoch
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16.0 | Birger / Burgerin, 28.07.2015
Die Plane sollen zusammen mit dem Modell vorgestellt Das Modell wird wahrend der 6ffentlichen Auslegung aus- | Veranstaltung - Prasen-
werden. gestellt. tation
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Fragen sollten direkt, ohne sie zu sammeln, beantwor- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Veranstaltung - Verfah-
tet werden. ren
17.0 | Birgerin, 28.07.2015

Der Nahversorger-Block ist zu massiv.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die komplette Erdgeschoss-
Uberbauung ist notwendig, um die geplante Nutzung eines
Nahversorgers unterzubringen. Die westliche Baulinie an
der Kirschgartenstraf3e wurde um 2 m zuriickgenommen
und die Bebauung an der Kirschgartenstrale auf 3 Ge-
schosse reduziert. Dadurch hat sich die Bebauung im
ndrdlichen Teil des Baublocks auf 3-4 Geschosse veran-
dert.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Bebauungsdichte —
.Nahversorgerblock” zu
hoch

Der Bereich an der nérdlichen Kirschgartenstral3e ist gut
strukturiert

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsdichte —nérd-
liche Kirschgartenstral3e
ist gut

Die Durchmischung bei der Nutzung ist nicht gewahrleistet.

Eine Durchmischung ist durch die entsprechenden Nut-
zungsfestsetzungen gewahrleistet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nutzungsmischung —
Umsetzung fraglich

Die Durchlassigkeit der Blockrandbebauung kénnte verbes-
sert werden.

Die Blockeninnenhofe haben alle Offnungen und sind nicht
komplett geschlossen. Die Blécke sind aus Larmschutz-
grinden zu Larmquellen geschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauung / Struktur —
offene Blockrander

10
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18.0 | Birger, 28.07.2015
Der Nahversorger-Block ist zu massiv. Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der | Bebauungsdichte —
Mehrfachbeauftragung an. Die komplette Erdgeschoss- .Nahversorgerblock® zu
Uberbauung ist notwendig, um die geplante Nutzung eines | hoch
Nahversorgers unterzubringen. Die westliche Baulinie an
der Kirschgartenstra3e wurde um 2 m zuriickgenommen
und die Bebauung an der Kirschgartenstrale auf 3 Ge-
schosse reduziert. Dadurch hat sich die Bebauung im
nordlichen Teil des Baublocks auf 3-4 Geschosse veran-
dert.
Dem Hinweis wurde gefolgt.
19.0 | Birgerin, 28.07.2015
Es ist nicht ersichtlich, wie grof3 (Breite) die Grundstiicke Eine Grundstlicksaufteilung erfolgt nicht im Rahmen des Architektur — schmale
werden. Bei schmalen Grundstiicken wird das StraBenbild | Bebauungsplanverfahrens. Grundstlicke
vielfaltiger ausfallen. Liegen zur Grundstiicksaufteilung Pla-
nungen vor und wer teilt die Grundstiicke auf? Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
20.0 | Burger, 28.07.2015

Die turmartige Bebauung an der RheinstralRe beidseits der
Romerstralie bilden eine massive Abgrenzung zum Park.
Vorgeschlagen wird, die Stdriegel herunter und die Nord-
riegel hdher zu zonen, was zu einer besseren Besonnung
beitragen wirde. Die Bebauung wirde terrassenférmig zu
einem zentralen Bereich aufsteigen.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die Bebauung entlang der
Kirschgartenstraf3e wird in Anlehnung an die gstlich an-
grenzende Bestandsbebauung 2-geschossig. Die Uberwie-
gende Bebauung wird 3-4-geschossig. Ausnahme stellt der
Bereich an der Rheinstral3e dar, der punktuell eine 5-ge-
schossige Bebauung erhalten soll, um die ,Rheinterras-
sen“ stadtebaulich zu betonen. Die H6he der 5 — geschos-
sigen Gebaude entspricht der Firsthohe der Bestandsge-
baude.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte — ent-
lang Rheinstraf3e zu hoch
- sollte von den Randern
zur Mitte ansteigen

Die Gebaudeflucht entlang der RomerstralRe sollte starker
variiert werden.

Der Entwurf sieht sowohl Vor- und Rickspriinge als auch
unterschiedliche Gebaudehthen entlang der Romerstralle
vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Architektur — mehr Ge-
baudeverspringe in ent-
lang der Romerstralie
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Der Birgerwille sollte in Bezug auf Nachverdichtung, Flach-
dacher und Formensprache beachtet werden.

Die Burger wurden im Rahmen mehrerer Birgerforen be-
teiligt. Entlang der Parkterrasse wurde zum einen die Hofe
vergroRert, dadurch dass die Erdgeschossbereiche ver-
schmalert wurden und zur Kirschgartenstrae wurde die 4-
geschossige Bebauung auf 3 Geschosse verringert, jedoch
im nordlichen Teil des Baublocks die Geschossigkeit punk-
tuell erhoéht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein — Burgerwille

21.0

Birgerin, 28.08.2015

Der Stadtpark / Stadtteilmitte wird begrift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Raum — pro
Park

Die RheinstraRe mit Einzelhandel und Gastronomie sollte
autofrei, zumindest autoarm ausgestaltet werden.

Entlang der RheinstraRe entsteht auf der nérdlichen Seite
mit den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3ztigiger
Aufenthaltsbereich. Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nut-
zung im Erdgeschoss ist eine gewisse Frequentierung
sinnvoll. Sie erflllt damit eine &hnliche Funktion wie die
Bahnhofsstral3e in der Weststadt, wobei letztere ein hdhe-
res Verkehrsaufkommen aufweist.

Die Rheinstral3e Gbernimmt eine wichtige Erschliel3ungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewahrleistet sein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Ful3
— Rheinstralle autofrei / -
arm

22.0

Birgerin, 28.08.2015

Die neue Stadtteilmitte mit dem Park und der angrenzen-
den Rheinstral3e wird begruf3t. In den vorgestellten Entwir-
fen und Prasentationen wird eine entspannte Atmosphéare
impliziert, die zum Verweilen, Flanieren, Unterhalten ein-
[adt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Raum — pro
Park / Stadtteilmitte /
Rheinstral3e
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Im Verkehrskonzept dient die Rheinstral3e als breite Er-
schlieBungsstralRe fir MTV-Nord und die Campbell-Fl&-
chen und bietet Schleichwege bei Uberlastung der Rémer-
stral3e. Eine Stadtteilmitte ist sollte jedoch mindestens ein
stark verkehrsberuhigter Bereich sein. Im Entwurf trennt die
Stral3e jedoch die Mitte. Sie ist ein Risiko fiir die Sicherheit
und der Autoverkehr stort erheblich die Atmosphéare mit ne-
gativen Auswirkungen auf die Belebung der Rheinstral3e
mit Cafés und Geschéaften. Erhofft wird ein anderes Kon-
zept, in dem der Bereich der Rheinstral3e/Park zur alltagli-
chen Erholung und zum Verweilen angeboten wird. Wenn
die RheinstralRe nicht autofrei wird, sollte zumindest eine
Spielstral’e ausgewiesen werden.

Entlang der RheinstralRe entsteht auf der ndrdlichen Seite
mit den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3zugiger
Aufenthaltsbereich, der von FuRganger, Gastronomie etc.
belebt und bespielt werden kann. Als Stadtteilmitte mit ge-
werblicher Nutzung im Erdgeschoss ist eine gewisse Fre-
quentierung sinnvoll. Sie erfllt damit eine ahnliche Funk-
tion wie die Bahnhofsstral3e in der Weststadt, wobei letz-
tere ein hoheres Verkehrsaufkommen aufweist.

Die Rheinstrafl3e ibernimmt eine wichtige Erschlieungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewahrleistet sein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Ful3
— autofreie Rheinstralle,
maximal Spielstral3e

23.0

Birgerin, 28.08.2015

Der Stadtpark / Stadtteilmitte wird begrift.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Raum — pro
Park

Es wird der Wunsch nach einer belebten RheinstralRe mit
Cafés und Geschaften geaulRert, zugleich auch Ruhe vor
Autos und freie Bewegungsmaoglichkeiten. Die Rheinstral3e
wirde als Vorfahrtsstral3e die neue Stadtteilmitte zer-
schneiden.

Entlang der RheinstralRe entsteht auf der ndrdlichen Seite
mit den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3ztgiger
Aufenthaltsbereich, der von FuRganger, Gastronomie etc.
belebt und bespielt werden kann. Als Stadtteilmitte mit ge-
werblicher Nutzung im Erdgeschoss ist eine gewisse Fre-
quentierung sinnvoll. Sie erflllt damit eine &hnliche Funk-
tion wie die BahnhofsstralRe in der Weststadt, wobei letz-
tere ein hoheres Verkehrsaufkommen aufweist.

Die Rheinstrafl3e Ubernimmt eine wichtige Erschlie3ungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewahrleistet sein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Ful}
— Rheinstraf3e nicht als
Durchgangsstral3e / Vor-
fahrtsstral3e
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
Im Burgerbeteiligungsworkshop im Helmholtz-Gymnasium | Durchfahrtsstraf3en sind zur ErschlieBung in einem gewis- | Verkehr Pkw — Erschlie-
wurde der Wunsch formuliert, dass keine Durchfahrtsstra- sen Umfang notwendig, um die ErschlieBung insgesamt si- | Bung nur durch Stichstra-
Ren (erst recht keine Vorfahrtstral3en) das neue Quartier cherzustellen. Stichstral’en erzeugen immer wieder auch Ren
durchschneiden und das Gebiet nur durch StichstraBen er- | unerwiinschte Umwegeverkehre und auch zu Zunahme
schlossen werden sollen. von Verkehren. Untergeordnete Stral3en werden als ver-
kehrsberuhigte Wohnwege ausgebildet, in denen kein
Schleichverkehr zu erwarten ist.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
24.0 | Birgerin, 28.08.2015
Es soll kein Durchgangsverkehr durch MTV-Nord geplant DurchfahrtsstraRen sind zur ErschlieBung in einem gewis- | Verkehr Pkw — Erschlie-
werden. Befirchtet werden Ausweichverkehre. Gewlinscht | sen Umfang notwendig. Stichstral3en erzeugen immer wie- | ung ohne Durchgangs-
wird ein Wohnen ohne viel Autolarm. der auch unerwiinschte Umwegeverkehre. Untergeordnete | verkehr
Stral3en werden als verkehrsberuhigte Wohnwege ausge-
bildet, in denen kein Schleichverkehr zu erwarten ist.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine durch das Gebiet filhrende Buslinie wird begrifit. Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Verkehr OPNV — pro Bus
Durch StralRenraumgestaltung/ -fiihrung, verkehrlichen An- | Die ErschlieBungsverkehre werden auf eigenen Achsen Verkehr Pkw — Ent-
ordnungen soll der Gbrige motorisierte Verkehr auf maximal | gebiindelt. Abseits dieser Achsen werden Mal3hahmen zur | schleunigung des motori-
10-20 km/h abgebremst werden (Beispiel Weststadt). Verkehrsberuhigung ergriffen. sierten Verkehrs
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
25.0 | Burger/in, Mail vom 28.08.2015 - Oellers

Die GFZ sollte zumindest auf die vom Gemeinderat im
Masterplan beschlossene Obergrenze reduziert werden.

Der Masterplan und das Ergebnis der Mehrfachbeauftra-
gung wurden vom Gemeinderat als Grundlage fur die wei-
tere Planung beschlossen. Der Masterplan soll durch stad-
tebauliche Planungen ausgestaltet werden; dadurch kon-
nen sich Abweichungen und Erganzungen ergeben.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte - GFZ
maximal wie Masterplan

Die Querparkplatze in der Kirschgartenstraf3e sollen erhal-
ten bleiben. Die Fehler wie beim ,Quartier am Turm* mit
fehlenden o6ffentlichen Parkflachen sollen nicht wiederholt
werden.

Die Planung sieht die Sicherung der Langsparker auf der
Ostlichen Seite vor und Langsparker auf der Westlichen
Seite, so dass die Herstellung eines grofl3en Anteils an 6f-
fentlichen Stellplatzen hergestellt werden kann.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw — Querpar-
ker Kirschgartenstral3e er-
halten
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Die ostliche Baugrenze des Nahversorgers soll um mindes-
tens 6 m nach Westen verschoben werden. Die erhaltens-
werten Baume sollen stehen bleiben.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die komplette Erdgeschoss-
Uberbauung ist notwendig, um die geplante Nutzung eines
Nahversorgers unterzubringen. Die Bebauung im Bereich
des Nahversorgers wird um 2 Meter nach Osten verscho-
ben und die Anzahl der Vollgeschosse von 4 auf 3 Ge-
schosse reduziert, so dass insgesamt mehr Raum entsteht
und eine geringere Bauh6he an der Kirschgartenstralle ge-
baut werden kann.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Bebauungsdichte — Bau-
linie Nahversorger nach
Westen verschieben

Die Wohnungen mit niedriger Miete sollen nicht kon-
zentriert sondern im gesamten Plangebiet gleichmaliig ver-
teilt werden. Dadurch wird wie bisher zugesagt eine soziale
Durchmischung erreicht.

Eine Durchmischung erfolgt blockweise. Innerhalb eines
Blockes werden unterschiedliche Wohnformen, entspre-
chend dem wohnungspolitischen Konzeptes, hergestellt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

soziale Durchmischung
— keine ,konzentrierten*
Gebiete

In den Baufeldern missen die maximal zulassigen Gebau-
dehohen festgesetzt werden. Die Festlegung von Vollge-
schossen ist nicht hinreichend aussagekraftig.

Die Festsetzung zu den Vollgeschossen ist klar definiert.
Auf der dstlichen Seite der Neubebauung sind Gebaude-
hohen festgesetzt. Ebenso ist geregelt, dass auf den Neu-
bauten keine Staffelgeschosse zulassig sind, mit Aus-
nahme der 2-geschossigen Bebauung an der Kirschgar-
tenstralRe. Zusatzlich sind die vorgesehenen Gebaudeho-
hen in der Begriindung erlautert.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Bebauungsdichte — ma-
ximale Hohen festsetzen

Im gesamten Gebiet soll eine Festsetzung zu Z&unen und
Einfriedungen, ggf. fir Baufelder unterschiedlich, aufge-
nommen werden.

Eine entsprechende ortliche Bauvorschrift wird aufgenom-
men.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Gestaltung Freiraum —
Festsetzungen zu Zaunen
und Einfriedungen

Die Verkehrsanbindung des Nahversorgers soll klar gere-
gelt werden. Der Quell- und Zielverkehr sollte nicht zu einer
Uberlastung der KirschgartenstraRe und zu einem unver-
héaltnismafigen Ruckstau fur Linksabbieger aus der Rhein-
stral3e fuhren.

Die Anlieferung fur den Nahversorger erfolgt tiber die 6f-
fentliche StralRe nérdlich des Nahversorgers. Eine direkte
Anlieferung Gber die Romerstral3e ist aus Sicht der Ver-
kehrssicherheit nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Pkw — Anbin-
dung Nahversorger

Zwischen dem nordlichen Ende der Kirschgartenstraf3e und
der Feuerbachstralie ist ein Fahrrecht fur Radfahrer einzu-
raumen.

Das Fahrrecht fir Radfahrer wird erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Verkehr Rad — Verbin-
dung Kirschgartenstrale /
FeuerbachstralRe
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
Die bestehenden Baume entlang der Kirschgartenstralle Die Bebauung an der Kirschgartenstral3e wird insgesamt Bebauungsdichte —
sind als Alleebdume zu erhalten und die Baulinie entspre- um 1,50 Meter nach Osten verschoben. Mit Ausnahme Baume Kirschgarten-
chend zurlick zu setzen. des Grundstucks fiur den Nahversorger kann somit der Er- | stral3e erhalten, Zuriick-
halt des Baumbestandes an der Kirschgartenstral3e ge- setzen Baulinie
wabhrleitet werden. Ziel des Bebauungsplanentwurfs ist es,
den erhaltenswerten Baumbestand soweit mit dem stadte-
baulichen-freiraumplanerischen Konzept sowie mit den
technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingen verein-
bar, zu erhalten. Baume, die nicht erhalten werden kén-
nen, werden ersetzt.
Dem Hinweis wird mit gefolgt.
Der Birgerwille sollte im Vordergrund und stérker Beach- Die Burger wurden im Rahmen mehrerer Blrgerforen be- Allgemein — Burgerwille
tung finden. Die Birgerbeteiligung wird so zur Farce. teiligt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
26.0 | Birger, 26.08.2015

Der Stadtpark / Stadtteilmitte wird begrif3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Offentlicher Raum — pro
Park

Es wird der Wunsch nach einer belebten Rheinstrale mit
Cafés und Geschaften geaul3ert, zugleich auch Ruhe vor
Autos und freie Bewegungsmaoglichkeiten. Die Rheinstral3e
wuirde als Vorfahrtsstral3e die neue Stadtteilmitte zer-
schneiden.

Entlang der RheinstralRe entsteht auf der ndrdlichen Seite
mit den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3zugiger
Aufenthaltsbereich fiur vielfaltige Nutzungen. Als Stadtteil-
mitte mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss ist eine
gewisse Frequentierung durch Ful3ganger, Radfahrer und
auch Autofahrer sinnvoll und notwendig zu deren Bele-
bung. Sie erflllt damit eine &hnliche Funktion wie die
Bahnhofsstral3e in der Weststadt, wobei letztere ein hohe-
res Verkehrsaufkommen aufweist.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Ful}
— Rheinstraf3e nicht als
Durchgangsstral3e / Vor-
fahrtsstral3e
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Im Burgerbeteiligungsworkshop im Helmholtz-Gymnasium
wurde der Wunsch formuliert, dass keine Durchfahrtsstra-
Ben (erst recht keine Vorfahrtstral3en) das neue Quartier
durchschneiden und das Gebiet nur durch Stichstraf3en er-
schlossen werden sollen.

Die Rheinstral3e Ubernimmt eine wichtige ErschlieRungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewahrleistet sein. Stichstral3en waren ur-
spriinglich vorgesehen von der Elsa-Brandstrom-Stral3e
und von der Kirschgartenstrafl3e vorgesehen. Davon sind
wir aber abgeriickt, weil somit die Elsa-Brandstrom-Straf3e
und die Kirschgartenstral3e zusatzlich belastet werden
durch Verkehr. Die Anbindung an die RGmerstral3e hat so-
mit den Vorteil, dass Verkehr direkt auf die Romerstralie
an- und abfahren kann.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw — Erschlie-
Bung nur durch Stichstra-
Ben

Den Wohnprojekten sollen unter den engen finanziellen Be-
dingungen keine Vorgaben fir eine unwirtschaftliche Nach-
verdichtung und keine Einschrankungen zu Dachausbauten
gemacht werden.

Es wurden Regelungen zur Gestaltung des Daches festge-
setzt.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Wohnprojekte — weitge-
hende Mdglichkeiten of-
fen halten
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Nr

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

27.0

Birgerin, 27.08.2015

Die Rheinstral3e soll fir den Durchgangsverkehr geschlos-
sen werden und nicht als Vorfahrtsstralle eingerichtet wer-
den.

Das Verkehrsnetz fur die Konversionsflache Sudstadt
wurde mit dem Masterplan beschlossen. Punktuell kénnen
Anpassungen gemacht werden, sich durch die Konkretisie-
rung der Planung ergeben. An dem grundsatzlichen Netz-
struktur kann aufgrund der erforderlichen Erschliel3ungs-
funktion nichts mehr verdndert werden, Beispielsweise hat
die Uberarbeitung gezeigt, dass die Anbindung der Wohn-
wege von Elsa-Brandstrom-Straf3e und Kirschgartenstral3e
als Durchgangsstraf3en geeigneter sind, als durch Stich-
stralen. Deshalb andert sich jedoch nicht die Erschlie-
Bungsstruktur. Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nutzung
im Erdgeschoss ist eine gewisse Frequentierung durch
FuRganger, Radfahrer aber auch Autofahrer erforderlich
fur die Belebung der Stadtteilmitte. Entlang der Rhein-
stral3e entsteht auf der nordlichen Seite mit den Parkter-
rassen ein hochwertiger und grof3ziigiger Aufenthaltsbe-
reich. Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nutzung im Erd-
geschoss ist eine gewisse Frequentierung sinnvoll. Sie er-
fullt damit eine &hnliche Funktion wie die Bahnhofsstral3e
in der Weststadt, wobei letztere ein hoheres Verkehrsauf-
kommen aufweist.

Die Rheinstral3e Ubernimmt eine wichtige Erschliel3ungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen und kann somit nur als Vorfahrtsstralle
ausgebildet werden. In diesem Rahmen muissen eine Ge-
schwindigkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahr-
bahnbreite von 6,50 m gewéhrleistet sein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Ful}
— Rheinstraf3e nicht als
Durchgangsstral3e / Vor-
fahrtsstral3e

Der Radverkehr soll gestarkt werden. Vorgeschlagen wird,
im Stden P&R-Platze einzurichten.

Im Vordergrund steht die Umsetzung des wohnungspoliti-
schen Konzeptes. P&R-Platze wirden die hierfir zur Ver-
fugung stehenden Flachen verringern und bei Beibehal-
tung der wohnungspolitischen Ziele zu héheren stadtebau-
lichen Dichten fuhren.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad —
P&R im Suden einrichten,
Radverkehr starken
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| Nr. | Burger / Burgerin, Schreiben vom ... | Umgang mit der Stellungnahme | Thema
28.0 | Birger, 28.08.2015
Die Querparkplatze in der Kirschgartenstral3e sollen erhal- | Die Planung sieht die Sicherung der Langsparker auf der Verkehr Pkw — Querpar-
ten bleiben. Ostlichen Seite vor und Langsparker auf der Westlichen ker Kirschgartenstral3e er-
Seite, so dass die Herstellung eines grof3en Anteils an 6f- | halten
fentlichen Stellplatzen hergestellt werden kann.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Zwischen der Bebauung entlang der Kirschgartenstralle Entlang der Kirschgartenstral3e ist die Baukante um 1,50 Bebauungsdichte — Zu-
und dem Gehweg darf keine Grinflache fehlen, auf der m zuriickversetzt worden. Die Flache zwischen Neubebau- | riicksetzen Baulinie
Neupflanzungen vorgenommen werden kdnnen. ung und FuRBweg wird begrunt. Kirschgartenstral3e
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die bestehende Verbindung fiir Radfahrer zwischen dem Das Fahrrecht flr Radfahrer wird erganzt. Verkehr Rad — Verbin-
nordlichen Ende der Kirschgartenstral3e und der Feuer- dung Kirschgartenstral3e /
bachstral3e ist als 6ffentlicher Radweg auszubauen. Dem Hinweis wird gefolgt. Feuerbachstral3e
Der Burgerwille sollte vor den Interessen der Investoren im | Der Gemeinderat hat das wohnungspolitische Konzept fur | Allgemein — Blrgerwille
Vordergrund stehen. Die Zusage, preisgebundenen Wohn- | die Sidstadt beschlossen. Das sich zur Umsetzung des
raum zu schaffen, darf nicht als Druckmittel fir hohe Wohn- | wohnungspolitischen Konzeptes verpflichtete Heidelberger
dichten missbraucht werden. Bundnis fir Konversionsflachen benétigt eine entspre-
chende Bauflache, damit das Konzept wirtschaftlich tragfa-
hig und damit umsetzungsfahig ist. Diese Bauflachen wur-
den dem stadtebaulichen Konzept zugrunde gelegt. Ziel war
es ein Zugleich wird gewahrleistet, dass auf das Gesamtge-
biet bezogen eine soziale Durchmischung erfolgen kann.
Ferner ist die stadtebauliche Dichte notwendig, um hier ein
urbanes Umfeld mit einer stadtischen Atmosphéare zu schaf-
fen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
29.0 | Birgerin, 28.08.2015
Es wird erwartet, dass die StralRen, Uber die die Buslinie Ampelschaltungen kénnen im Bebauungsplan nicht festge- | Verkehr Pkw — Rhein-
gefuhrt wird (u.a. Rheinstral3e) auch von Schleichverkehren | setzt werden, Das ist Aufgabe der Ausflihrungsplanung. stral3e fur Pkw unattraktiv
genutzt werden wird. Zur ,Entschleunigung* wird vorge- DurchfahrtstrafRen sind zu ErschlieBung in einem gewissen | machen
schlagen, zwei Ampeln auf der Strecke einzubauen, die fir | Umfang notwendig. Stichstral3en erzeugen immer wieder
die Busse auf ,,Grin“ gestellt werden kdnnen. auch unerwiinschte Umwegverkehre. Untergeordnete Stra-
Ben werden als verkehrsberuhigte Wohnwege ausgebildet,
in denen kein Schleichverkehr zu erwarten ist.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema

30.0 | Burger, 26.08.2015
Es ist nicht verstandlich, warum die Rheinstral3e als Zu- Der Paradeplatz soll im Wesentlichen von Autoverkehr frei- | Verkehr Pkw / Rad, Fuf3
fahrtsstral3e fur die sudlich gelegenen Flachen westlich der | gehalten werden und fiir FuBganger, Radfahrer vorgese- — Rheinstral3e nicht als
Romerstralie geplant ist. Da um den Paradeplatz auch Ge- | hen sein. Durch die RheinstralRe wird die Buslinie gefihrt. Durchgangsstral3e / Vor-
werbe vorgesehen ist, wird diese zu einem bedeutsamen Diese und der Pkw-Verkehr tragen auch zur Belebung der | fahrtsstralle
Verkehrsaufkommen in der Rheinstra3e und am neuen Rheinstral3e mit der geplanten Stadtteilmitte bei.
Platz fiihren. Mdglich ist eine Zufahrt zum Paradeplatz, um
Verkehr aus der neuen Stadtteilmitte heraus zu halten. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

31.0 | Birger, 27.08.2015

Die GFZ sollte zumindest auf die vom Gemeinderat im
Masterplan beschlossene Obergrenze reduziert werden.

Der Masterplan und das Ergebnis der Mehrfachbeauftra-
gung, wurden vom Gemeinderat als Grundlage fur die wei-
tere Planung beschlossen. Der Masterplan soll durch stad-
tebauliche Planungen ausgestaltet werden; dadurch kén-
nen sich Abweichungen und Erganzungen ergeben.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte - GFZ
maximal wie Masterplan

Die ¢stliche Baugrenze des Nahversorgers soll um mindes-
tens 6 m nach Westen verschoben werden. Die erhaltens-
werten Baume sollen stehen bleiben.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die komplette Erdgeschoss-
Uberbauung ist notwendig, um die geplante Nutzung eines
Nahversorgers unterzubringen. Die Bebauung im Bereich
des Nahversorgers wird um 2 Meter nach Osten verscho-
ben und die Anzahl der Vollgeschosse von 4 auf 3 Ge-
schosse reduziert, so dass insgesamt mehr Raum entsteht
und eine geringere Bauhohe an der Kirschgartenstralle ge-
baut werden kann.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Bebauungsdichte — Bau-
linie Nahversorger nach
Westen verschieben

Die Wohnungen mit niedriger Miete sollen nicht kon-
zentriert sondern im gesamten Plangebiet gleichmaRig ver-
teilt werden. Dadurch wird wie bisher zugesagt eine soziale
Durchmischung erreicht.

Eine Durchmischung erfolgt blockweise. Innerhalb eines
Blockes werden unterschiedliche Wohnformen, entspre-
chend dem wohnungspolitischen Konzeptes, hergestellt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

soziale Durchmischung
— keine ,konzentrierten*
Gebiete
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Die Zulassigkeit von ,Nur-Flachdachern* im Nordosten des
Plangebietes sollte gestrichen werden. Wenn Flachdécher
ausgefuhrt werden, sind sie zu begriinen.

Flachdacher sind heutige géngige Architektursprache. Die
Bestandsgeb&aude sind bereits mit Giebeldachern ausge-
stattet. Es wird somit eine Mischung von Wohngebauden
mit Sattel- und Flachdachern geben. Die Ablesbarkeit von
alter und neuer Bebauung wird erleichtert. Weiterhin soll
zur Verbesserung des Kleinklimas Dachbegriinung festge-
setzt werden. Dies ist nur bei Flachdachern oder leicht ge-
neigten Dachern moglich.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Gebaudegestaltung —
kein Flachdachzwang

In den Baufeldern sollen die maximal zulassigen Gebaude-
héhen festgesetzt werden. Die Festlegung von Vollge-
schossen ist nicht hinreichend aussagekraftig.

Die Festsetzung zu den Vollgeschossen ist klar definiert.
Auf der Ostlichen Seite der Neubebauung sind Gebaude-
hohen festgesetzt. Ebenso ist geregelt, dass auf den Neu-
bauten keine Staffelgeschosse zuléassig sind, mit Aus-
nahme der 2-geschossigen Bebauung an der Kirschgar-
tenstral3e. Zusatzlich sind die vorgesehenen Gebaudeho-
hen in der Begriindung erlautert.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Bebauungsdichte — ma-
ximale Hohen festsetzen

Im westlichen Teil der ,Stadtterrassen” sollten Balkone
nach Siden zugelassen werden. Fassaden werden aufge-
lockert und der Wohnwert erhéht.

Die Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen und
Balkone ist im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 3,50 m
und in den dartber liegenden Geschossen bis zu einer

Tiefe von 2,50 m nur zu den Hofseiten zugelassen werden.

Balkone mit einer Tiefe bis 1,50 Meter Tiefe sind geman
Landesbauordnung auch an den anderen Fassaden, an
denen es nicht expilzit ausgeschlossen ist, zulassig.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gebaudegestaltung —
Balkone an den ,Stadtter-
rassen”

Im gesamten Gebiet soll eine Festsetzung zu Zaunen und
Einfriedungen, ggf. fir Baufelder unterschiedlich, aufge-
nommen werden.

Eine entsprechende ortliche Bauvorschrift wurde aufge-
nommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Gestaltung Freiraum —
Festsetzungen zu Zaunen
und Einfriedungen

Die Verkehrsanbindung des Nahversorgers soll klar gere-
gelt werden.

Die Anlieferung fur den Nahversorger soll Uiber die offentli-
che StralRe nordlich des Nahversorgers erfolgen. Eine di-
rekte Anlieferung lber die Rémerstralie ist aus Sicht der
Verkehrssicherheit nicht vorgesehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Pkw — Anbin-
dung Nahversorger
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
Zwischen dem nérdlichen Ende der KirschgartenstraB3e und | Das Fahrrecht fiir Radfahrer wird erganzt. Verkehr Rad — Verbin-
der Feuerbachstraf3e ist ein Fahrrecht fiir Radfahrer einzu- dung Kirschgartenstrafe /
raumen. Dem Hinweis wird gefolgt. Feuerbachstrale
Das Fahr- und Gehrecht sudlich der Chapel soll entfallen. Die ErschlieBung der Chapel erfolgt Uber die ROmerstralle. | Freiraumgestaltung
Die Planungen zur Gestaltung der Chapel sind noch in ei- Das Geh- und Fahrrecht stdlich der Chapel kann entfallen. | Chapel — offen lassen
nem frilhen Stadium. Die Festsetzung wirde den Gestal-
tungsspielraum einschranken. Eine Erschlieung ist ander- | Dem Hinweis wird gefolgt.
weitig mdglich. Erhaltenswerte Baume sind geféhrdet.
Zu den Planungen der RomerstralRe werden Fragen ge- Die Ausgestaltung der Rémerstralie ist nicht Bestandteil Verkehr Pkw / Rad / Ful}
stellt: Mittelstreifen, Gestaltung Fahrbahnrand, Gestaltung des Bebauungsplanverfahrens. Diese erfolgt im Rahmen — Ausbau Rémerstral3e
Querungen, Entschleunigung Autoverkehr, Larmschutz der Ausfihrungsplanung. allgemein
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
32.0 | Burger, 27.08.2015
An der Ostlichen Seite der RoeblingstralRe soll ein Gebéude | Es wurde darauf geachtet, dass sich die Neubebauung an | Bebauungsdichte —
mit 5 Vollgeschossen Uber die gesamte Blocklange zulas- die Hohe der Bestandsgebéude anlehnt. Die Neubebau- beidseitig Roeblingstralie
sig sein. Auf der gegeniiberliegenden Seite sind mit Aus- ung wird nicht wesentlich hoher sein, als die Firsthohte des | 4 Vollgeschosse
nahme eines Turms nur 4 Geschosse vorgesehen. Es wer- | Bestandsgebaudes. Zudem wird die Neubebauung gering-
den Nachteile bezlglich der Optik und des Sonneneinfalls | fligig zuriickversetzt.
befiirchtet. Befurwortet wird an der dstlichen Seite der Ro-
eblingstralRe eine viergeschossige Bebauung. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
33.0 | Burger, 27.08.2015

Die GFZ sollte zumindest auf die vom Gemeinderat im
Masterplan beschlossene Obergrenze reduziert werden.

Der Masterplan und das Ergebnis der Mehrfachbeauftra-
gung wurden vom Gemeinderat als Grundlage fur die wei-
tere Planung beschlossen. Der Masterplan soll durch stad-
tebauliche Planungen ausgestaltet werden; dadurch kén-
nen sich Abweichungen und Erganzungen ergeben.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Bebauungsdichte - GFZ
maximal wie Masterplan
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Die ostliche Baugrenze des Nahversorgers soll um mindes-
tens 6 m nach Westen verschoben werden. Die erhaltens-
werten Baume sollen stehen bleiben.

Die Bebauungsdichte lehnt sich an den Siegerentwurf der
Mehrfachbeauftragung an. Die komplette Erdgeschoss-
Uberbauung ist notwendig, um die geplante Nutzung eines
Nahversorgers unterzubringen. Die Bebauung im Bereich
des Nahversorgers wird um 2 Meter nach Osten verscho-
ben und die Anzahl der Vollgeschosse von 4 auf 3 Ge-
schosse reduziert, so dass insgesamt mehr Raum entsteht
und eine geringere Bauh6he an der Kirschgartenstralle ge-
baut werden kann.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt

Bebauungsdichte — Bau-
linie Nahversorger nach
Westen verschieben

Die Wohnungen mit niedriger Miete sollen nicht kon-
zentriert sondern im gesamten Plangebiet gleichmalRig ver-
teilt werden. Dadurch wird wie bisher zugesagt eine soziale
Durchmischung erreicht.

Eine Durchmischung erfolgt blockweise. Innerhalb eines
Blockes werden unterschiedliche Wohnformen, entspre-
chend dem wohnungspolitischen Konzeptes, hergestellt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

soziale Durchmischung
— keine ,konzentrierten*
Gebiete

Die Zulassigkeit von ,Nur-Flachdachern“ im Nordosten des
Plangebietes sollte gestrichen werden. Wenn Flachdécher
ausgefuhrt werden, sind sie zu begriinen.

Flachdacher sind heutige gangige Architektursprache. Die
Bestandsgeb&aude sind bereits mit Giebeldachern ausge-
stattet. Es wird somit eine Mischung von Wohngeb&auden
mit Sattel- und Flachdachern geben. Die Ablesbarkeit von
alter und neuer Bebauung wird erleichtert. Weiterhin soll
zur Verbesserung des Kleinklimas Dachbegriinung festge-
setzt werden. Dies ist nur bei Flachdachern oder leicht ge-
neigten Dachern moglich.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Gebaudegestaltung —
kein Flachdachzwang

In den Baufeldern sollen die maximal zulassigen Gebaude-
héhen festgesetzt werden. Die Festlegung von Vollge-
schossen ist nicht hinreichend aussagekraftig.

Die Festsetzung zu den Vollgeschossen ist klar definiert.
Auf der Ostlichen Seite der Neubebauung sind Geb&aude-
hohen festgesetzt. Ebenso ist geregelt, dass auf den Neu-
bauten keine Staffelgeschosse zuldssig sind, mit Aus-
nahme der 2-geschossigen Bebauung an der Kirschgar-
tenstrale. Zuséatzlich sind die vorgesehenen Gebaudeho-
hen in der Begriindung erlautert.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt

Bebauungsdichte — ma-
ximale Hohen festsetzen
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema

Im westlichen Teil der ,Stadtterrassen” sollten Balkone Die Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen und | Geb&audegestaltung —
nach Siiden zugelassen werden. Fassaden werden aufge- | Balkone ist im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 3,50 m Balkone an den ,Stadtter-
lockert und der Wohnwert erhoht. und in den darliber liegenden Geschossen bis zu einer rassen”

Tiefe von 2,50 m nur zu den Hofseiten zugelassen werden.

Balkone mit einer Tiefe bis 1,50 Meter Tiefe sind geman

Landesbauordnung auch an den anderen Fassaden, an

denen es nicht expilzit ausgeschlossen ist, zulassig.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im gesamten Gebiet soll eine Festsetzung zu Zaunen und Eine entsprechende ortliche Bauvorschrift wurde aufge- Gestaltung Freiraum —
Einfriedungen, ggf. fir Baufelder unterschiedlich, aufge- nommen. Festsetzungen zu Zaunen
nommen werden. und Einfriedungen

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Verkehrsanbindung des Nahversorgers soll klar gere- Die Anlieferung fur den Nahversorger soll Uber die offentli- | Verkehr Pkw — Anbin-
gelt werden. che StralRe nordlich des Nahversorgers erfolgen. Eine di- dung Nahversorger

rekte Anlieferung tiber die Rémerstralie ist aus Sicht der

Verkehrssicherheit nicht vorgesehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zwischen dem nérdlichen Ende der KirschgartenstraBe und | Das Fahrrecht fiir Radfahrer wird erganzt. Verkehr Rad — Verbin-
der Feuerbachstral3e ist ein Fahrrecht flir Radfahrer einzu- dung Kirschgartenstraf3e /
raumen. Dem Hinweis wird gefolgt. Feuerbachstrale
Das Fahr- und Gehrecht sudlich der Chapel soll entfallen. Die ErschlieBung der Chapel erfolgt Uber die ROmerstralle. | Freiraumgestaltung
Die Planungen zur Gestaltung der Chapel sind noch in ei- Das Geh- und Fahrrecht sidlich der Chapel kann entfallen. | Chapel — offen lassen
nem frilhen Stadium. Die Festsetzung wirde den Gestal-
tungsspielraum einschranken. Eine Erschlieung ist ander- | Dem Hinweis wird gefolgt.
weitig mdglich. Erhaltenswerte Baume sind geféhrdet.
Zu den Planungen der RomerstraRe werden Fragen ge- Die Ausgestaltung der Romerstral3e ist nicht Bestandteil Verkehr Pkw / Rad / Ful3
stellt: Mittelstreifen, Gestaltung Fahrbahnrand, Gestaltung des Bebauungsplanverfahrens. Diese erfolgt im Rahmen — Ausbau Rémerstralie
Querungen, Entschleunigung Autoverkehr, Larmschutz der Ausfiihrungsplanung. allgemein

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

34.0 | Burger, 27.08.2015

Fur das gesamte Quartier sollte Tempo 20 festgelegt wer-
den, um Minderung von Larm und Unfallgefahr zu errei-
chen.

Mit wechselnden Verengungen und Stralenraumgestaltung
sollte der Verkehr gedrosselt werden.

Die ErschlieBungsverkehre werden auf eigenen Achsen
gebundelt. Abseits dieser Achsen werden Malinahmen zur
Verkehrsberuhigung ergriffen. Untergeordnete Stral3en
werden als verkehrsberuhigte Wohnwege ausgebildet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehr Pkw — Ent-
schleunigung des motori-
sierten Verkehrs
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
Sudlich der RheinstralRe sollte eine Zufahrt entstehen, um Dieser Vorschlag wird im Rahmen der Planung zu den Verkehr Pkw — Rhein-
auf kurzen Weg ins Gewerbegebiet zum ,Im Bosseldorn® Campbell Barracks geprift werden. stralRe nicht als Durch-
zu kommen. Dadurch werden Durchgangsverkehre durch In der Aufgabenstellung zum wettbewerblichen Dialog gangsstral3e
die Rheinstral3e vermieden. Campbell Barracks ist aufgenommen, dass zwischen dem
Entwicklungsband und dem Gewerbegebiet ,Im Bosse-
dorn“ zwei Wegeverbindungen herzustellen sind.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Busspur und FahrradstralRe sollen sich nicht kreuzen. Eine Kreuzung dieser Verkehrsarten ist gegebenfalls unab- | Verkehr OPNV / Rad,
dingbar. Das Aufkommen an Busverkehr ist keinesfalls so | Ful
hoch, dass Probleme zu erwarten sind. Selbstversténdlich
ist der Kreuzungsbereich gut einsehbar.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
35.0 | Birgerin, 01.09.2015 (Fristablauf)
Neben der sicher unginstigen und zu dichten Quadratbe- Die Bebauungsstruktur wurde so entwickelt, dass die In- Stadtebau — Blockrander
bauung mit LArm- und Geruchsimmissionen in den Innen- nenhotfe vom Larm geschiitzt sind, zugleich sind an den nach Osten 6ffnen, zur
hofen kommen durch die vielen Stichstralen mit Offnung larmabgebwandten Seiten Offnungen vorhanden, so dass | RomerstralRe geschlos-
zur viel befahrenen RomerstraRe Autolarm und Abgase kein geschlossener Blockrand entsteht. So sind die Block- | sene Bebauung
starker in die Wohnzonen als bisher. Medizinisch sind réander zur Kirschgartenstafl3e gedffnet. Die von Osten
beide Faktoren als Stressoren hinreichend bekannt fur die kommenden Winde sind jedoch bereits durch die zwischen
gehaufte Entwicklung von insbesondere Herz-Lungen-Er- der Kirschgarten- und der Panoramastrafe liegenden Be-
krankungen. Die Blockrénder sind vorwiegend nach Norden | bauung abgebremst.
gedffnet. Die vom Osten kommenden Fallwinde kdnnen
nicht in die Blockrander eindringen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kleinkinder kdnnen beim Spielen ungehindert in den Ver- Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Verkehr Ful3
kehr laufen.
Der Wohnqualitat unter gesundheitlichem Aspekt wird Vor- | Der aus der Mehrfachbeauftragung ausgewahite stadte- Allgemein
rang vor der Wohnésthetik einzurdumen sein. bauliche Entwurf bildet unter den gegebenen Randbedin-
gungen eine gute Grundlage, um hier im Zuge der Innen-
entwicklung innerstadtisch hohe Wohnqualitaten realisie-
ren zu kénnen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
36.0 | Birgerin, 01.09.2015 (Fristablauf)

Die neue Stadtteilmitte mit dem Park und der angrenzen-
den Rheinstral3e wird begruf3t. In den vorgestellten Entwir-
fen und Prasentationen wird eine entspannte Atmosphéare
impliziert, die zum Verweilen, Flanieren, Unterhalten ein-
ladt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Raum — pro
Park / Stadtteilmitte /
Rheinstralle
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Im Verkehrskonzept dient die Rheinstral3e als breite Er-
schlieBungsstralRe fir MTV-Nord und die Campbell-Fl&-
chen und bietet Schleichwege bei Uberlastung der Rémer-
stral3e. Eine Stadtteilmitte sollte jedoch mindestens ein
stark verkehrsberuhigter Bereich sein. Im Entwurf trennt die
Stral3e jedoch die Mitte. Sie ist ein Risiko fiir die Sicherheit
und der Autoverkehr stort erheblich die Atmosphéare mit ne-
gativen Auswirkungen auf die Belebung der Rheinstral3e
mit Cafés und Geschéaften. Erhofft wird ein anderes Kon-
zept, in dem der Bereich der Rheinstral3e/Park zur alltagli-
chen Erholung und zum Verweilen angeboten wird. Wenn
die RheinstralRe nicht autofrei wird, sollte zumindest eine
Spielstral’e ausgewiesen werden.

Entlang der RheinstralRe entsteht auf der ndrdlichen Seite
mit den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3zugiger
Aufenthaltsbereich, der von FuRganger, Gastronomie etc.
belebt und bespielt werden kann. Als Stadtteilmitte mit ge-
werblicher Nutzung im Erdgeschoss ist eine gewisse Fre-
quentierung sinnvoll. Sie erfllt damit eine ahnliche Funk-
tion wie die Bahnhofsstral3e in der Weststadt, wobei letz-
tere ein hoheres Verkehrsaufkommen aufweist.

Die Rheinstrafl3e ibernimmt eine wichtige Erschlieungs-
funktion fur das Quartier und ist als OPNV-Achse fiir den
Bus vorgesehen. In diesem Rahmen muss eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewahrleistet sein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Verkehr Pkw / Rad, Ful3
— autofreie Rheinstralle,
maximal Spielstral3e

37.0

Birger, 24.08.2015

Auf welche Bezugshdéhe bezieht sich die Angabe der zeich-
nerischen Festsetzung Nr. 2 zur obersten Auf3enwandbe-
grenzung in den Baugebieten WA 2.1 und 2.2? Wurde be-
ricksichtigt, dass bei Ausbildung eines Hochparterres das
Innenhofniveau um ca. 0,8 m tGber dem stral3enseitigen Ni-
veau liegen wird?

Die Bezugshothe bezieht sich auf die Oberkante des Geh-
weges. Der Innenhof soll hier wegen der Zuganglichkeit
und Befahrbarkeit auf gleicher Hohe ausgebildet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsdichte —
Hochparterre in WA 2.1
und 2.2 moglich

Auch wenn die Erstellung von Doppelhdusern/Hausgrup-
pen auf den daflir vorgesehenen Grundstiicksbereichen
grundsatzlich fir umsetzbar gehalten wird, sollte auch die
Errichtung von Mehrfamilienhdausern mit Etagenwohnungen
moglich sein. Die Festsetzung zur zeichnerischen Festset-
zung Nr. 3 zu Doppelhausern und Hausgruppen sollte ent-
fallen.

Einzelhaus/DH/H offene Bauweise werden festgesetzt,, um
einen harmonischen stadtebaulichen Ubergang zur éstlich
angrenzenden Bebauung herzustellen. Eine Anzahl der
Wohneinheiten wurde nicht festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsdichte / Ar-
chitektur — auch Mehrfa-
milienh&user in westliche
Kirschgartenstralle

Fir die zeichnerische Festsetzung von Spielplatzflachen

auf den Privatgrundstiicken besteht kein Festsetzungser-
fordernis. Der Nachweis der Flachen ist im Baugesuch zu
fuhren. Die Lage der Spielplatzflachen ist Bestandteil der
AufRenanlagenplanung. Wahlweise sollten diese auch im

Innenhof zuléssig sein.

Die zeichnerische Festsetzung von Spielplatzflachen
wurde entfernt..Die Flache ist als nicht Uberbaubare
Grundstiucksflache den Festsetzungen entsprechend als
Grunflache zu gestalten. Zur Klarstellung wird festgesetzt,
dass Stellplatze nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig sind, so dass diese Freiflachen auch als solche
genutzt werden.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Infrastruktur — keine
Festsetzung von privaten
Spielplatzflachen
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Derzeit ist unklar, ob eine Kindergarteneinrichtung im Bau-
gebiet MK3 etabliert wird. Es wird eine weitgehend ge-
schlossene Innenhofsituation entstehen, um die sich eine
grof3e Anzahl von Gebauden mit Wohnnutzung in den
Ober- und teilweise auch Erdgeschossen gruppiert. Auf-
grund der GroRRe der fiir eine Au3enspielflache des Kinder-
gartens bendtigten Freiflache verbleibt nur noch ein gerin-
ger frei zuganglicher AuRenbereich fir die Bewohner der
Anlage.

Als Standort fir einen Kindergarten kommen auch die Bau-
gebiete WA 1.1 und WA 1.2, und hier insbesondere die
Erdgeschosse der Neubauten an der Rémerstrafde in Be-
tracht. Die Innenhdfe sind gegentiber dem MK 3 etwa dop-
pelt so grol3 und es sind weniger Wohnungen im Umfeld.
Diese Option soll planungsrechtlich offen gehalten werden,
wozu die Baufenster bei der Neubebauung im EG hofseitig
entsprechend zu vergréf3ern sind.

Grundsatzlich ist auf eine verbindliche Festsetzung einer
Kindergarteneinrichtung zu verzichten bzw. miissen Stand-
ortalternativen maglich sein.

Grundsatzlich sind Kindergarten tberall im Allgemeinen
Wohngebiet zulassig. Aber es miissen auch die baulichen
Voraussetzungen dafiir geben sein. Aus diesem Grund
wurde der Erdgeschossbereich des WA 1.2 von 9 auf 14 m
verbreitet, damit die Einrichtung eines Kindergartens még-
lich ist.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Infrastruktur — keine Ver-
ortung von Kindergarten-
einrichtungen

In allen Baugebieten sind auf privaten Grundstiicken Gehr-
echte zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Sofern die
Lage der mit Gehrechten belasteten Trassen verbindlich
und malf3haltig ist, wird dieser Festsetzung widersprochen.
Die Gehrechte filhren in nahezu allen Baugebieten in sehr
geringem Abstand, teilweise unmittelbar oder mit Abstan-
den von 2 m an Gebauden und geplanten Terrassen an-
grenzender Wohnungen vorbei. Durch den geringen Ab-
stand zwischen den Flachen mit Gehrechten und den Bau-
fenstern wird die Anlage von Terrassen und ggf. Balkonen
eingeschrankt und die Aufenthaltsqualitat der privaten Au-
Renwohnbereiche erheblich beeintrachtigt.

Der konkrete Austibungsbereich der mit Gehrechten belas-
teten Flachen muss deshalb flexibel sein und dem Bau-
herrn im Rahmen der AuRenanlagenplanung lberlassen
bleiben.

Die Gehrechte wurden beibehalten, die Lage der Gehr-
echte wurde angepasst.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Verkehr — keine Festle-
gung von Gehrechten
Uber Privatflachen
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Nr.

Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Auf der Ostseite der Rémerstral3e sind sechs Flachen mit
besonderem Nutzungszweck an den Gebaudeecken fest-
gesetzt, an denen Wohnen nur ausnahmsweise zulassig
ist. Es sollte mdglich sein, diese Flachen in jedem Bauge-
biet an hierfir geeigneten Standorten zu konzentrieren und
die hierbei entfallenden Flachen einer Wohnnutzung zuzu-
fuhren.

Eine Konzentration von gewerblichen Nutzungen ist an der
Rheinstral3e in den Erdgeschossbereichen vorgesehen. An
der Rémerstral3e sollen eher an den Ecken verteilt Nutzun-
gen, d.h. punktuell, daftir aber tber die gesamte Lange der
Romerstralie gewerbliche Nutzungen vorgesehen werden.
Daher ist eine weitere Konzentration an der RGmerstralie
ausgeschlossen und nur in den dafiir vorgesehenen Berei-
chen zulassig.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Nutzung — keine konkrete
Festsetzung von gewerb-
lich zu nutzenden Flachen
Ostlich der Romerstral3e

Im MK1 muss es mdglich sein, dass oberhalb des Erdge-
schosses auch nur Wohnungen zulassig sind. Eine Ein-
schrankung auf Wohnungen in Verbindung mit Anlagen fiir
soziale und gesundheitliche Zwecke ist zu starr und wird
abgelehnt.

Die Festsetzung wurde dahingehend angepasst, dass aus-
nahmsweise Wohnen zuléssig ist. Der Schwerpunkt liegt
aber nach wie vor auf Wohnungen in Verbindung mit Anla-
gen flr soziale und gesundheitliche Zwecke.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Nutzung — im Nahversor-
gungsblock muss ober-
halb EG auch nur Woh-
nen moglich sein

Das MalR der lichten H6he von mindestens 3,5 m der Erd-
geschosse im WA 1 und WA2 ist nur fir die mit einem be-
sonderer Nutzungszweck gekennzeichneten Flachen nach-
vollziehbar, auf denen Wohnen nur ausnahmsweise zulas-
sig ist.

AulRerhalb dieser gekennzeichneten Flachen wird im Erd-
geschoss eine Wohnnutzung erfolgen. Zumindest entlang
der Romerstral3e ist eine Ausbildung der Wohnzone als
Hochparterre in Erwagung zu ziehen, um dem Bedirfnis
der Bewohner nach Sicherheit und Privatsphéare gerecht zu
werden. Bei einer Wohnnutzung ist eine lichte H6he von
3,5 m undblich und fiihrt zu einer erhéhten Kostenbelas-
tung fur den Bauherrn, welche gerade im geférderten Miet-
wohnungsbau wirtschaftlich nicht tragbar ist.

Auf die Vorgabe einer lichten Hohe fir die nicht mit einem
besonderen Nutzungszweck gekennzeichneten Flachen ist
Zu verzichten.

Die Erdgeschosshdhe von 3,5 m ist auf die mit besonde-
rem Nutzungszweck bezogene Flache festgesetzt werden,
aber die Geschossdecke zum 1.0G sollte durchgehend
sein. Der Erdgeschossboden

Eine Klarstellung ist in den Festsetzungen erfolgt.

Nutzung / Architektur —
keine konkrete Festset-
zung von Gebaudehéhen
aulRerhalb der gewerblich
zu nutzenden Flachen
entlang der Romerstralie
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Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Die Festsetzung zur Mindesthéhe der Bodensubstrat-
schicht von 1,0 m auf Tiefgaragen und anderen baulichen
Anlagen unterhalb der nicht Giberbauten Grundstiicksflache
ist auf 0,8 m zu reduzieren. Eine Uberdeckung von 1,0 m
fuhrt zu deutlichen Mehrkosten bei den Rohbauarbeiten
und Brandschutzanforderungen bei der Ausfiihrung von
Tiefgaragen. Verwiesen wird hierzu auf eine fachliche Ein-
schatzung der AWD Ingenieurgesellschaft (K6ln) vom
19.8.2015.

Grundsatzlich ist eine Mindesthdhe der Bodensubstrat-
schicht mit 0,8 m vorgesehen, im Bereich von Baumpflan-
zungen ist eine Bodensubstratschicht von mindestens 1,0
m herzustellen. Die Festlegung wurde mit dem entspre-
chenden Fachamt abgestimmt.

Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt.

Allgemein — Substrat-
schicht tber Tiefgaragen
von 1,0m auf 0,8m

Das Heidelberger Buindnis fir Wohnen hat sich vertraglich
gegeniber der Stadt Heidelberg zur Umsetzung der Ziele
des wohnungspolitischen Konzepts verpflichtet. Die Absi-
cherung der mit dem wohnungspolitischen Konzept verfolg-
ten Ziele ist darin umfassend geregelt. Uber die Umsetzung
des wohnungspolitischen Konzepts mit der Verteilung der
Wohnraumangebote der einzelnen Marktsegmente in den
einzelnen Teilbereichen entscheidet nach wohnungswirt-
schaftlichen Kriterien alleinig das Heidelberger Bindnis fur
Wohnen. Die bisherigen Uberlegungen zur Verteilung der
Wohnmodelle hatten empfehlenden Charakter. Eine Veror-
tung von Wohnungsmarktsegmenten im Bebauungsplan
wird abgelehnt, weil eine starre Festsetzung eine notwen-
dige Reaktion/Anpassung auf geanderte Markt-/Nachfrage-
erfordernisse unmdéglich macht oder zumindest erschwert.

Die Festsetzung wurde herausgenommen, allerdings
wurde ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan auf-
genommen und in der Begriindung erlautert.

Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt.

Nutzung — keine konkrete
.verortung" des woh-
nungspolitischen Konzep-
tes

Die Darstellung der Flachen M2 und M3, zu denen textliche
Festsetzungen zur Grundrissorientierung getroffen wurden,
sind im Planentwurf nicht vorhanden.

Die entsprechende Festsetzung wurde in der Planzeich-
nung vorgenommen.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Allgemein — fehlende
Darstellung einer Festset-
zung

Die Einschrankung des Rodungszeitpunktes wird abge-
lehnt, da dadurch die gesetzlichen Moglichkeiten fir ent-
sprechende Ausnahmeregelungen ausgeschlossen wer-
den. Es besteht tiber die einschlagigen Gesetze und Best-
immungen kein hinausgehender Regelungsbedarf.

Die Festsetzung wurde herausgenommen, da sie analog
den gesetzlichen Regelungen entsprach, so dass keine
Festsetzung erforderlich war.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Allgemein — Rodungs-
zeitpunkt nicht festsetzen

Die Festsetzung zur Pflanzqualitat von Laubb&umen wird
abgelehnt, da die geforderten Qualitaten zu deutlich héhe-
ren Kosten flhren. Statt einem Baumdurchmesser in 1 m
Hohe von 20-25 cm werden 16-18 cm vorgeschlagen.

Bei der Angabe handelt es sich nicht um den Baumdurch-
messer, sondern um den Stammumfang.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Allgemein — Neupflan-
zungen, Baumdurchmes-
ser von 20-25 cm auf 16-
18 cm reduzieren
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Birger / Burgerin, Schreiben vom ...

Umgang mit der Stellungnahme

Thema

Die Lage des Ein- und Ausfahrtbereichs auf der Nordseite
des MK1 ist zu vergrofern.

Die Breite des Ein- und Ausfahrtsbereiches wurde entspre-
chend angepasst.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Verkehr — Ein-/Ausfahrts-
bereich vergréRern

Es ist ein Ausfahrtbereich an der Kirschgartenstral3e fest-
zusetzen.

Auf der Nordseite des Baukérpers im Baugebiet MK1 sind
derzeit nebeneinanderliegend sowohl eine Ein-/Ausfahrt
zur Tiefgarage als auch zu den oberirdischen Stellplatzen
vorgesehen.

Es sollen in den Baukdrper integriert ca. 30 oberirdische
Kundenparkplatzen entstehen. Kunden waren bei einer Be-
legung der Parkplatze gezwungen, innerhalb des Parkbe-
reichs zu wenden, der aufgrund des Lebensmittelmarktes
durch Einkaufswagen verstellt wird. Hierbei kommt es zu
Wartevorgangen. Diese Situation kann dadurch ein Ein-
bahnstralRensystem mit einer Ausfahrt auf der Ostseite zur
Kirschgartenstral3e deutlich verbessert werden. Ein Einbie-
gen in die Kirschgartenstral3e ist verkehrstechnisch um-
setzbar und stellt fir die Anwohner der Kirschgartenstral3e
keine grol3ere Belastung dar, als sie ansonsten fiir die Be-
wohner der neuen Wohngebaude nérdlich der geplanten
ErschlieBungsstralRe entstehen wiirde.

Ein Parkplatzmanagement mittels optischer Anzeige des
Belegungsstands der Parkplatze stellt keine befriedigende
Ldsung dar, da Kunden mit ihrem Fahrzeug vor der Zufahrt
halten und auf einen freien Platz warten werden. Hierdurch
kénnen andere Fahrzeuge, die die unmittelbar angrenzen-
den Tiefgaragenein-/Ausfahrt benutzen, im Verkehrsfluss
behindert werden.

Es ist ein Ein- und Ausfahrtsbereich im nérdlichen Teil des
Nahversorgers festgesetzt, um die Anlieferung und den
Verkehr dort ein- und ausfahren zu lassen. Eine Ausfahrt
an der Kirschgartenstraf3e wird nicht als erforderlich ange-
sehen.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Verkehr — zusétzliche
Ausfahrt der oberirdischer
im Gebaude integrierten
Stellplatzanlage zur
Kirschgartenstral3e
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Nr. | Burger / Birgerin, Schreiben vom ... Umgang mit der Stellungnahme Thema
Der Planentwurf sieht auf der Nordseite des Baugebiets Die zulassige Bebauung im Bereich des Nahversorgers hat | Bebauungsdichte —Im
MKZ1 eine stark gestufte Hohenentwicklung mit unterschied- | sich aufgrund der Birgerschaft dahingehend dass an der MK1 Nordseite, Ge-
lichen Geschossigkeiten vor. Es ist keine durchgehende in- | KirschgartenstraRe die Baulinie um 2 Meter nach Osten schosse neu verteilen
terne HorizontalerschlielBung zwischen den Baukdrpern verschoben und die Anzahl der Vollgeschosse von 4 auf 3 | durch Angleichen
moglich. Fiur die vorgesehen Nutzung der oberen Ge- Geschosse reduziert wurde, so dass der Abstand zu den
schosse durch Sonderwohnformen (geriatrischen Wohnen | Bestandsgebaude gréRer und die Gebaudehohe reduziert
und/oder Pflegeeinrichtungen) ist eine weitgehend durch- wurde. Um die Bauflachen insgesamt zu kompensieren,
gehende Horizontalerschliel3ung funktional notwendig. wurde an der nordlichen Kante die Bebauung auf 3 Ge-
Vorgeschlagen wird, den mittleren viergeschossigen Bau- schosse erhoht und punktuell 4 Geschosse vorgesehen,
korper auf der Nordseite auf drei Geschosse zu reduzieren | so dass eine durchgehende Horizontalerschlie3ung tiber 3
und den 6stlich daran angrenzenden eingeschossigen Bau- | Geschosse moglich ist.
teil auf drei Geschosse zu erhéhen. Dies ermdglicht die Dem Hinweis wurde gefolgt.
funktional erforderliche durchgehende Horizontalerschlie-
Rung dieses Gebdudeabschnitts.
38.0 | Birger, 17.09.2015

In der Begriindung des Bebauungsplans soll ausgefiihrt
werden, dass die Fassaden langs der Rémerstral3e von
Baufeld zu Baufeld so variieren, dass ein abwechslungsrei-
ches Erscheinungsbild insgesamt entsteht.

Der Entwurf sieht sowohl Vor- und Ruckspriinge als auch
unterschiedliche Gebaudehthen entlang der Romerstralle
in ausreichendem Mal3e vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Architektur

Im Plangebiet soll an einer gut erreichbaren Stelle (z.B. vor
der Chappel) auf Infotafeln das wohnungspolitische Kon-
zept, der Zeitplan fur die Umsetzung des Bebauungspléane
Mark-Twain-Village Siid und Nord und deren wesentliche
Inhalte erlautert werden

Die Ausweisung von Infotafeln ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Allgemein - Informations-
austausch

Es soll geprift werden, ob die 4 Punkthduser an der West-
seite der geschlossenen "Us" (" Stadtzimmer") westlich der
Romerstralie statt 4 besser 5 Stockwerke bekommen, da
dadurch der Wegfall von Wohnungen wegen der Baume
teilweise ausgeglichen werden kann und die Querfinanzie-
rung des preiswerten Wohnraums erleichtert wird.

Aus stadtebaulichen Gruinden soll nur der Bereich an der
Rheinstral3e punktuell eine 5-geschossige Bebauung er-
halten soll, um die ,Rheinterrassen” als Stadtteilmitte stad-
tebaulich zu betonen. Aus Larmschutzgriinden ist eine ho-
here Bebauung an der Westseite nicht empfehlenswert.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Dichte — 4 statt 5 Ge-
schosse entlang der west-
lichen Romerstralle

Im Plangebiet sollen geeignete Raume fiir ein Stadtteilma-
nagement flir gesamte MTV bzw. der Stidstadt vorgesehen
werden.

Die Ausweisung von Raumen fir ein Stadtteilmanagement
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
Nutzung ist grundsatzlich Uberall im Plangebiet zuldssig.
Die Chapel ist mit einer 6ffentlichen und primar stadtteilbe-
zogenen Nutzung festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein - Stadtteilma-
nagement
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