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Zusammenfassung der Information:

Der Bezirksbeirat Rohrbach nimmt die Information zur Kenntnis.

Zusammenfassung der Begrindung:

Auf der Liegenschaft 22044/5 (ehemaliger Sprachheilkindergarten) soll dauerhafter
Wohnraum entstehen. Die Geb&aude sollen zunachst fir Menschen auf der Flucht zur
Verfligung gestellt werden.
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Begrindung:

1. Lage des Areals

Das Areal liegt im Stadtteil Rohrbach West und grenzt im Westen an die Stral3e Kolbenzeil und
im Osten an eine stadtische Grinflache an der Erbprinzenstrale. Es umfasst das ehemalige
Gelande des Sprachheilkindergartens und eine Grundstiickszufahrt mit Stellplatz im
Nordwesten. Im Norden und Siden grenzen private Grundstiicke mit Wohnnutzung an. Diese
Grundstticke liegen im Norden an der Max-Joseph-Strafl3e und im Siden an der Ortenauer
Stral3e.

Da es sich um eine ehemalige Sandgrube handelt ist mit Niveauunterschieden von bis zu finf
Metern zwischen StraRenniveau und Tieflage umzugehen.

Das Areal umfasst zwei Flurstiicke, sie liegen im Bebauungsplangebiet Rohrbach - Siid B Plan
06-04-00 von 1960.

Der Bebauungsplan setzte an diesem Ort eine 6ffentliche Grunflache von rund 7200 mz2 fest. In
den achtziger Jahren wurden die Pavillons des Sprachheilkindergarens planungsrechtlich durch
die Signatur ,Gemeinbedarfsflache” gesichert und im sudlichen Bereich 18 Reihenhauser
entwickelt. Diese 1. Teilanderung des Bebauungsplans im Bereich zwischen Erbprinzenstr und
Kolbenzeil hat Rechtskraft vom 18.05.1984.

2. Vorgesehene Anderungen:

Das Flurstiick 22044/8 ist als allgemeines Wohngebiet mit der zusatzlichen Festsetzung ,Flache
fur Garagen und Stellplatze® festgesetzt und befindet sich wie auch das Flurstliick 22044/5 im
Besitz der Stadt Heidelberg. Auf dieser Seite des ca. 3500m2 grof3en Areals sollen die Zufahrt
zum Grundstlick platziert und die bestehende Zufahrt fiir das benachbarte Grundstiick
planungsrechtlich gesichert werden.

Das Flurstiick 22044/5 ist als Gemeinbedarfsflache Kindergarten festgesetzt. In Zukunft sollen

circa zwei Drittel des Areals mit einem Baufenster im ndrdlichen Bereich flr eine
Wohnbebauung zur Verfligung gestellt werden.

3. Vorgesehene Nutzung

Innerhalb des Baufensters sollen Unterkiinfte fr Personen in der Anschlussunterbringung
errichtet werden. Diese Personen sollen in Zwei- bis Dreizimmerwohnungen gruppiert werden.
Auch Flachen fir Hausmeister, bzw. fur soziale Arbeit und Begegnung werden vorgesehen. Bei
einer Nutzung fur zehn Jahre kdnnen Landesfordermittel beantragt werden, die bis zu 25% der
Baukosten betragen.

Das benachbarte Flurstiick 22044/7 ist zurzeit als private Grunflache festgesetzt. Diese an der
Erbprinzenstral3e gelegene Flache im Besitz der Stadt soll gemeinsam mit dem sudlichen
Bereich der heutigen Gemeinbedarfsflache (Flurstiick 22044/5) kinftig als Grunflache
Maoglichkeiten fur Durchwegung, Naherholung und interkulturellen Austausch bieten.
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4. Vorgesehenes Genehmigungsverfahren

Der Bebauungsplan setzt fur das Grundstuck eine Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® fest. Von

dieser Festsetzung kann auf Grundlage des 8§ 31 Absatz 2 Nr. 1 BauGB befreit werden, da der
Bedarf an der Unterbringung von Flichtlingen die Befreiung erforderlich macht. Die Bebauung
erfolgt in einem stadtebaulich vertretbaren MafR3, so dass die Befreiung auch mit nachbarlichen
Interessen vereinbar erscheint.

5. Sachstand der Planung vom 14. Marz 2016

Es ist vorgesehen, dass die stadtische Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz die benétigten
Flachen von der Stadt Heidelberg erwirbt und mit dauerhaft nutzbaren Wohngebauden in
Massivbauweise bebaut.

Die GGH prift zwei stadtebauliche Varianten auf ihre mittelfristige Wirtschaftlichkeit. Beide
Varianten sehen im noérdlichen Bereich der Liegenschaft 22044/5 die Grundstiickszufahrt vor.
Das Baufenster hat eine Grof3e von ungefahr 1400mz2. Angedacht ist eine Bebauung von
maximal drei Vollgeschossen mit Flachdach und ohne Staffelgeschoss. Fur den
Stellplatznachweis kdnnen verschiedene Lésungen vorgesehen werden, die zwischen Tieflage
in der Sandgrube und dem StraRenniveau an der Kolbenzeil vermitteln.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) berihrt:
Ziel/e: Integration und interkulturelles Leben konstruktiv gestalten, auslandische
QU 6 + Einwohner/innen als gleichberechtiget Biirger/innen anerkennen, ethnische und religidése
Heterogenitéat bertcksichtigen

Begrindung: Die Stadt Heidelberg leistet ihren Beitrag zur Bewaltigung des Fliichtlingsstroms,
auch kann die geschaffene Struktur zur weiteren Unterbringung nach dem Ablauf des Status als
Flichtling fur die auslandischen Mitblrger/innen genutzt werden

Wo 1 + Ziel/le: Wohnraum fur alle, 8 — 10.000 Wohnungen mehr

Begrindung: Durch die dauerhafte Umnutzung zur Wohnbauflache wird neuer Wohnraum in
Heideberg geschaffen

Mo 7 + Ziel/e: ,,Stadt der kurzen Wege*“ und Verkehrsvermeidung férdern

Begriindung: Durch die zusatzliche Durchwegung des Baublocks wird die Infrastruktur fur
FuRgéanger verbessert

2. Kritische Abwégung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.
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Dr. Eckart Wirzner
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