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Zusammenfassung der Information:

Der Bezirksbeirat Rohrbach nimmt die Information zur Kenntnis.

Zusammenfassung der Begrindung:

Auf der Liegenschaft 22044/5 (ehemaliger Sprachheilkindergarten) soll dauerhafter
Wohnraum entstehen. Die Geb&aude sollen zunachst fir Menschen auf der Flucht zur
Verfligung gestellt werden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Rohrbach vom 07.04.2016

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begrindung:

1. Lage des Areals

Das Areal liegt im Stadtteil Rohrbach West und grenzt im Westen an die Stral3e Kolbenzeil und
im Osten an eine stadtische Grinflache an der Erbprinzenstrae. Es umfasst das ehemalige
Gelande des Sprachheilkindergartens und eine Grundstiickszufahrt mit Stellplatz im Nordwes-
ten. Im Norden und Siden grenzen private Grundstiicke mit Wohnnutzung an. Diese Grundstu-
cke liegen im Norden an der Max-Joseph-Stral3e und im Stiden an der Ortenauer Stral3e.

Da es sich um eine ehemalige Sandgrube handelt ist mit Niveauunterschieden von bis zu funf
Metern zwischen StraRenniveau und Tieflage umzugehen.

Das Areal umfasst zwei Flurstlicke, sie liegen im Bebauungsplangebiet Rohrbach - Std B Plan
06-04-00 von 1960.

Der Bebauungsplan setzte an diesem Ort eine offentliche Grinflache von rund 7200 mz fest. In
den achtziger Jahren wurden die Pavillons des Sprachheilkindergarens planungsrechtlich durch
die Signatur ,Gemeinbedarfsflache® gesichert und im sudlichen Bereich 18 Reihenhauser entwi-
ckelt. Diese 1. Teildnderung des Bebauungsplans im Bereich zwischen Erbprinzenstr und Kol-
benzeil hat Rechtskraft vom 18.05.1984.

2. Vorgesehene Anderungen:

Das Flurstlick 22044/8 ist als allgemeines Wohngebiet mit der zusatzlichen Festsetzung ,Flache
fur Garagen und Stellplatze® festgesetzt und befindet sich wie auch das Flurstiick 22044/5 im
Besitz der Stadt Heidelberg. Auf dieser Seite des ca. 3500m2 groRen Areals sollen die Zufahrt
zum Grundstuck platziert und die bestehende Zufahrt fur das benachbarte Grundstiick pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Das Flurstlick 22044/5 ist als Gemeinbedarfsflache Kindergarten festgesetzt. In Zukunft sollen

circa zwei Drittel des Areals mit einem Baufenster im nordlichen Bereich fiir eine Wohnbebau-
ung zur Verfugung gestellt werden.

3. Vorgesehene Nutzung

Innerhalb des Baufensters sollen Unterktinfte fiir Personen in der Anschlussunterbringung er-
richtet werden. Diese Personen sollen in Zwei- bis Dreizimmerwohnungen gruppiert werden.
Auch Flachen fiir Hausmeister, bzw. fiir soziale Arbeit und Begegnung werden vorgesehen. Bei
einer Nutzung fur zehn Jahre kdnnen Landesfordermittel beantragt werden, die bis zu 25% der
Baukosten betragen.

Das benachbarte Flurstiick 22044/7 ist zurzeit als private Grunflache festgesetzt. Diese an der
Erbprinzenstral3e gelegene Flache im Besitz der Stadt soll gemeinsam mit dem stdlichen Be-
reich der heutigen Gemeinbedarfsflache (Flurstiick 22044/5) kinftig als Grinflache Moglichkei-
ten fur Durchwegung, Naherholung und interkulturellen Austausch bieten.
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4. Vorgesehenes Genehmigungsverfahren

Der Bebauungsplan setzt fur das Grundstuck eine Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® fest. Von
dieser Festsetzung kann auf Grundlage des 8§ 31 Absatz 2 Nr. 1 BauGB befreit werden, da der
Bedarf an der Unterbringung von Flichtlingen die Befreiung erforderlich macht. Die Bebauung
erfolgt in einem stadtebaulich vertretbaren MafR3, so dass die Befreiung auch mit nachbarlichen
Interessen vereinbar erscheint.

5. Sachstand der Planung vom 14. Marz 2016

Es ist vorgesehen, dass die stadtische Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitz die benétigten
Flachen von der Stadt Heidelberg erwirbt und mit dauerhaft nutzbaren Wohngebauden in Mas-
sivbauweise bebaut.

Die GGH pruft zwei stadtebauliche Varianten auf ihre mittelfristige Wirtschaftlichkeit. Beide Vari-
anten sehen im ndrdlichen Bereich der Liegenschaft 22044/5 die Grundstiickszufahrt vor. Das
Baufenster hat eine GréRRe von ungefahr 1400m2. Angedacht ist eine Bebauung von maximal
drei Vollgeschossen mit Flachdach und ohne Staffelgeschoss. Fir den Stellplatznachweis kon-
nen verschiedene Losungen vorgesehen werden, die zwischen Tieflage in der Sandgrube und
dem StralBenniveau an der Kolbenzeil vermitteln.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) berihrt:
Ziel/e: Integration und interkulturelles Leben konstruktiv gestalten, auslandische Einwoh-
QU6 + ner/innen als gleichberechtiget Biirger/innen anerkennen, ethnische und religiése Heterogenitat
berucksichtigen

Begrindung: Die Stadt Heidelberg leistet ihren Beitrag zur Bewaltigung des Fliichtlingsstroms,
auch kann die geschaffene Struktur zur weiteren Unterbringung nach dem Ablauf des Status als
Flichtling fur die auslandischen Mitblrger/innen genutzt werden

Wo 1 + Ziel/le: Wohnraum fur alle, 8 — 10.000 Wohnungen mehr

Begrindung: Durch die dauerhafte Umnutzung zur Wohnbauflache wird neuer Wohnraum in
Heideberg geschaffen

Mo 7 + Ziel/e: ,,Stadt der kurzen Wege*“ und Verkehrsvermeidung férdern

Begriindung: Durch die zusatzliche Durchwegung des Baublocks wird die Infrastruktur fur Ful3-
ganger verbessert

2. Kritische Abwégung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.
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