Anlage 01 zur Drucksache 0277/2017/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

"Pflegewohnheim Schlosskirschenweg"
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit dieses

treten alle bisherigen planungs- und
im auBer Kraft,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
2uletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132),
2uletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23, Februar 2017
(GBI. S. 99, 103)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 2057)

Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung der vom

anzupflanzende Béume
(89 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

2u erhaltende Baume
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

o

=

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

]

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. $.99, 100)

des ubermeAmgaben des Kampfmittel-
WV-K: m 21.12.2006 (GABI. S. 16),

2uletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift des npenminsterums iber die Aufgaben des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Artikel 37
der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. .99, 104)

Planzeichenerklarung

=

Art der baulichen Nutzung  (§ 12 BauGB)

Errichtung eines bzw. betreuter

|

~

MaR der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmas
(88 16 und 17BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly
(8 16 BauNVO)

i, v

Hohe baulicher Anlagen in ......... m i. NN, maximal zuléssige

Grenze des raumlichen des

(89 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung
(88 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

FD Flachdach

L
[~ ]

>

Textliche Festsetzungen

(59 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

in der iebe und wird gem. § 9 Abs.1
BauGB i.v.m. BauNVO folgendes festgesetzt:

A 12,

baw. betrautes

atehangen Haup- winschbel-
1§ Mormsa-Betriebes, ek oin dor er-

2 Mak der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (111, BauGB)
In Verbindung mit § 12 BauGE

(816 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNVO)
12245 m i NN

I

w

Bauweise und berbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGE)

abweichende Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Ha

Bl

Verkehrsflichen, Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflache
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich

5. Pflanzgebot und Bindung fiir Baume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Umgrenzng von Fiachen zum Anpfanzen von Bumen, Sraucher und sonsigen
Bepflan
d & Ao 11 250 BauGB)

als Griinflache auszubildende Fliche

Pfg Pflanzgebot

™

Dée zullssigen Gebludehihen dirfen ie Aulsige, Kamine, Liflurgagesine u. i, suf sine Flliche vom mans-
mal 5 % ger um b Fu 125 m
Dla Dberfldche dwser Elemente darl nms den Voigaben in dan Orfichen Baurcrschafien koine spiogein-

Fm der Hauptfassade asishnen.

At rwendungsiate

Baume
* Acer campeatre B [FedkAhom)

+ Magnoka kotus (Kobushi Magnolie)

it Vel Kirsche)
= Tia condata (tiedes-Linde)

Wiutemssuchar

~ Budea (Sommernisde)

« Chasromeles jagonica (Japariacha Decqutie]
Deutza hybrica mont rose (Deutze)

oruyria x intermodia Spectabile’ (Foesythie]
= Hamamels a00nca (Japansche Zaubemuss)
« Kerma japonsca (Reanurkeistach
« Mareres sgatobur [Gawarvikche Marors)

i cha Bt daochs fir den Heckenbersich
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= ot s (Roser Hartg)

ks avetara (Geworniche Hasel)

= Cratseg.s monogyra (EngrMekger Wisldom)
Loy sutpaeus (Fiafernoshen
KT vuigane [Gewshricher Ligustor)

o S (St
08 canina (Handirose)

= Bamineus nges (Schwarzer Hohurder)
Viourmvam lantana (Wellge: Schneetal]
ViEumm opus Roseu [Schreetst)

Soltire Sirducher
= Corylopess pauchion (ATOilige Scheintiee]

= Hamamets japons [dspansche Zebemus)
 Magrcka sesbolch (Somme Magnoie]

= Rigka rugeas Cona Fardrand My (Apte Rova)

« SyTinga vuigaris ‘Andenknn an Ludkeg Spath’ [Edefheder
= Wiburem x earleaphahm {Drsbbhmge: Duftschisetal]

Bodendecknr und Wik staudes

= Epmedium « younganum (ERentiume]

= Euorymus fortune: radkcans (Immergrine Krechsandel]
= Hedera heilx (Gomeines Ele)

= Virca major (Gt Immesg

i asf don Dachfibchen monteren
el enisaseen vem diot Asfuosraand s diurerbgendin Dichpeschonsis rindesbior. 2 00 m alickon

22 Grndfacheszahl

Db zuldssige Grundflichs dar durch die im § 18 (4) 1 BmlNO genannien baulichan Ankagen. in dem Um.
fang, we or im

i

1. Anweichonde Bauweise § 22 (4) Baulvia}

Ex vard dis Atrewschendn Bassninn” losigosetst Dams mt dofnied sis dio Offene Bavemse™ (§ 22 21
BauliVo) mit dor Abweichung, diss Getdudelingen Gber 50,00 m pulissg snd

4, Phanzgebot (§ 9 (1]25 a und b BauGE)
41, Panzgebot” fur Einzelbdume
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42, Erhaltungsgebot flr Enzelbaume

Der mil einem
arhaken.

hern, dauethall zu plisgen und 2u

4.3, Flachen zum Anplancen von Baumen und Strauchern

O Flichan, die mit don Pllancgetcien Py bebsgt sind, vind Salutalien vom jeghcher Bebauung end Ver-
siagokng l
ke Arkige) 21s brpflanzion,

= st
= Camiciuga smpkes (Okober-Siterkerze]

= Goararnnn arckesss (Basker Sorctuchrobed)
= Lamaum [Tautnesseing

« Pachysandra termmnale [Dxckmanncheny

= SyTghy b prana o [Kieiner Maukasus-Bered]

-
= Caamagrosts epges Warl Foerster’ (Lanc-Retgras)
= Gt wytvatica (Wi Seage)

+ Descrampsia fewuosa |Drane-Schmeie]

= Fiwica gpaten (Risin-Schwngel)
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Rlstiarphanzen
= Hycrangea petiolars [KieSerHorense)
= Loncars eapelobn (Gaee-Gadsist)
~ Lancen perichmanum (Wald Geitoiat)

«Fiona, 2 Splercery’, Geschunds Crdens ocder Lykotfund (Ketiirrane, sactlin)

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stim-
men mit dem Liegenschaftskataster aberein.
(Stand vom _._.201.)

Vermessungsamt

Einleitungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 09.10.2013 die Einleitung ~ Der Einleitungsbeschluss wurde am 06.11.2013

des Bebauungsplanverfahren gema § 12 Abs. 2 im "Stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-

BauGB beschlossen. MR § 12 Abs. 21.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts-
Gblich bekannt gemacht.

OB-Referat Stadtplanungsamt

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Nach Bekanntmachung am 16.07.2014 im "Staci-

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am ____201_ dem Entwurf

und der

blat” wurde die friihzeitige O
gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
24.07.2014 bis 03.09.2014 durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am 30.07.2014
statt

Stadtplanungsamt

ortichen 1-en sowie der

Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung

Der Entwurf des b
plans, der ortlichen Bauvorschrift / -en, des Vor-

jeweils in der Fassung vom __. 2!
zugestimmt und die dffentiche Auslegung der
Planunterlagen beschiossen.

OB-Referat

haben- und die
mit L owie bereits vor-

hatam __.__201_den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und die rt-
liche /-n 1-en als Satzung sowie die

gemaB §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m.

liegende umwe\lhezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am _.__201_im "Stadtblatt"in der Zeit
vom 201_bis 201_gemaR § 3 Abs. 2
BauGB dffentliich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

§ 4 GemO beschlossen.

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __._.201_

Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
ortliche / -n Bauvorschrift / -en eingesehen werden
kbnnen, wurden am _.__201_im "Stadtblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
érliche / -n Bauvorschrift / - en sind damit am
201_in Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemag § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Méngel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebaui
ungsplan und der drtlichen Bauvorschrift/ - en ge-
geniber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
macht.

Stadtplanungsamt

von Boden, Natur und L
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Hinweis

- Grundemssarschutz

Das Plangetiet legtin der Zone HIE ces 2

(WSG 226026). Die h das. des Rhx
woraussichtiich Ende m‘s.mrang 2016

Die gelienden Bestmmungen der Rechisverordnung sind 2u beachten,

/AN Eppetheim

- Emergieelizienz des Vorhabens.
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wird durch dia A
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lich: v hriften (§ 74
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1. HAuBere Gestaltung baulicher Anlagen
11, Dachgestahtung, Dachform
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12 Dachaufbauten
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

N BPlan
Kirchheim 61.32.07.17.01
Pflegewohnheim Schlosskirschenweg

Entwurf zur Offenlage 26.06.2017

Erster ol meister

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103) und in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBL.S. 698), zuletzt getindert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GB. $.99, 100), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, sowie dem Vorhaben- und Erschiiefungsplan und dem Freiflachenplan
vom und diesen ortiichen Bauvorschriften als Satzung beschiossen.

Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan besteht aus insgesamt 2 Planen.

Heidelberg






