Anlage 01 zur Drucksache 0022/2018/BV

Heidelberg
‘Bahnstadt - West"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtiichen
Vorschriften im Geltungsbereich aufier K

Baugesetzbuch (BauGB) n der Fassung dor Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |
S.3786)

(LBO) in vom 05.03.2010 (GB. S
357) Geandort dureh Aril 30 dor Verordnung vom 23.03.2017 (GBI S. 89, 103)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Gemeindeordnung filr Baden-Wiirttemberg (GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéindert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02:2017 (GBI. S. 99, 100)

des s iiber die Aufgaben des Kampfmittel-
i vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und

vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37 der
Vsrordung vom 23.02:2017 (GB. S. 99, 104)

(LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
i geandert durch Artikel 31 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBL. S. 99, 103)

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Alligemeines Wohngebiet
(54 BauNvO)

Mischgebiet
(56 BauNvO)

eingeschrénkles Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvO)

N

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahi als Hochstmat
b (8§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

-V Zahl der Vollgeschosse Mindest- und Hachstgrenze
(5§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) -Beispiel-

@ Zahl der Voligeschosse -zwingend
(5§ 16 Abs. 4, 20 BauNVO) -Beispiel-

w

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenz
(825 Abs. 3BauNv0)

EMBBB

~

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Stratenbegrenzungslinie

Vakelrsfichen besonderer Zweckbestimmung

- Geh- und Radw

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- und Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

IEHDMD

o

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Versorgungsaniagen,
Trafostation (unteridisch oder baulich in Gebaude integriert)

°

vmeuung von Verfahrens- und Formvor-
Mangel des Abwagungs-

vorgzngs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemat § 214 Abs. 1°S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
értlichen Bauvorschriften gegeniber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht

Stadtplanungsamt

Griinfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sfentiiche Griinflache

Spielplatz

Parkanlage

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D

8. Flachen ﬁ]r zum Schutz vor

Anlagen und
im Sinne des Bund
(8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(wird nach Vorlage erganzt)

9 von Bsumen, und sonstige sowie Bindung
r Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

E C——

10.  Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen
(59 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)
- Stitzmaver -

Grenze d liche

(89 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Abgronzng unerscidicter Nutzung
Vo)

(§ 16 Abs. 5 B:

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Mafs der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

[
L

id vom 25.09.2015

Hinweise

Nutzungsschablone
Att der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
Grundfiéche (GR)

Zahl der Voligescholie

At der baulichen Kennzeichnung von Bereichen mit textlichen
Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung

C. HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Wassenwerks Rheinau. Aus der Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet kbnnen sich insbesondere erganzende Anforderungen an die Zulissigkeit baulicher
Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen oder die Versickerung
Niederschlagswasser ergeben.

Kindunpi-lﬂichln
Beim Bau vc sind die Prifwerte fir mats der Bundes-Bodenschutz
und Amaslenverordnung (BBodSchy) anzunalton. Gegebenenfats it s durch sinen Bodenauatausch 2
gewahrieister

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschuizbehtrde bei der Stadiverwaltung Heidelberg ist dber den Beginn des Erdaushubs
mindestens 10 Werklage vorher zu unterrichten.

Energie
Das Plangebiet ist Tell des Geltungsbereiches der Energiekonzeption Bahnstadt (Beschiuss des
Gemeinderates vom 03.04.2008), die unler anderem eine Bebauung im Passivhaus-Standard vorsieht, sowie
des Geltungsbereichs der Satzung ber die Gffentiche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung
vom 18.12.2008, die insbesondere einen Anschluss- und Benutzungszwang festlegt. Erganzend dazu steht
Investoren und Planern ein Stromsparkonzept zur Verfigung, um ihre Entwirfe in der Planungsphase effizient
nach dem aktuellen Stand der Technik zu optimieren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht vor, dass der auf privaten und ffentichen Fléchen
ariallondo Niedorschiagswassarabfluss 2u mindestons 50 % auf den Grundsticken zurckzuhalon st Dies
kann durch die Auswahl der Materialie Tiefgaragen,

Belage u. 4) und foder die nmnungsgemrse Versickerung von Niet cersensgayase r Beachtung der
Anforderungen aus der Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von

Es drfen rechnerisch maximal 50 % des Niederschlags - je nach Lage des jewelligen Baufeldes - entweder in
die Retentions- und Versickerungsbecken im Langen Anger oder in die offentiche Kanalisation abgeleitet
werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

‘Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern, dass

keine. segenselige Beeintrichiigung von Baumen und Straucher mit Leitungstrassen stattfindet. Die
r A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Flachen fiir Garagen und Stelplatze mit ihren Zufahrten, Fiachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 N vo in Wohnungen, die keine
4BauGB) Schiafraume Unterrichtsrdumen, von Birordumen und jeweils ahnliche
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.4 In den Allgemeinen und in den sind oberirdische und
" Garagen nicht zulissig Innerhalb der in der folgenden Abbidung mit Larmpegelbereich If bis Larmpegelbereich VIl bezelchneten
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaucB) 42 Inden 4 Phw-Stellplatze und Garagen frr Ghervaubaren Grnstucléchen shd bl der Ertung und der Anderung von Gebduden dis
11 Allgemeine Wohngebiste (WA) maximal 20 % des notwendigen ulassig. Sonstige fohnungen, d
1.1.11n den Allgemeinen Wohngebieten Stellplitze sind i Tiefgaragen unterzubringen. von a;mrau-»en s Jowsis Shnicre schtzbeditigen Riumen o DI 4106.2. 015,01 mindostons
y gemat den abelle den
 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig: 4.3 Tiefgaragen sowie Fahrrad-Stellplétze sind auch auf den nicht iiberbaubaren Teilen von Larmpege\hemmhe nach DIN. msw 2018-01 auszubilden.
- Wohngebaude, Baugrundstiicken zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ein- und Ausfahrten der
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Tiefgaragen nur in den in der Planzeichnung festgesetzien Bereichen zulassig.
storenden Handwerksbetriebe, 44 Ttgaragen und anders beuicha Anlagen unethab dat sicht thacbuten Grundaiiatiche snd
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke, it einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,60 m zu iiberdooken, 2u begrinen bzw.
Beroichvon " Wegon und Platzen mit versckerungafahigon Oborbelagen o versahen.
« kbnnen gemat § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie 5. Versorgungsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
- Anlagen fiir Verwaltungen Innerhalb der mit entsprechendem Planzeichen festgesetzten Flichen sind Transformatorenstationen fi die
« sind gema3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauO unzuldssig Gffentiche Versorgung zuléssig. Diese sind unterirdisch anzulegen oder baulch in das Erdgeschoss des
N Gebaudes zu integrieren
- Gartenbaubetricbe Eine baw. Baulinien ist zudssig.
- Tankstellen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 6 Ri i n (§9 Abs.1 Nr. 14 + 20 BauGB)
- Ferienwohnungen gemats § 13a BauNvO Das auf privaten und tffentichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu mindestens 50 % auf den
y Grundsticken zurickzuhalten.
1.1.2Allgemeines Wohngebiet, Teiffiachen .TF 4" und TF 5*
Abweichend von im Allgemeinen P 2ur g von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
LLTE & und TF 8 osigesotzlon Talen dos Algomeinen Wongobiss olgende Fes(selzungen Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
« gemat § 4 Abs. 2 BauNVO § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen nur in den Geschossen oberhalb 7.1 Baumfallungen und das Entfemen sonstiger oberidischer Teila von Gehdizbestanden sowie der Abiiss von
des ersten Geschosses (Erdgeschoss) zuldssig Gebauden mit Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten dirfen nicht zwischen dem 1. Marz und dem
« kbnnen gemad § 4 Abs. 3 BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss nur in Verbindung mit einer 30- September durchgefuhrt werden
gewerbhchen Nutzung oﬂer mll einer Einzelhandelsnutzung ausnahmsweise zugelassen werden, 72 Die gefallten und jedoch
Nutzung unterordnet. i zwischon Gom 1. M und dom 31 Oklobor ortlgon
11 wngememes Wohngebiet, Tellﬂachen JTF 8 und ,TF 9" 7.3 Die Dachfiachen sind zu % Die
10 cm betragen. Di
Abweichend von der im Allger Rigole 10 cm) nicht Die maximal zulassige Hohe belragt 15 cm. Das -
it TFS und T festgescizten Talen des Allgemeinan Wonngabies ogende Fes(seuung vertendle Sbavet g e e 35 20 (Goio) g Sesancai vl s Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Maie sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
« gematl § 4 Abs. 2 BauNVO § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen im auf Niveau der Strafie ingu ind aus der Liste 1 in der Anlage gesamten Aullenflache eines Raumes SS zur Grundiidche des Raumes SG nach DIN 4109-2: 2018-01
Langer Anger’ hegenden Geschoss (straensaitiges Erdgeschoss) sowie dem dariiber liegenden 15 e, aus der i 2watrs 10 Aen ‘Sowell Gleichung (33) mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren
‘Geschoss (straftenseitiges 1. Obergeschoss) unzuldssig Kombination mit sind aus Liste 115 i
12 Mischgobiete (M Suszublingen. Aus Lste 2 ssan 20 Aen ausgebiacht werden. £ st autochibones Saalgu 20 9.4 Tabelle zu g9.2und 9.3: L und erforderlich nach
2 Mischgebiete (M) DIN 4108-1: 2018-01
I den Mischgebieten T
« sind geméR § 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zuléssig -
— Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses, ==
— Geschifts- und Blrogebaude, e
— Einzelhandelsbetriebe -
— Schank- und Speisewirtschaften =
— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Sy
— Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir Kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und T
sportiche Zwecke, =
« kbnnen gemat § 6 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden Jtamen
— Wohnungen im ersten Obergeschoss =]
« sind gemé § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig = " Msebazen 15 » »
— Gartenbaubetriebe, T i R ] [0 I -
— Tankstellen =T t
— Btriebe des Beherbergungsgewerbes =3 it o i [ & o
— Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO = v b sTES | 8 a a0
— Vergniigungssttien, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen s = = = =
insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiiraume und 2
Gelegenneiten zur Voritung von Fiimen pormagraptischen nhal, Pegpshous und sonsige 1T Tt wom B, Bex B 3 etk Rk oo Ao 7
Vorfuhr- oder mit sexuellem
Charakter ausgerichtet st. e
13 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe) e S~ sriezen
1.3.1In den als GEe festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebisten
« sind gemé § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO aligemein zuldssig 85 For lls ndorNach zum Schlafen genutzten shutzbeditigen Réume iach DIN 4109:2 201601 von
— Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, ‘Wohnungen und fiir
. 950 . Citung 2 reaisioren. Does Lonong o e dor. i baulich 2
— Einzelhandelsbetriebe AuBenbauteile zu beriicksichigen
— Schank- und Speisewirischaften Sofom an den btrflenen Fassaden dor Beurtshingspegel dos Verklvsiams (taten wnd
— sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentich stérend" im Sinne von § 6 BauNVO sind Schienenverkehrslarm) in der Nacht in Allgemeinen Wohngebieten einen Wert von 45 dB(A),
_ Anlagen for kulurell dheitiche und sporliche Zweck Mischgeieten sien Wort von 50 GB) und o Goveregebioe eben Wer von 55 dB(A) et
nlagen fiir kulturele, gesundheitiche und sportiche Zwecke, — Uoorocheitet wird dor il o Liton
« kbnnen gemat § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden = 96 Wid Im
— éffentiche Betricbe = o Zetpink dor or Nocheis erorach, s o den
T tungen o fustts g o Campegabrache. racy DIV 41081, 201651 anlegen Kommen G Artdermpen an 96
r ” r — 10 .
B:L";:Zz‘ﬁglgge:;"‘" Sowerbebelred zugeordnel und i 9899’“‘"3 W Gt ra = Schalldammung der Auienbautelle entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert
— werden.
« sind gemé § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig i o
~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes = do zum Zelpukt des Bavaniags malgsblchen Berscrungagrunagen und fachicen
— Ferienwohnungen gemat § 13a BauNvO = Copemenneion s oricihiger
— Lagerhauser, Lagerplitze )
_ Tankstellen fim 10. Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
_ Gertenbaubetribe — Bopfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Aniagen fi kirchiche und soziale Zweck = Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitét Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3
~ Anlagen fir kirchliche und sozlale Zwecke, = x verpflanz, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammum- fang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
— Vergniigungsstatien, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zelt; hierzu zahlen I gang zu emeuem. Je Baum- standort ist ein mindestens 16 m® groer durchwurzelbarer Raum
insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiinréume und T 1 W) herzustellen. Abweichungen vom fesigesetzten Standort sind bis maximal 3 m in Langsrichtung der
Gelapenhiten zur Vorhrurg von Fifmen pomogreptischen nhal, Peapahows und sonstgs erschliedenden Strafie zuléssig.
Vorfihr-_oder der auf mit sexuellem 74 uf don o don in dr Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB festgesetten Flchen sind olgend i die nachfolgend genannten Straten stehen u.a. folgende Baumarten zur Wahi;
(Charakter ausgerichtet ist. P 9 * Plansialn “Langer Arger und Eppelhamer Strals ; Ace pilanoides, Conjus couma, Pitanus
1.3 2Eingeschrinkle Gewerbegebiete GEe1 * Rodung der Gestrippe acerifolia, Quercus coccinea, Q. frainetto, Q. palustris, Q. 3 ia tomentosa
Abweichend von den generellen « Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens Brabant, Uimus hybr. Dodoens’, Uimus hybr. Lobel, Quercs e . e Rayuood. Ginks
Tanksellenin don als GEe 1 fesigesetzten Fidohen gemal&§1Abs 5,§1Abs. 6N, 1 und§1ADs « Auftrag von Schotter biloba Princeton Sentry’ (ménnl.), Tiia Cordata "Gres snsv
9 BauNVO unzuléssig « In Teilbersichen Uberschiltung des Schotters mit Feingrus und Sand « Planstratien Marie-Baum-Strade’ und .Marga-Fau oSt Corylus columa, Tila cordata
1.3.3Eingeschrinkte Gewerbegabiets GEe2 * Anbringen von Gablonen Greenspire!, Acer campeste, Rasculvs carmes oAbl lbredn. Ans spacth, Fraxne
Abweichond von den generelen o, P et srqusiola Rayscod, Lkdamber syracils, Msgnota kobus. Osya carioia, Prus avm
+ Bau von Trockenmauer-Abschitten Plena, Acer campestre EIsri. Acer monspessulanum, Malus spec., Morus alba, Morus nigra,
Ta"“s:‘e“e” in den a“s GEs 2 i:f‘gese'z‘e" F‘zc"e" 99"‘3’5 §8Abs.3und § 1 Aba. 7 EZ“NVO » Dauerhaftes Freihalten der Baschung einschlielich der Gabionen und der Trockenmauem Carpinus betulus Fastigiata', Ginko biloba Princeton Sentry’ (mann.Selektion) u.é.
ausnahmsuielse zugelassen werden. « Belassen einzelner Baumgruppen « Platzfiachen "Spitzes Eck’ und [Eppelheimer Terrasse': Acer platanoides, Paulownia, Quercus coccinea,
2. Mot dor bauichon Nutzung (59 As. 1.1 82.) Quercus palustrs, Quercus rubra, Tiia platyphylos, Alnus cordata, Alnus spaethil, Catalpa bignonioides,
8. Flachen, die mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Caelis australis, Fraxinus omus, Malus spec., Prunus Accolade!, Prunus sargenti, Prunus yedonensis,
21 Dle festgosetzts beinhalet die im Stane des § 81 Diein in den G d satzten Flachen ,GFL1 sind mit einem Populus simonii, Quercs robur Fastigiatau 3.
32uNVO sowio dle Flachon von Stllaizon mil iren Zufabten lnsehiobIeh der Flachen von B Kot s e o (g araht) e
Tiefgoragenzfahien- o Uberscreiung der gemat Planoinag fesigestztn Grundfachenzahi Zugumsten von . Einaatz. und Rottin Sowle mit sinem Leltungarecht
ist nur durch Tiefgaragen und nur ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 zugela mgm,e,, o T,ége,de,v,_,,, Und Entsorgung 20 belasten. B. Ortliche Bauvorschriften zur uBeren Gestallung baullcher Anlagen,
2.2 Die folgenden Geb&udehthen in Meter iiber Normalnull (@.N.N.) miissen am oberen Ahschluss der 82 " festgesetzten Anforderungen an
'en:‘gqiste”tin Auﬂen;and inklusive der Briistung bzw. Attika erreicht werden und dirfen zugleich Flachen " GFL2- ind mi einem Gelrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten von unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 3
nicht Gberschritten werden: Radfahre von Sowie mit einem Leitungsrecht
‘ _ it o sgrn o ot LBO Baden-Witemberg)
Baufelder| Teiflachen | Mindestgebaudehthe in Maximal zulassige 93 Dainder Parzmungesgesten P GFLT s it s gt unston i 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wartiemberg)
Meter dber Normainul Gebaudehahe in Meter iber Trager der Ver- und Entsorgung zu belast Als Dachform ist ausschiielich Flachdach zulssig.
(@NN) Normalnull (é.N.N.) 8.4 Die in der Planzeichnung les\gese\z(en Fidchen (GFLA" sind it snem Letungsret r inen Hauptgebaude sind in der Materialitat und Farbigkell der Fassaden aufeinander abzustimmen
WAT |TF1 a i ich i Tuasserkan o Wohngebiet WA 1und WA 2 einschlieflch der zugenbrigen Rampen integrieren
waz Fassaden: 123,00 m GNN. | Fassaden: 124,50 m G.NN. 85 Dieindor Planzsirun esgeszen Flachen GFLS” s it i Leungaret  siven 2. Werbeaniagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Witemberg)
Nordost-orientierte Nordost-orientierte fer Eigentiimer d Wohngebiet WA 2 zu } Werbeant " o n' dor Leist JBssig, Als Ort der Lelst It der Gebaudeteil, in dem di
Fassaden: 126,00 m AN, | Fassaden: 126,00 m G belaston erbeaniagen sind nur am Ort de Leistung zlgssig. Als Ortder Lefstung git der Gebsudetel, in de die
2 : beworbene L Dabei sind sie in d integrieren.
TF2.TF5 | 12600m GNN. 128,00 m NN, " st nureine
TF3.TF4 | 129,00 m GNN. 131,50 m ANN. (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) In den allgemeinen und in den dirfen nur im Erdgeschoss
was [TF1 @ 91 Grundrissorientierung oder im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses und nur in Zuordnung zum Eingangsbereich des
Fassaden: 121,00 m G.N.N. Fassaden: 124,50 m G.N.N. In den M\schgeb\elen ist die Errichtung und die Andemng von zum Schiafen genutzten schutzbedirfligen Gewerbebetriebs bzw. der Arbeitsstatte angebracht werden. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen
Nordost-orientierte Nordost-orientierte Raumen nach onstigen :"‘:‘""G"? ‘:’"‘“ V"F’“*‘“‘:“ “’;’“““‘QG et i sind Worbeant e A
i don mit TF 7 bozeichneten Teilfachen an don Nordfassaden un \n den Gebauden zum Langen Anger bzw. zur Grinen Meile hin sind Werbeanlagen auch als Ausieger
Fassaden: 124,00 m GNN. _| Fassaden: 126,00 denmit TR bezelchneten Telllachen an den Nordiassaden und zuléissig. Diese missen rechiwinkiig sein und eine Hohe von 0,60 m und eine Auskragung zwischen 0,60
T3 127,00 m GNN. 12950 m GNN. — Inden mit TF 10 und TF 11 bezeichneten Teiiiachen an allen Fassaden, Eine Uberschreitung der maximalen Auskragung von 080 m durch die
T4 12700 GNN. 12950 m NN, nur dann zulassig, wenn sie Befestigungskonsiruktion st unzulassig.
6 12550 m GNN. 12950 m GNN. «keine zu 6ffnenden Fenster haben Allgemein unzuléssig sind:
i 7 26,00 mINN. B0 mINN. e . ‘ I * Frihende Wetbeanlagen in Forn von Fahnen, Sdn, Hiwlscrdom oder Schkdsen
- « vor mindestens einem Fenster des jewelligen ureh baulche von altestellen des
T8 125.50m QKN 129,50m QNN. wie 2. B. hinterftete Glasfassaden, vorgelagerte belftete Wintergarten, verglaste beliftete Loggien oder . it und bewegtem Li Farban.
TF9 13300 m GNN. 138,00 m G.NN. vergleichbare Schalischutzmainahmen, sichergestelt st, dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel
10 1530 mONN 158,00 MONN. des Verkehrsiams (Strafien- und Schienenverkehrslérm) in der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht 'gc::g;r;s;;bek‘::;gen oder -bemalungen sind nur bis zu einem Ma von max. 20% der
dberschroitet, 2ulBss
TF 11 12400 m GNN. 128,00 m NN o
GEe  [TF12 12350 m GNN. 127,00 m GNN. Gestaltung der unbebauten Flichen und Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbensiter (§ 74
« Gber mindestens ein welteres zu ofinendes Fenster an einer Fassade ohne Anforderungen an die Abe. 1 Nr. 3 LBO BadenWartiemberg)
TF13 123,00 m G.NN. 127,00 m 4.N.N. Grundrissorientierung verfiigen, Die nicht Gberbaubaren Flach d mit Ausnahme der 24l Oberschet durch T
- . . ie nicht tberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zuldssigen Uberschretungen durch Terrassen
R 12250m ONN. 12700 m NN g m e o Namwm S Sowie der Erschliefungsfiachen als Griinflachen herzustellen, garinerisch zu gestallen und dauerhat zu
TF15 12250m NN, 127,00m NN, P i o unterhalten. Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbatten Flachen.
P16 12250 m GNN. 127,00m NN Rt v it s 55 452 el werdo i fsgeseinn Halivanmon it odrih Die g von den Vorgarten
TF7 12250 m GN.N. 12550 m GN-N. Die hierzu erforderichon schalliechnischen Berechnungen haben die zum Zeitpunk! des Bavantrags
TF 18 123,50 m G.N.N. 128,50 m G.N.N. Die Einfriedung von den Vorgarten
TF 19 123,50 m i.N.N. 131,50 m i.N.N. der ume von {iberwiegend zum Schlafen ‘Standplétze for Mu\lhenauer sind entweder baulich in die Gebaude zu |megneren oder im Freien der Sicht
genutzten sl Wohnungen und von sonstigen Ubernachtungsraumen 2u entziehen und einzuhausen
23 In den Misch- und ine ( der maximal Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit Larmpegelbereich il bis Larmpegelbereich VIl bozeichneten
zudssigen Gebaudenshe um maximal 2 m durch Anlagen e G sore Energieerzeugung sowie Gberbaubaren Grundsticksflachen sind bei der Erichiung und der Anderung von Gebauden die 4 Verwendung (574 Abs. 1 Nr. 4 LBO Baden-Wirtiemberg)
durch Aufbauten zur Anlagen fir das AuBenbautelle der schutzbedirfigen Réume nach DIN 4109-2: 2018-01 von Uberwiegend zum Schiafen und sind aut und nur bis zu
Gabdud, d Ubor die. Gobsudeoberkante hinaus. rochen. sulbosa. Die maschineniechnischon onzen Afntaltumen n o und von sonsigen Cmactngrumen midoders g ciner Hohe von maximal 2 m zulgesig. 20 den
Anlagen sind_ einzuhausen. Mit maschinentechnischen Anlagen und den Anlagen fir solare Tael Zugeordneten
Energienutzung ist zu den Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Commpcsdsarseae noch DN 4106-1 216,31 srubien. or iy "0 Yon MobllunkBasissatonen und -antennenarlagen st n den Algemeinen Wohngebicten
24 Algemeine Wohngebiete (WA):
in den mit, TF 1* i sind oberhalb
des obersten zulissigen Vollgeschosses Dachaufbauten und Geschosse, die keine Voligeschosse
sind, bl 2 60% dar Gundche den et Sogendsn Viokgenchosses 2issig, wann dese um
d 4,00 m von der i Baulinie
in den mit . TF 1*
Dacher Gnor maximal 90 % dor gesamion Grundacho dos daruntr Togenden Vullgeschosses
2ulas:
n den Telbaugatiolon WA 2 urd WA 3 sind in don mit TP 4 TF 5 TF & und T
der_Eppelheimer
Teroces soni dom Cangen Anger bzw. der Grinen Moll zugowandien Gabsude i arer lehen
Hahe von mindestens 3,50 m herzustellen.
3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksfiiche, Tiefe der Abstandsflichen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2
aBauGB)
3.1 Die abweichende Bauweise a1 st entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung
der maximal zulissigen Gebaudelange auf 65 m, definiert
32 Die abweichende Bauweise ai ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der

maximal zuléssigen Gebaudelange, definier.

3.3.3In den Allgemeinen Wohngebisten und in den Mischgebieten sind Terrassen iber die gesamte
Grundstiicksbreite bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 m auch auerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Die Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone kann bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zugelassen werden.

3.4Eine Uberschreitung der siidwestlichen Baulinien der mit .TF 1° festgesetzten lberbaubaren
Grundstiicksfiéchen durch Vortreten von Gebéudeteilen, auch in geringfiigigem Ausmat, ist nicht
2uléssig. Dies git auch fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO. Eine Uberschreitung durch
Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 4,00 m zulassig.

©

ke
Die erforderichen gesamten bewertlen Bau-Schalldmm-Mate sind in Abhingigkeit vom Verhitis der

jesamten Aulienfliche eines Raumes SS zur Grundfiache des Raumes SG nach DIN 4109-2: 2018-01
Gleichung (33) mit dem Korrekiurwert KAL zu korrigieren.

ungen / Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die
Bau\enp\anung badmg( sind wirdnach besihendon Verragen bow. gesotichon Besiimmungen gerogl. De

r Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der Erschiieungs- und
Baumatinahmon s unierichien, und sine Koordnation der Arblton 2 gowahrgiton

Baugrund
Im Planbereich bildet junge artich v unbekannter
Machtigkeit Gberdeck! ist, den otacamnanen Baugrind. Die Schichien konnen lokal setangsempindich  —|
und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten

Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Planungsbiiro empfohlen.

Geh- und Radweg entlang der Promenade
Der Geh- und Radweg der Promenade ist so auszubiden, dass er als Feuerwehrzufahrt und -aufstelffiache
genutzt werden kann.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftiich genutzte Fiachen an. Durch die vorhandenen landwirischaftichen
Betriebe und die Bewirtschaftung der Flachen kannen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Lam-, St

und Geruchsimmissionen auftreten.

Bezugsquelle zitierter Richtlinien
Die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” und 4109-2:2018-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis' konnen beim Amt fur Baurecht und
D Heidelberg
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Artikel 7 der Vemrdmmg vom 23, nz 2017 (GBI. S. 99, 103; hat der eememdem der Stadt Neldelberg diesen
end aus d
arichen Bawvorseniion als Setzung baschossen.
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sffentiiche Auslegung der Planunteriagen
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BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige | Genehmigung

Ausgefertigt:

Heidelberg, den __.__.

Oberbiirgermeister

201_

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan und die rilichen Bauvorschriften
eingesehen werden konnen, wurden am
__201_im *Stadtblatt" ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-
schriften sind damit am ____201_in Kraft
getreten
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten
e sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e konnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
- Anlagen fur Verwaltungen
e sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet, Teilflachen ,TF 4 und ,TF 5¢

Abweichend von den generellen Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet gel-
ten in den mit ,TF 4 und ,TF 5" festgesetzten Teilen des Allgemeinen Wohnge-
biets folgende Festsetzungen:

o gemal § 4 Abs. 2 BauNVO § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen nur in den
Geschossen oberhalb des ersten Geschosses (Erdgeschoss) zulassig

e konnen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss nur in Ver-
bindung mit einer gewerblichen Nutzung oder mit einer Einzelhandelsnutzung
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Wohnnutzung sich in der
Grundflache der gewerblichen Nutzung unterordnet.

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet, Teilflachen ,TF 8 und ,TF 9*
Abweichend von den generellen Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet gilt in

den mit ,TF8 und ,TF 9* festgesetzten Teilen des Allgemeinen Wohngebiets fol-
gende Festsetzung:

o gemal § 4 Abs. 2 BauNVO § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen im auf Ni-
veau der Stral3e ,Langer Anger® liegenden Geschoss (stralRenseitiges Erdge-
schoss) sowie dem dartber liegenden Geschoss (strallenseitiges 1. Oberge-
schoss) unzulassig

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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1.2 Mischgebiete (MI)
In den Mischgebieten
e sind gemaR § 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses,
Geschéfts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

e konnen gemall § 6 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden

Wohnungen im ersten Obergeschoss

e sindgemal § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ferienwohnungen geman § 13a BauNVO

Vergnugungsstatten, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt;
hierzu zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animier-
lokale, Kinos und Vorfuhrraume und Gelegenheiten zur Vorfuhrung von
Filmen pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorflhr- oder
Gesellschaftsraume, deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist.

1.3 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)
1.3.1 In den als GEe festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten
e sind gemaR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe
Schank- und Speisewirtschaften

sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend“ im Sinne
von § 6 BauNVO sind

Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e konnen gemall § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden

offentliche Betriebe

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e sindgemal § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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- Ferienwohnungen gemafR § 13a BauNVO
- Lagerhauser, Lagerplatze
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
- Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke,

- Vergnligungsstatten, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt;
hierzu zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animier-
lokale, Kinos und Vorfuhrraume und Gelegenheiten zur Vorfuhrung von
Filmen pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorflhr- oder
Gesellschaftsrdaume, deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist.

1.3.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete GEe1

Abweichend von den generellen Festsetzungen in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten, sind Tankstellen in den als GEe 1 festgesetzten Flachen gemal § 1
Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig

1.3.3 Eingeschrankte Gewerbegebiete GEe2

Abweichend von den generellen Festsetzungen in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten kénnen Tankstellen in den als GEe 2 festgesetzten Flachen gemal § 8
Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundflachen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
einschlieBlich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Eine Uberschreitung der
gemal Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl ist nur durch Tiefgaragen und
nur ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen.

2.2 Die folgenden Gebaudehéhen in Meter Gber Normalnull (i.N.N.) missen am obe-
ren Abschluss der fertiggestellten Aulienwand inklusive der Brlstung bzw. Attika
erreicht werden und dirfen zugleich nicht Gberschritten werden:

Baufelder Teilfla- Mindestgebaudehéhe in | Maximal zulassige Ge-
chen Meter Uber Normalnull | baudehdhe in Meter Uber
(U.N.N.) Normalnull (G.N.N.)
WA 1 TF 1 Sidwest-orientierte Fas- | Stidwest-orientierte Fas-
saden: 123,00 m G.N.N. saden: 124,50 m U.N.N.
WA 2
Nordost-orientierte  Fas- | Nordost-orientierte  Fas-
saden: 126,00 m G.N.N. saden: 128,00 m G.N.N.
TF 2, TF5 | 126,00 m U.N.N. 128,00 m U.N.N.
TF 3, TF 4 | 129,00 m U.N.N. 131,50 m U.N.N.
WA 3 TF 1 Sidwest-orientierte Fas- | Sidwest-orientierte Fas-

saden: 121,00 m G.N.N. saden: 124,50 m U.N.N.

Nordost-orientierte  Fas- | Nordost-orientierte  Fas-
saden: 124,00 m G.N.N. saden: 128,00 m G.N.N.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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Baufelder Teilfla- Mindestgebaudehéhe in | Maximal zulassige Ge-
chen Meter Uber Normalnull | bdudehdhe in Meter Uber
(G.N.N.) Normalnull (G.N.N.)

TF 3 127,00 m G.N.N. 129,50 m G.N.N.

TF 4 127,00 m G.N.N. 129,50 m G.N.N.

TF 6 125,50 m G.N.N. 129,50 m G.N.N.

M TF 7 126,00 m G.N.N. 128,50 m G.N.N.

WA TF 8 125,50 m G.N.N. 129,50 m G.N.N.

TF 9 133,00 m G.N.N. 138,00 m G.N.N.

M TF 10 133,00 m G.N.N. 138,00 m G.N.N.

TF 11 124,00 m G.N.N. 128,00 m G.N.N.

GEe TF 12 123,50 m G.N.N. 127,00 m G.N.N.

TF 13 123,00 m G.N.N. 127,00 m G.N.N.

TF 14 122,50 m G.N.N. 127,00 m G.N.N.

TF 15 122,50 m G.N.N. 127,00 m G.N.N.

TF 16 122,50 m G.N.N. 127,00 m G.N.N.

TF 17 122,50 m G.N.N. 125,50 m G.N.N.

TF 18 123,50 m G.N.N. 128,50 m G.N.N.

TF 19 123,50 m G.N.N. 131,50 m G.N.N.

2.3 In den Misch- und eingeschrankten Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der
maximal zulassigen Gebaudeh6he um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare
Energieerzeugung sowie durch untergeordnete Aufbauten zur Unterbringung von
maschinentechnischen Anlagen fur das Gebaude, die tUber die Gebaudeoberkante
hinaus reichen, zulassig. Die maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen.
Mit maschinentechnischen Anlagen und den Anlagen fir solare Energienutzung ist
zu den Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

2.4 Allgemeine Wohngebiete ( WA):

AusschlieBlich in den mit ,TF 1“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses Dachaufbauten und
Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, bis zu 60% der Grundflache des darun-
ter liegenden Vollgeschosses zulassig, wenn diese um mindestens 4,00 m von der
sudwestlichen Baulinie zurickspringen.

AusschlieBlich in den mit ,TF 1“ festgesetzten Uberbaubaren Grundstuicksflachen
sind auskragende Dacher Uber maximal 90 % der gesamten Grundflache des da-
runter liegenden Vollgeschosses zulassig.

In den Teilbaugebieten WA 2 und WA 3 sind in den mit ,TF 4%, ,TF 5% ,TF 8 und
,1F 9 festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen die Erdgeschosse der der
Eppelheimer Terrasse sowie dem Langen Anger bzw. der Grinen Meile zuge-
wandten Gebaude mit einer lichten Hohe von mindestens 3,50 m herzustellen.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Tiefe der Abstandsflachen (§§ 9
Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB)

3.1 Die abweichende Bauweise a1 ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch
ohne Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange, definiert.

3.2 Die abweichende Bauweise a2 ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudelange auf 65 m, definiert.

3.3 In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Terrassen Uber
die gesamte Grundstucksbreite bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 m auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Die Uberschreitung von
Baugrenzen durch Balkone kann bis zu einer Tiefe von 2,50 m zugelassen wer-
den.

3.4 Eine Uberschreitung der siidwestlichen Baulinien der mit ,TF 1“ festgesetzten
uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Vortreten von Geb&dudeteilen, auch in
geringfugigem Ausmal, ist nicht zulassig. Dies gilt auch flir Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO. Eine Uberschreitung durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von
4,00 m zulassig.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fiir Neben-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind oberirdische
Pkw-Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

4.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind oberirdische Pkw-Stellplatze und
Garagen fur maximal 20 % des bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzbe-
darfs zulassig. Sonstige Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

4.3 Tiefgaragen sowie Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Tei-
len von Baugrundsticken zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ein-
und Ausfahrten der Tiefgaragen nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Be-
reichen zulassig.

4.4 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten Grund-
stlicksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu tber-
decken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungs-
fahigen Oberbelagen zu versehen.

5. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der mit entsprechendem Planzeichen festgesetzten Flachen sind Trans-
formatorenstationen fur die offentliche Versorgung zuldssig. Diese sind unterir-
disch anzulegen oder baulich in das Erdgeschoss des Gebaudes zu integrieren.

Eine Verschiebung der Standorte langs der stralenseitigen Baugrenzen bzw. Bau-
linien ist zulassig.

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 +
20 BauGB)

Das auf privaten und offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
mindestens 50 % auf den Grundsticken zurtuckzuhalten.
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Baumfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von Geholzbe-
stdnden sowie der Abriss von Gebauden mit Vorkommen von gebaudebritenden
Vogelarten durfen nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchge-
fuhrt werden.

7.2 Die Entfernung der Wurzelstdécke der im Winterhalbjahr gefallten und geschnitte-
nen Geholze darf jedoch nur zwischen dem 1. Marz und dem 31. Oktober erfol-
gen.

7.3 Die Dachflachen sind zu mindestens 66 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Substratstarke muss im Durchschnitt mindestens 10 cm betragen.
Die Substrathohe darf 7 cm (bei Versickerung in eine Rigole 10 cm) nicht unter-
schreiten. Die maximal zuldssige Hohe betragt 15 cm. Das verwendete Substrat
darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es darf kein
Torf eingesetzt werden. Dingung ist nicht zulassig. Zur Dachbegrinung sind aus
der Liste 1 in der Anlage 15 Arten, aus der Liste 2 weitere 10 Arten zur Ausbrin-
gung auszuwahlen. Soweit die Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaikan-
lagen zur Ausfuhrung kommt, sind aus Liste 1 15 Arten auszuwahlen und auszu-
bringen. Aus Liste 2 mussen 20 Arten ausgebracht werden. Es ist autochthones
Saatgut zu verwenden.

Liste 1
Arten flr Substrathéhen kleiner/gleich 10 cm, die Liste enthalt 17 Arten.
[Wissenschaftlicher Deutscher Name Héhein cm (@) | Aussaat Wuchsform
| Name I 1
Allium schoenoprasum var. | Schnittlauch 10-35c¢m (22) Samen mehrjahrig
| Schoenoprasum | |
Anthoxanthum odoratum | Ruchgras 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
Dianthus carthusianorum | Karthauser-Nelke 15-45 cm (30) Samen mehrjihrig
| Festuca ovina Schafschwingel [10-50 cm (25) |'Samen mehrjahrig
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut |5-30 cm (17) Samen mehrjahrig
Medicago lupulina Hopfenklee 15-60 cm (37) Samen einjahrig-
zweijdhrig
Origanum vulgare Oregano 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
Papaver dubium Saat-Mohn 30-50 cm (45) Samen einjahrig
Papaver rhoeas Klatschmohn 30-60 cm (45) Samen einjdhrig
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | 3-15 cm (10) Samen oder | mehrjihrig
Sprossen
Sedum album Weifer Mauerpfeffer | 8-20 cm (14) Samen oder | mehrjihrig
Sprossen
Sedum reflexum Trippmadam 10-35cm (22) Samen oder | Mehrjihrig
Sprossen
Sedum rupestre (S. Felsen-Fetthenne 10-35cm (22) Samen oder | mehrjahrig
reflexum) Sprossen
Sempervivum tectorum Echte Hauswurz 15-50 cm (32) | Rosetten mehrjihrig
| Silene vulgaris Aufgeblasenes [15-50 cm (32) | Samen mehrjihrig
L Leimkraut | | o
Thymus pulegioides Feld-Thymian 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
[ Trifolium arvense Hasen-Klee ['8-30 em (20) | Samen einjahrig
Liste 2
Arten fur Substrathhen tiber 10 cm, die Liste enthalt 29 Arten.
| Wissenschaftlicher Deutscher Name Hohein cm (@) | Aussaat Wuchsform
| Name
Aquilegia vulgaris Gewdhnliche Akelei 40-70 cm (55) Samen mehrjdhrig
Campanula rapuncloides | Acker-Glockenblume | 30-70 cm (50) Samen mehrjahrig
Campanula rotundifolia Rundblattrige 15-30 cm (22) Samen mehrjahrig
Glockenblume
Clinopodium vulgare Wirbeldost 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
"Cymbafxria muralis Mauer-Zimbelkraut '10-35cm (22) Samen mehrjahrig
| Dianthus deltoides Heidennelke 15-40 cm (27) Samen méhl'j:iihrig
| Festuca rubra Rot-Schwingel 15-90 ecm (52) Samen mehrjahrig
| Fragaria vesca Wald-Erdbeere | 5-20 cm (12) Samen mehrjahrig
[ Galium verum Echtes Labkraut { 30-60 cm (45) Samen mehrjdhrig
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| Hieracium auranticum Orangerotes 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
| Habichtskraut
| Hieracium murorum Wald-Habichtskraut 20-60 cm (40) Samen mehrjihrig
j Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut | 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig

Knautia arvensis Acker-Witwenblume 30-80 cm (55) Samen mehrjahrig
‘1 Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 20-70 cm (45) | Samen mehrjahrig
| Linaria vulgaris Gemeines Leinkraut 20-75cm (47) Samen mehrjihrig
‘ Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
| Muscari neglectum Traubenhyazinthe 15-30 cm (22) Samen mehrjahrig
; Onobrychis viciifolia Futter-Esparsette 30-60 cm (45) [Samen mehrjahrig
| Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
| Plantago media Mittlerer Wegerich 10-45cm (27,5) | Samen mehrjahrig

Poa pratensis Wiesen-Rispengras 10-100 cm (55) Samen mehrjahrig
| Prunella grandiflora Grofie Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjdhrig
j Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 5-30 cm (17) | Samen mehrjiihrig
‘ Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer 10-30 cm (20) | Samen mehrjahrig
| Salvia pratensis Wiesen Salbei 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
}Snnguisorba minor Kleiner Wiesenknopf |15-40 cm (27) Samen mehrjahrig
| Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 30-80 cm (55) Samen mehrjahrig
| Sedum telephium Purpur-Fetthenne 30-80 cm (55) Samen oder | mehrjahrig
[ | Sprossen
| Teucrium scorodonia Salbei-Gamander 30-50 cm (40) Samen mehrjdhrig

7.4 Auf den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fla-
chen sind folgende MalRhahmen zur Biotopentwicklung durchzufiihren:

¢ Rodung der Gestrlippe

e Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens

¢ Auftrag von Schotter

e In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
e Anbringen von Gabionen

e Bau von Trockenmauer-Abschnitten

o Dauerhaftes Freihalten der Boschung einschlie3lich der Gabionen und der Tro-
ckenmauern

¢ Belassen einzelner Baumgruppen

8. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

8.1 Die in der Planzeichnung in den Gewerbe- und Mischgebieten festgesetzten Fla-
chen ,GFL1“ sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahr-
recht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) sowie zugunsten von Abfallsam-
melfahrzeugen, Einsatz- und Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

8.2 Die in der Planzeichnung in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
festgesetzten Flachen ,GFL2“ sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) sowie zugunsten
von Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belasten.

8.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ,GFL3“ sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

8.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ,GFL4" sind mit einem Leitungs-
recht fir einen Regenwasserkanal zugunsten der Eigentiimer der Bauflachen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 zu belasten.
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8.5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ,GFL5“ sind mit einem Leitungs-
recht fir einen Regenwasserkanal zugunsten der Eigentimer der Bauflachen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 zu belasten.

9. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Grundrissorientierung

In den Mischgebieten ist die Errichtung und die Anderung von zum Schlafen ge-
nutzten schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 von Wohnungen
und von sonstigen Ubernachtungsraumen

- inden mit TF 7 bezeichneten Teilflachen an den Nordfassaden und

- inden mit TF 10 und TF 11 bezeichneten Teilfldchen an allen Fassaden,
nur dann zulassig, wenn sie

* keine zu 6ffnenden Fenster haben

oder

e vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch bauliche
Schallschutzmaflinahmen, wie z. B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte be-
luftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare Schall-
schutzmalRnahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der Beurtei-
lungspegel des Verkehrslarms (Stral’en- und Schienenverkehrslarm) in der
Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet,

oder

¢ Uber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer Fassade ohne An-
forderungen an die Grundrissorientierung verfligen,

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Beruck-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden ein Beurteilungspegel
des Verkehrslarms (Strafden- und Schienenverkehrslarm) in der Nacht von nicht
mehr als 59 dB(A) einwirkt, werden die festgesetzten MalRnahmen nicht erforder-
lich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeit-
punkt des Bauantrags maflgeblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Ge-
gebenheiten zu berlcksichtigen.

9.2 Anforderungen an die AuBenbauteile der schutzbediirftigen Rdaume von
tiberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
von sonstigen Ubernachtungsraumen

Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit Larmpegelbereich Il bis Larmpegel-
bereich VIl bezeichneten Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bei der Errich-
tung und der Anderung von Gebauden die Aulenbauteile der schutzbediirftigen
Raume nach DIN 4109-2: 2018-01 von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsrdumen in Wohnungen und von sonstigen Ubernachtungsraumen mindes-
tens gemal den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den Schall-
schutzmalnahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2018-01
auszubilden.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malde sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes Sg zur Grundfla-
che des Raumes SG nach DIN 4109-2: 2018-01 Gleichung (33) mit dem Korrek-
turwert Ka_ zu korrigieren.

9.3 Anforderungen an die AuBRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
die keine Schlafraume sind, von Unterrichtsraumen, von Biirordumen und
jeweils ahnliche schutzbediirftigen Raumen

Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit Larmpegelbereich Il bis Larmpegel-
bereich VIl bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bei der Errich-
tung und der Anderung von Gebauden die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen, die keine Schlafraume sind, von Unterrichtsrdumen, von Burorau-
men und jeweils ahnliche schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109-2: 2018-01
mindestens gemafl den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den
Schallschutzmaf®nahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:
2018-01 auszubilden.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aulenflache eines Raumes Sg zur Grundfla-
che des Raumes SG nach DIN 4109-2: 2018-01 Gleichung (33) mit dem Korrek-
turwert Ka_ zu korrigieren.

9.4 Tabelle zu Festsetzung 9.2 und 9.3: Larmpegelbereiche und erforderliches Ge-
samtschallddmm-Maf3 nach DIN 4109-1: 2018-01
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I 55,0 bis < 60,0 | 35 30 30
1l >60,0 bis £65,0 | 40 35 30
v >65,0 bis 70,0 | 45 40 35
v >70,0 bis < 75,0 | 50 45 40
VI >75,0 bis < 80,0 | 50 45

1) An Auflenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den
Rdumen ausgeiibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

9.5 Fdr alle in der Nacht zum Schlafen genutzten schutzbedurftigen Rdume nach DIN
4109-2: 2018-01 von Wohnungen und fiir alle sonstigen Ubernachtungsraume ist
eine fensterunabhangige, schallgedammte Luftung zu realisieren. Diese Luftung
ist bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes der Auf3enbauteile zu
berlcksichtigen.

Sofern an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
(StraBen- und Schienenverkehrslarm) in der Nacht in Allgemeinen Wohngebieten
einen Wert von 45 dB(A), in Mischgebieten einen Wert von 50 dB(A) und in Ge-
werbegebieten einen Wert von 55 dB(A) nicht Uberschreitet, wird der Einbau einer
fensterunabhangigen, schallgeddmmten Luftung nicht erforderlich.

9.6 Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Berlck-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Nachweis erbracht, dass an den Aufienbauteilen der schutzbedurftigen Rau-
me geringere maligebliche Auflenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1: 2018-01 anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert
werden.

Die fur die Inanspruchnahme der Ausnahmeregelungen erforderlichen schalltech-
nischen Berechnungen haben die zum Zeitpunkt des Bauantrags mafgeblichen
Berechnungsgrundlagen und fachlichen Gegebenheiten zu bericksichtigen.

10. Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitdt Hochstamm,
aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammum-
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fang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baum-
standort ist ein mindestens 16 m?® groRer durchwurzelbarer Raum herzustellen.
Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis maximal 3 m in Langsrichtung
der erschlielRenden Stralle zulassig.

Fir die nachfolgend genannten Stralen stehen u.a. folgende Baumarten zur
Wahl:

¢ Planstral’en “Langer Anger” und ,Eppelheimer Stral3e” : Acer platanoides, Co-
rylus colurna, Platanus acerifolia, Quercus coccinea, Q. frainetto, Q. palustris,
Q. petrea, Q. robur ,Fastigiata‘, Tilia tomentosa Brabant, Uimus hybr. ,Dodo-
ens’, Ulmus hybr. ,Lobel’, Quercus frainetto, evtl. Fraxinus ,Raywood’, Ginko bi-
loba ,Princeton Sentry‘ (mannl.), Tilia Cordata "Greenspire" u.a.

¢ Planstrallen ,Marie-Baum-Stralle” und ,Marga-Faulstich-Strale“: Corylus co-
lurna, Tilia cordata ,Greenspire’, Acer campestre, Aesculus carnea ‘Briotii’, Al-
bizzia julibrizzin, Alnus spaethii, Fraxinus angustifolia ‘Raywood’, Ligudambar
styraciflua, Magnolia kobus, Ostrya carpinifolia, Prunus avium ,Plena‘, Acer
campestre ,Elsrijk’, Acer monspessulanum, Malus spec., Morus alba, Morus
nigra, Carpinus betulus ,Fastigiata’, Ginko biloba ,Princeton Sentry’
(mannl.Selektion) u.a.

o Platzflachen “Spitzes Eck“ und ,Eppelheimer Terrasse”: Acer platanoides,
Paulownia, Quercus coccinea, Quercus palustris, Quercus rubra, Tilia platy-
phyllos, Alnus cordata, Alnus spaethii, Catalpa bignonioides, Celtis australis,
Fraxinus ornus, Malus spec., Prunus ,Accolade’, Prunus sargentii, Prunus ye-
donensis, Populus simonii, Quercus robur ,Fastigiata‘ u.a.

B. Ortliche Bauvorschriften zur #uBeren Gestaltung
baulicher Anlagen, Anforderungen an Werbeanlagen
und an die Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundsticke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Ba-
den-Wurttemberg)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-
Wrttemberg)

Als Dachform ist ausschlief3lich das Flachdach zulassig.

Hauptgebaude sind in der Materialitdt und Farbigkeit der Fassaden aufeinander
abzustimmen.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind einschlieBlich der zugehérigen Rampen in
Gebaude zu integrieren.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Als Ort der Leistung gilt der
Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie in die
Struktur der Fassadengestaltung zu integrieren.

Pro Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten dirfen Werbeanla-
gen nur im Erdgeschoss oder im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses und
nur in Zuordnung zum Eingangsbereich des Gewerbebetriebs bzw. der Arbeits-
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statte angebracht werden. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen oberhalb
des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

An den Gebauden zum Langen Anger bzw. zur Griinen Meile hin sind Werbeanla-
gen auch als Ausleger zuldssig. Diese mussen rechtwinklig sein und eine Hohe
von 0,60 m und eine Auskragung zwischen 0,60 m und 0,80 m aufweisen. Eine
Uberschreitung der maximalen Auskragung von 0,80 m durch die Befestigungs-
konstruktion ist unzulassig.

Allgemein unzulassig sind:

o Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschildern o-
der Schaukasten. Ausgenommen von den vorstehenden Vorschriften sind
Werbeanlagen an Haltestellen des OPNV

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben.

Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen sind nur bis zu einem Maf} von max.
20% der Fensterflache zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Pldtze fiir bewegli-
che Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wirttemberg)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zulassigen Uberschrei-
tungen durch Terrassen sowie der ErschlieBungsflachen als Grinflachen herzu-
stellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch
die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulas-
sig.
Standplatze fur Mallbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren

oder im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen
und/oder einzugrinen.

4. Beschrankung der Verwendung von AuBRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Baden-Wirttemberg)

AulRenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen sind ausschlieRlich auf Gebau-
dedachern und nur bis zu einer Hohe von maximal 2 m zuldssig. Zu den Traufkan-
ten ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Die Errichtung von Mobilfunk-Basisstationen und -antennenanlagen ist in den All-
gemeinen Wohngebieten unzulassig.

C. HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserwerks Rheinau. Aus der
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet kdnnen sich insbesondere erganzende An-
forderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit
von Kanalleitungen oder die Versickerung von Niederschlagswasser ergeben.

Kinderspielflachen

Beim Bau von Kinderspielplatzen sind die Prufwerte fur Kinderspielflachen geman der
Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Gegebenen-
falls ist dies durch einen Bodenaustausch zu gewahrleisten.
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Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadtverwaltung Heidelberg ist Gber den Be-
ginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu unterrichten.

Energie

Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches der Energiekonzeption Bahnstadt (Be-
schluss des Gemeinderates vom 03.04.2008), die unter anderem eine Bebauung im
Passivhaus-Standard vorsieht, sowie des Geltungsbereichs der Satzung Uber die 6ffent-
liche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung vom 18.12.2008, die ins-
besondere einen Anschluss- und Benutzungszwang festlegt. Erganzend dazu steht In-
vestoren und Planern ein Stromsparkonzept zur Verfligung, um ihre Entwirfe in der
Planungsphase effizient nach dem aktuellen Stand der Technik zu optimieren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht vor, dass das auf privaten und
offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser zu mindestens 50 % auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten ist. Dies kann durch die Auswahl der Materialien (Dach-
begriinung, Substrataufbau auf Tiefgaragen, versickerungsfahige Belage u. a.) und
/oder die ordnungsgemale Versickerung von Niederschlagswasser unter Beachtung der
Anforderungen aus der ,Verordnung des Umweltministeriums iber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser” (NiedSchlWasBesV) bewerkstelligt werden.

Es durfen rechnerisch maximal 50 % des Niederschlags — je nach Lage des jeweiligen
Baufeldes — entweder in die Retentions- und Versickerungsbecken im Langen Anger
oder in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkeh-
rungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strau-
chern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung fiir Anderungen / Sicherungen
an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bauleitplanung bedingt sind, wird
nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen geregelt. Die Trager der
Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber den Beginn und Ablauf der Erschlieffungs- und
Baumalnahmen zu unterrichten, und eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Baugrund

Im Planbereich bildet junge Neckar-Talflllung, die ortlich von anthropogenen Aufschuit-
tungen unbekannter Machtigkeit Gberdeckt ist, den oberflachennahen Baugrund. Die
Schichten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein. zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten Daten vor. Bei
etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Planungsbiro empfohlen.

Geh- und Radweg entlang der Promenade

Der Geh- und Radweg der Promenade ist so auszubilden, dass er als Feuerwehrzufahrt
und -aufstellflache genutzt werden kann.
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Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die vorhande-
nen landwirtschaftlichen Betriebe und die Bewirtschaftung der Flachen kénnen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten.

Einsichtnahmemaoglichkeit in zitierte Richtlinien

Die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ und
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerischer Nachweis“ kdnnen
beim Amt fur Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Heidelberg eingesehen werden.
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