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1 Ausgangslage

Stadtentwicklungsplan 2015/Wirtschaftsentwicklungskonzept 2017
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Dienstleistung

— Defizit an Wirtschaftsflachen in nahezu allen
strategischen Zielsektoren.

— Flachenreserven und
Nachverdichtungspotentiale weitestgehend
ausgeschdpft.

— mittelfristiger Gewerbeflachenbedarf in
Heidelberg betragt rund 113 Hektar.



1 Ausgangslage
Stadtentwicklungsplan 2015/Wirtschaftsentwicklungskonzept 2017

MalRnahmen:

1. Konversionsflachen
Lediglich 50 % des mittelfristigen Bedarfs kbnnen auf
Konversionsflachen gedeckt werden.

2. Optimierung im Bestand
Ausschopfung der Flachenpotentiale im Innenbereich
(Innen- vor AulBenentwicklung)

PELHEIM |

3. Neues gewerbliches Bauland schaffen

= Heidelberg 4



2 Lage und Grol3e

Uberlegungen zum Flachenumgriff

Gemarkungsgrenze

. Entwicklungsflache bestehender Gewerbegebiete einschliel3lich
unbebauter Flachen (ca. 97 ha)

@ unbebaute gewerbliche Entwicklungsflache
P
ausgewiesen im Flachennutzungsplan (ca. 14,2 ha)

Flache fur Landwirtschaft
ausgewiesen im Flachennutzungsplan

Eternit : : -
ca. 215 ha . Ehemalige Deponie ,Fautenbihl” (ca. 4 ha)

Eternit-Flachen (ca. 14,5 ha HD, ca. 7 ha Leimen)

Flachen HeidelbergCement in Leimen (ca. 17 ha)

Flachen:

Heidelberg ca. 44 ha (Anteil ca. 44 %)
Leimen ca. 55 ha (Anteil ca. 56 %)
Gesamt ca. 99 ha

= Heidelberg



2 Lage und Grole

aktuelle und zukunftige Nutzung Eternitgelande

— Betriebsgelande Eternit steht gro3tenteils leer

l Eigenbedarfs-

HElDl!LBEﬁG r‘ .ﬂacheEtem.t 1R B — Genutzt werden dauerhaft nur noch ca. 4 ha
A fur die Farbenproduktion im Bestandsgebaude

— Mittelfristig soll auch das Verwaltungsgebaude
aufgegeben werden

= Heidelberg



Letter of Intent
F ier fiir die Ei
Gawerbegebietes

zwisehen

1. Stadt Heldeibery,
verlristen dureh Herm Oberbirgermeister Pro. Dr. Eckart Wirzner
Rathaus, Markiplatz 10, 69117 Heldeinarg

- im Folgengen , Meidelbery” ganannt -
and

2. StadtLeimen,
vertratan durch Herm OberbUrgsmsister Hans D, Reinvakd
Rathaus, RathausstraGie 8, 69131 Leiman

- Im Feigancen ,Laimen” genanit —.

Préambel

Di Stadia Laimen und Heidzlberg beabsichigen r elne zukunfisorientierte:
Wirtschaftsentwicklung der Region, sl Chancen und Synergien im Rehmen einier
intarkommunalen Koaperstion 71 nutzen. Im Fokus stehen die Verbessenung der wirschatlchen
Lelstungeféhigheif und Verkehrsintrastrukiur, der Erhall und Augbau von Atbespistzen sawe der
schanends Umgang mit natdrichen Reesournen,

Durch dis Ausweizung a 30l e ragiansls it weier
gesleigert werdert. Im Sinns einer i i wardan
Siralsgien fir die interkommunals Kooperation 2w Entrick ung elnes Gewerospebietes
Heidelberg-Laiman sntwickell und dabei dis ragionale Verknopung und Identitat e beiden Stédle
wreiter forclert.

Wor dlosam Hintergrund crkiaren Leimen und Heidelberg folgendes Ziel.

Ziel

In Ansrkenniing der reglonalan Badautung einer iMarkommunalen Zusam menarbert verfosgen dic:
beiden Stédle das Ziel, ein interkommunales Sewerbegehiot im Barsich Heldelbera Rohrbach-Std
und telmen Mord zu sntwickeln

Aufgaben

Zur Realisierung disser Zielselzung baabsichtigen Heldelbarg und Leimen dic Intansive
Zusammenarbstt u.a. bei den folgendan zehn Aufgeben

- Verainbarung zu afner vertraglich organisissten Verbindung fur die Entwicklung eines
P Heldelbarg-Lei ehiaform (Effer

otét privatvgchilich) wird In waiteren Verhandiungen konkrefisiert,

Saite 1

3 Letter of Intent (LOI)
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~ Dla Entwicklung dos unter B bz,
Einbezlehung der Hestandsbetrigbe,

- Dl Stadte Leimen und Heickelberg vereinbaren fir das zur Entwickiung stchende Gebiet sine
gemeinsam abgestimmie Flanung und Vermariaung

- Fir das interkommunale Gewe(begebiat Haideloerg-Leimen Ist el gameinsames Label sowls
in Vamarklungelitel im Rahmen eines Markolingkanzspts zu entwicheln.

- T0r die kiinfigs industrislia und gewerbliche Entvickiung werden Flichen geschallen und

recyce.

- Eine zefinahe urd qualilitsvalle Gewerbeanslediung wind angsstretit Pro Hektar soltaa
mindesiens 50 Arbeilspiize geschaffon werden

- Es soll mindestens eine neus Strafenvebindung awischen Heldaiberg Rohrbach -50d und
Leimen-Nord reslisiert werden

- Ein Bahnbergang wird erichist, sowett dieser zur Horstallung neuer Streflenverbindungen
zwischen Heidelberg und Leimen banstigt wird

- Borelch der s der und sowie
der michte das Reus Wege erproban und sich
damit bundesweit (815 Vorzzigenrojekt) posttioniaren.

- Eine aklive Férdermitislakquise sowia snisprechende Bewerbung auf Férdsmmitte] von Land,
Bund und EU werden ausgeschoplt.

Schlusshemerkung

Dieser Letier of Intent beschruibt ei
innerhaib ciasss Rahmens
Diskussion und Entecheidung vorlagen.

Handlungsrahmen, Leimen und Hewelbers wardsn
n 2ur

Leimen- Laiman- -
Feldetberg, den ETF Eae i Heldgberg, den {75 U2, AF
e < st
/
(AT (o

Stadt Heidelberg
(Obarhorgarmaistar
Prot, Dr, Eckart Wirzner)

¥ Heidelberg

05. Juli 2018 Unterzeichnung des LOI durch beide
Oberbirgermeister

Ziele und Aufgaben:
— Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und

Industriegebietes

— Schaffen und Recyceln von Flachen flr die zuktnftige
industrielle und gewerbliche Entwicklung

— Abgestimmte Planung und Vermarktung

— Qualitatsvolle Gewerbeansiedlung mit
50 Arbeitsplatzen pro Hektar

— Neue StralRenverbindung von Rohrbach-Sid nach
Leimen-Nord

— Bundesweite Positionierung als Vorzeigeprojekt



4 Schwerpunkte zukunftiger Zusammenarbeit

I;);e'ssferu ng' der\*@‘f A Zukunftsfahiger Branchenmix
Industrie lebendig
nachhaltig
bodenstandig
Itoff i
weltoffen Mittelstand S —
Digitalisierung . )
_. international
SCREmL Netzwerke
: TULONYTRR Forschung und Entwicklung
Weltmarktfihrer d yn am | SC h
- Handwerk
Wirtschaft
\ w% zukunftsorientiert _ _ )
< ,_ wissensintensiv
N b ) modern innovativ
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5 Verkehrliche Erschliel3ung

Seit Jahren werden verschiedene Trassenvarianten fur eine verbesserte Verkehrsanbindung diskutiert.

Bisherige Variante

Verbindung Travemunder Stral3e mit
HatschekstralRe uber Altlastengelande

1 g (auf Heidelberger Gemarkung durch B-Plan
"“" ,Gewerbegebiet Rohrbach-Siid* gesichert)

— Laut GfU-Gutachten (2017) Stral3e Uber
Deponiegelande grundsatzlich moglich — aber
hohe Kosten

— 5. Juni 2014 einstimmiger Beschluss
Gemeinderat: finanzielle Beteiligung der flr den
Ausbau des Knotenpunktes auf Leimener
Gemarkung entstehenden Mehrkosten

— Querung Industriegleis von HeidelbergCement
notwendig

Gemarkungsgrenze

===  Ehem. Deponie Fautenbhl

VerbindungsstralRe/ Kreisel

Industriegleis HDC

= Heidelberg



5 Verkehrliche Erschliel3ung

Neue Variante
Machbarkeitsstudie Kéhler & Leutwein vom 12. November 2019 empfiehlt:

Straldenverbindung Uber Eternitgelande

Mdoglichkeit einer neuen Verbindungstrafl3e sowie
einer neuen StralRenbahnverbindung und
Radwegeachse uber Eternitgelande.
: Untersuchung Realisierung S-Bahnhof

2% Vorteil:
— bessere ErschlielBung der frei werdenden

Gewerbeflachen

el i — Verbindung der beiden Landesstral3en L600

Gemarkungsgrenze HD/Leimen

Verldngerung LBOO incl- Anschliisse

Straflenbahn incl. Stichstrecke

S-Bahn-Station auf Strecke HD-KA DINAZ

Amt fiir Verkehrsmanagement
Gaish

Lt (Leimen) mit L 594 bzw. L 600 (Heidelberg)

i % 2 Heidelberg

Anschlussgleis Heidelberg Cement

Geh- und Radwege mit Querungen

= Heidelberg

Durch Aufgabe groRerer Betriebsflachen von Eternit
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6 Organisationsformen der Zusammenarbeit
Kommunaler Zweckverband

Vorschlag Rechtsgutachten Kanzlei Deubner & Kirchberg vom 18. Oktober 2018:

Kommunaler Zweckverband als 6ffentlich-rechtliche Kérperschaft fur ,Interkommunales Gewerbe- und
Industriegebiet Heidelberg-Leimen*

— Vorteile dieser Organisationsform:
= eigene Rechtspersdnlichkeit, die den Mitgliedern selbstandig gegentbersteht und ihre Angelegenheiten
unter eigener Verantwortung erledigt
= weiter Spielraum bei der Ausgestaltung der Zusammenarbeit
» Gewahrleistung angemessener Mitwirkungs- und Kontrollrechte durch die Organe der beiden Stadte

= Ubergang von Aufgaben und Befugnissen zur selbstandigen und eigenverantwortlichen Erledigung
kommunaler Aufgaben

* nicht erforderliches Stammkapital

= Heidelberg 1



6 Organisationsformen der Zusammenarbeit

Kommunaler Zweckverband

Heidelberg
50 %

Verbands-

versammlung

Bauausschuss

Vorsitzende/r +
Stellv. Vorsitzende/r +
je 3 weitere Vertreter/innen

= Heidelberg

Marketingaus-

schuss

Vorsitzende/r +
Stellv. Vorsitzende/r +
je 2 weitere Vertreter/innen

Gemeinsamer Satzungsentwurf far
kommunalen Zweckverband:

Alternierender Vorsitz alle funf Jahre
Je 5 Vertreter pro Gemeinde in
Verbandsversammliung

Zwei beschliellende Ausschisse
(Bau und Marketing)

Verband soll Planungshoheit und
Dienstherrenfahigkeit erhalten
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6 Organisationsformen der Zusammenarbeit
Mitwirkung der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH auf Leimener Seite

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE):

Kompetenzzentrum fir Dienstleistungen im Bereich Stadtentwicklung, stadtebauliche Erneuerung, Konversion,
Bauland- und Grundsticksentwicklung insbesondere flur baden-wurttembergische Gemeinden.

— KE betreut seit Jahren erfolgreich Ortskernsanierung in Leimen
— Leimen mdchte die KE als fachlichen und finanziell potenten Partner an ihrer Seite

— KE soll aber kein Mitglied im Zweckverband werden

= Heidelberg 13



/ Landesforderprogramm ,, Flachen gewinnen durch Innenentwicklung®
Kosten und Finanzierung

— Gemeinsame Antragsstellung von Heidelberg und Leimen am 5. Juli 2019 und Aufnahme ins
Forderprogramm am 13. Dezember 2019

— Forderfahige Gesamtkosten: 91.875 Euro

— Davon 50 %ige Landesférderung = 45.937 Euro
— Eigenanteil beider Kommunen = 45.938 Euro

— Davon 50 %-Anteil Heidelberg = 22.969 Euro

— Angebotsabgabe KE flr Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, Uber dessen Annahme
noch nicht entschieden ist. Gesprache zw. Heidelberg, Leimen und KE zur Angebotsoptimierung stehen an.

= Heidelberg 14



8 Aktueller Sachstand

- Agile Arbeitsgruppe mit betroffenen Fachamtern in Stadtverwaltung unter Federfuhrung Amt 80 bereitet
Grundung Zweckverband vor.

- .externe* Arbeitsgruppe mit Vertretern aus Heidelberg, Leimen, HeidelbergCement und Eternit hat Arbeit
aufgenommen.

- Stadt Heidelberg hat mit Gemeinderatsbeschluld vom 13. Februar 2020 eine Vorkaufsrechtssatzung fur das
Gewerbegebiet Rohrbach-Sud erlassen. Leimen hat fur seine Gewerbegebietsflachen ebenfalls eine
Vorkaufsrechtssatzung erlassen.

- Vertreter von HeidelbergCement hat in AG-Sitzung darauf hingewiesen, dass Schienenverkehr auf
Betriebsgelande wohl dauerhaft erhalten bleiben wird.

- Nicht-6ffentliche Information des Bezirksbeirates Rohrbach am 26. Mai 2020

= Heidelberg 15



9 Ausblick

Nach Zustimmung der Gremien erarbeitet die agile Arbeitsgruppe den Haushaltsplan fir das
Haushaltsjahr 2021/2022

Genehmigung der Zweckverbandssatzung durch das Regierungsprasidium Karlsruhe

Koordinierung Offentlichkeitsarbeit in enger Abstimmung mit Leimen und Information der
Gewerbebetriebe, Grundstiickseigentiimer sowie der Blrgerschaft nach Beschlussfassung

Gemeinsame Grundung des Zweckverbandes zum 1. Januar 2021

16
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Horst Althoff
Amt fur Wirtschaftsforderung und Wissenschaft

Stadt Heidelberg
Haus der Wirtschaftsforderung, Heiliggeiststral3e 12
69117 Heidelberg

Telefon 06221 58-30006
Telefax 06221 58-30010
horst.althoff@heidelberg.de
www.heidelberg.de

= Heidelberg Seite 17
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