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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Konversionsausschuss und der Bezirksbeirat Sidstadt empfehlen dem Gemeinderat
folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Konversion Sidstadt Teil 4:
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sid*“einschliefilich der darin enthalte-
nen ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.12.2020.

2. Der Gemeinderat beschlielit die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
plans und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der értlichen Bauvorschriften, jeweils in
der Fassung vom 15.12.2020 gemali § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO).

3. Der Gemeinderat beschlielit die Begriindung einschliefilich des Umweltberichtes in der
Fassungvom 15.12.2020.

4. Der Gemeinderat beschlielit gemali § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die dffentliche
Auslegung der Begriindung einschliefilich des Umweltberichtes sowie der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen gemafi der
nachfolgenden Tabelle:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Reptilien, Vogel, Fledermause, Heuschrecken,
Insekten

Pflanzen Bestandsbaume, Baumpflanzungen, Straucher,
Baumschutzsatzung

Boden Versickerung, Baugrund, Bodenuntersuchung,
geowissenschaftlicher Naturschutz, Verfullung

Wasser Abwasser, Grundwasser, Oberflachenwasser,

Entwasserung, Riickhaltung, Niederschlagswas-
ser, Dachbegriinung

Luft Luftschadstoffimmissionen

Klima Stadtklima, Dachbegriinung, Klimaschutz

Landschaft Landschaftsbild, Freiraumgestaltung, Griinstruk-
turen

Biologische Vielfalt Biotop- und Nutzungstypen, Biotopflachen, Arten-
schutz

Mensch Schallschutz, Verkehrslarm, Gewerbelarm, Spiel-
platze, Busverkehr, Erholung, Rad- und FuBwege,
Stellplatze

Kultur- und Sachguter Denkmalschutz, archaologisches Kulturdenkmal

Vermeidung Emissionen und Um- |Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen,
gang mit Abfalle und Abwasser Schadstoffe von Verkehrsflachen, Verfiillung Si-
ckingenplatz - ehemalige Kita

erneuerbare Energien, Nutzung |Energiekonzept Konversion, 100% Klimaschutz
von Energie
Landschaftsplane, sonstige Plane Wasserschutzgebiete, archaologisches Kultur-
denkmal, Larmaktionsplan, Stadtklimagutachten,
Artenschutzplan
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Finanzielle Auswirkungen;

Bezeichnung:

Betragin Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ einmalige /laufende Kosten Ergebnishaushalt stadtebauli-

che Entwiirfe und Gestaltungsleitfaden 126.500
e einmalige /laufende Kosten Finanzhaushalt
Finanzierung:
e Deckung uberTeilhaushalt Amt fiir Liegenschaften und 126.500

Konversion

Folgekosten:

e Kann nicht abgeschatzt werden

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan ,Konversion Stidstadt Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-
Twain-Village Siid“ sollen fiir die letzten bisher unbeplanten Flachen des Konversionsge-
bietes Slidstadt verbindliches Baurecht mit Schwerpunkt Wohnen geschaffen werden. Der
vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf Grundlage der Mehrfachbeauftra-
gung und des Bebauungsplanvorentwurfes konkretisiert und soll nunmehr vom Gemein-

derat bestatigt und 6ffentlich ausgelegt werden.
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Bezirksbeirat Sidstadt: Elektronisches Verfahren vom
04.02.2021

Ergebnis der Beschlussfassung des. Bezirksbeirates Siidstadt im elektronischen Verfahren vom 04.02.2021

Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West
und Mark-Twain-Village Siid“

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0420/2020/BV

Im Rahmen des elektronischen Verfahrens sind bis zum Stichtag 04.02.2021folgende
Riickmeldungen eingegangen:

Bezirksbeiratin Hauck widerspricht der abschlieBenden Beratung dieses Tagesordnungs-
punktes im elektronischen Umlaufverfahren mit folgender Begriindung:

.Fragel:

In der Anlage 03 zur Drucksache 0420/2020/BV Umweltbericht ist nicht zu erkennen, wel-
che Untersuchung und Simulation auf Grund der vorgesehenen Bebauung durchgefiihrt
wurde. Im Gutachten von GEONET aus dem Jahr 2015 wird die bioklimatische Situation als
weniger giinstig beurteilt (Seite 27, unten). Es bestehe eine ,hohe Empfindlichkeit gegen-
tber Nutzungsintensivierung. Empfohlen wird, den Luftaustausch mit der Umgebung zu
erhalten, bei Eingriffen in die Baukorperstellung zu beachten sowie die Bauhohen mog-
lichst gering zu halten.”

Frage: Wie vertragt sich das mit der aktuell geplanten Bebauung? Eine Simulation wiirde
hier Klarheit bringen.

Frage 2:

Aus den Unterlagen (Anlage 02 zur Drucksache 0420/2020/BV, Punkt 5.5.4) wird nicht er-
sichtlich, wie das durch die Bebauung verstarkte Abwasseraufkommen durch die vorhan-
dene Kanalisation bewaltigt werden kann.

Begriindung: Schon jetztist die Kanalisation in der Siidstadt bei Gewitterschauern der Ab-
wassermenge nicht gewachsen. Regelmagig laufen dann beispielsweise in der Turner-
strafle, der Feuerbachstrafle oder auch der Rémerstrafien-Unterfiihrung die Gullys liber.
Auch drangt dann oft das Wasser in die Hauskanalisation, so dass Keller und Souterrain-
wohnungen geflutet werden: Die Feuerwehr musste letzten Sommer wieder mehrere Kel-
lerin der FeuerbachstraBBe auspumpen.”
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Kraus und Schacht widersprechen der abschlieBenden Beratung dieses Tagesordnungs-
punktes im elektronischen Umlaufverfahren mit folgender Begriindung:

+Wir stimmen dem Bebauungsplan zu, unter der Mafigabe, dass folgende Forderungen er-
fullt werden:

Die faktische Begrenzung der Solaranlagen auf 40 Prozent Flacheneinnahme pro jeweili-
ger Dachflache ist zu entfernen. Der Bezirksbeirat fordert einen groBtmoglichen Flachen-
anteil fiir Solaranlagen pro Dachfldche (mindestens 75 Prozent) bei gleichzeitiger Begrii-
nung dieser Dachflachen so weit wie moglich.

Die Tiefgaragenausfahrt der WA5 (Wohngeba&ude 5) zur Sickingenstrafie wird an die John-
Zenger-StraBe verlegt, hnlich wie diese bei den WA 4/6 in den Seitenstrafien vorgesehen
worden sind. Es muss ausreichend Abstand von der Strafenecke Sickingenstrafie/John-
Zenger-StraBe gewahrleistet sein, um unnotige Gefahrensituationen fiir alle Verkehrsteil-
nehmer zu verhindern.

Daneben bitten wir um Antworten zu folgenden Fragen:

Was ist der vorgesehene Stellplatzschliissel auf den beiden Flachen MTV (Mark-Twain-
Village) Siid und West? Welcher Anteil der Stellplatze wird in Tiefgaragen realisiert?

Betreffend das Gewerbegebiet "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) in MTV-Siid: Was
sind "nicht wesentlich storende Gewerbetriebe"im Sinne des 1.1.1 der textlichen Festset-
zungen (Anlage 01zur Drucksache 0420/2020/BV), und fallen darunter beispielsweise
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Prostitutionsstatten? Gilt das Wohnungspolitische
Konzept auch fiir Mark-Twain-Village West und/oder Mark-Twain-Village Siid (Sickingen-
strafie)?

Es soll iberprift werden, ob der gemeinsame Zweirichtungsrad-und FuBweg zwischen
WAS5 und WA6 um jeweils 0,5 Meter beidseitig verbreitert werden kann, indem die angren-

zenden Griinflachen entsprechend verkleinert werden.*

Herr Dr. Baron vom Stadtteilverein schlief3t sich dieser Auffassung an.
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Somit wird festgestellt, dass die Beschlussfassung der Vorlage im elektronischen Umlauf-
verfahren durch Widerspruch abgelehnt ist.

gezeichnet
Angelika Magin
Vorsitzende

Ergebnis: im Umlaufverfahren durch Widerspruch abgelehnt
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digitale Sitzung des Konversionsausschusses vom 10.03.2021

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 10.03.2021

Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-
Village Siid*

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0420/2020/BV

Aus dem Bezirksbeirat Stidstadt gab es im digitalen Umlaufverfahren einige Fragen. Frau
Klein vom Amt fiir Stadtplanung geht anhand einer kurzen PowerPoint-Prasentation auf
die Antworten zu den Fragen (Tischvorlage Anlage 16 zur Drucksache 0420/2020/BV) ein.

Von der Partei Biindnis 90 / Die Griinen liegt folgender Antrag vor, der von Stadtratin Dr.
Roper eingebracht wird:

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen sind zulassig unter der Voraussetzung, dass die
Abflussreduzierung des Niederschlagswassers gewahrleistet bleibt. Die Vegetations-
schicht muss dabei eine Gesamtstarke groBer 10 Zentimeter aufweisen.

Erganzend bittet Stadtratin Dr. Roper darum, dass die Priifung einer zweiten Tiefgaragen-
ausfahrtander John-Zenger-Strafie in den Beschlussvorschlag aufgenommen werde.

Oberbirgermeister Prof. Dr. Wiirzner erklart, dass man das Anliegen aus dem Antrag der
Partei Biindnis 90 / Die Griinen wie folgtin den ersten Punkt des Beschlussvorschlags der
Verwaltung aufnehmen konne:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Konversion Suidstadt Teil 4:
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Siid“ einschliefBlich der darin ent-
haltenen értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.12.2020 mit folgenden Ande-
rungen:

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen sollen mindestens zu 40% Beriicksichtigung
finden, bei gleichzeitiger Begriinung der Dachflache soweit wie maglich.

Eine zweite Tiefgaragenausfahrt an der John-Zenger-Strafie wird gepriift.

Mit der Formulierung erkliren sich alle Gremiumsmitglieder einverstanden, der Antrag
der Fraktion von Biindnis 90 / Die Griinen wird nicht mehr abgestimmit.

Des Weiteren melden sich Stadtratin Dr. Nipp-Stolzenburg sowie die Stadtrate Pfisterer,
Emer und RothfuB3 mit folgenden Fragen zu Wort, Frau Klein antwortet direkt dazu:
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Wie hoch werde der Stellplatzschliissel festgelegt?

Es werde je einen Stellplatz pro Wohneinheit geben, gemaf § 37 Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg (LBO BW)

Wie breit werde der Radweg zwischen den Baufeldern WA5 und WA6 geplant?

Der Radweg werde mit einer Breite von 3,0 m gegenlaufig geplant, zusatzlich zum 2,50
m breiten FuBweg. Es entstehe somit ein Fu3-Radweg von einer Gesamtbreite von 5,50
m.

Konnen Prostitutionsstatten aus dem eingeschrankten Gewerbegebiet in Mark-Twain-
Village-Siid ausgeschlossen werden?

Die Festsetzung fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet werde angepasst, damit Pros-
titutionsstatten ausgeschlossen werden kdnnen.

Wie werde es sich mit dem wohnungspolitischen Konzept verhalten?

Das wohnungspolitische Konzept gelte ebenfalls fiir Mark-Twain-Village Stid und
West.

Nachdem die Aussprache beendet ist stellt Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner den ge-
anderten Beschlussvorschlag der Verwaltung wie folgt zur Abstimmung:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Konversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss (Anderun-
genin fett):

1

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Konversion Siidstadt Teil 4:
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sid“einschliefilich der darin ent-
haltenen ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.12.2020 mit folgenden Ande-
rungen:

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen sollen mindestens zu 40% Beriicksichtigung
finden, bei gleichzeitiger Begriinung der Dachfldche soweit wie méglich.

Eine zweite Tiefgaragenausfahrt an der John-Zenger-Stralie wird gepriift.

Der Gemeinderat beschlielit die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
plans und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der ortlichen Bauvorschriften, je-
weils in der Fassung vom 15.12.2020 gemal3 § 74 Landesbauordnung fir Baden-
Wiirttemberg (LBO).

Der Gemeinderat beschlielit die Begrtindung einschlielilich des Umweltberichtes in der
Fassung vom 15.12.2020.

Der Gemeinderat beschlielit gemal3 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die éffentli-
che Auslegung der Begriindung einschliefilich des Umweltberichtes sowie der wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen
gemalider nachfolgenden Tabelle:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Reptilien, Vogel, Fledermause, Heuschrecken,

Insekten

Drucksache:

0420/2020/BV

00319196.doc



-2.8-

Pflanzen Bestandsbaume, Baumpflanzungen, Straucher,
Baumschutzsatzung

Boden Versickerung, Baugrund, Bodenuntersuchung,
geowissenschaftlicher Naturschutz, Verfillung

Wasser Abwasser, Grundwasser, Oberflachenwasser,

Entwdasserung, Riickhaltung, Niederschlagswas-
ser, Dachbegriinung

Luft Luftschadstoffimmissionen

Klima Stadtklima, Dachbegriinung, Klimaschutz

Landschaft Landschaftsbild, Freiraumgestaltung, Griinstruk-
turen

Biologische Vielfalt Biotop- und Nutzungstypen, Biotopflachen, Arten-
schutz

Mensch Schallschutz, Verkehrslarm, Gewerbelarm, Spiel-
platze, Busverkehr, Erholung, Rad- und FuBwege,
Stellplatze

Kultur- und Sachgiiter Denkmalschutz, archaologisches Kulturdenkmal

Vermeidung Emissionen und Um- (Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen,
gang mit Abfalle und Abwasser Schadstoffe von Verkehrsflachen, Verfiillung Si-
ckingenplatz - ehemalige Kita

erneuerbare Energien, Nutzung |Energiekonzept Konversion, 100% Klimaschutz
von Energie

Landschaftsplane, sonstige Plane Wasserschutzgebiete, archaologisches Kultur-
denkmal, Larmaktionsplan, Stadtklimagutachten,
Artenschutzplan

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung/en
Ja 13 Nein 0 Enthaltung O
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Sitzung des Gemeinderates vom 18.03.2021

10

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 18.03.2021

Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-
Village Siid*

hier Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0029/2021/BV

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner stellt die Frage nach Befangenheit. Es wird keine Be-

fangenheit angezeigt. Im Anschluss geht er auf den Antrag der Fraktion Biindnis 90/ Die
Griinen (Anlage 18 zur Drucksache 0420/2020/BV) ein, der als Tischvorlage verteilt ist. Die-
ser lautet wie folgt:

Die Griinen-Fraktion beantragt eine Anderung des Stellplatzschliissels auf 0,7.

Stadtrat Rothfuf3 teilt mit, dass es laut Statistik Anfang 2020 circa 61.000 Autos und 78.000
Wohnungen in Heidelberg gegeben habe. Daraus lief3e sich ein Stellplatzschliissel von 0,8
pro Wohneinheit fiir Heidelberg ableiten. In der Siidstadt lage der Stellplatzschliissel sogar
bei 0,7. Ein Stellplatzschliissel mit 1,0 sei zu hoch, denn Stellplatze insbesondere in Tiefga-
ragen verursachten auch zusatzliche Kosten, die auf alle Mieter umgelegt und somit die
Mieten erhohen wiirden.

Erster Blirgermeister Odszuck erklart, dass man den Antrag inhaltlich und fachlich disku-
tierenkonne, da esin dem Quartier eine Radhauptachse geben werde, sowie eine gute An-
bindung an den Offentlichen Nahverkehr gegeben sei. Der Zeitpunkt des Antrages sei je-
doch sehr spat gewahlt. Die Diskussion dariiber hatte im Fachausschuss gefiihrt werden
mussen.

Es melden sich die Stadtrate Geschinski, Dr. Gradel, Dr. Weiler-Lorentz, Fohr und Michels-
burg zu Wort, sowie die Stadtratinnen Dr. Roper und Stolz.

Folgende Aussagen werden getroffen;

e DieForderungentsprache derideologischen Anti-Autopolitik.

o Die Bahnstadt zeige deutlich, welche Probleme bei zu wenig Stellplatzen auftauchen.
e Der Zeitpunkt der Einbringung des Antrages sei zu spat

e DasErgebnisdes Burgerbeteiligungsverfahren fande sich im Antrag nicht wieder

e Digitale Sitzungen machten ein,,ad hoc-reagieren”“ wahrend eines Ausschusses
schwierig, partei-interne Abstimmungsprozesse konnten erst im Nachhinein gefiihrt
werden.
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e Verweisungder Vorlage in den nachsten Ausschuss fiir Klima, Umweltschutz und Mo-
bilitat und/oder Konversionsausschuss. Auierdem nochmals eine Biirgerbeteiligung.

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wirzner nimmt die allgemeine Kritik wahr, bittet jedoch zu
bedenken, dass man sich erst am Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfes befinde. Damit stehe man noch mitten im Verfahrens.

Erster Birgermeister Odszuck teilt mit, dass es wahrend der 6ffentlichen Auslegung mog-
lich sei, Einwendungen zu erheben. Vor dem Satzungsbeschluss werde man das Thema
nochmalinallen Gremien, auch im Bezirksbeirat Stidstadt, beraten. Insofern kénnten alle
Bedenken oder Anderungen nochmals Gehér finden, bevor man den Satzungsbeschluss
vornehme, miisse aber nicht das gesamte Verfahren stoppen.

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner schlagt aufgrund der Aussprache vor, den Be-
schlussvorschlag der Verwaltung dahingehend zu andern, dass die Empfehlung, den Stell-
platzschliissel auf 0,7 zu andern, in den Entwurf eingearbeitet und mit den Blirgerinnen und
Birgern diskutiert werde. Nach der Auslegung des Entwurfes erfolge eine erneute Bera-
tungin allen Gremien, auch im Bezirksbeirat, bevor der Satzungsbeschluss gefasst werde.

Das Gremium erklart sich mit diesem Vorgehen einverstanden.

Nachdem kein weiterer Aussprachebedarf herrscht, stellt Oberbiirgermeister Prof. Dr.
Wirzner den Beschlussvorschlag der Verwaltung unter Beriicksichtigung des Beschluss-
vorschlages aus dem Konversionsausschuss sowie der soeben besprochenen Vorge-
hensweise zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Anderungen und Arbeitsauftrag fett dargestellt):
1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Konversion Siidstadt Teil 4.
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Siid”einschliellich der darin ent-

haltenen értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.12.2020 mit folgenden Ande-
rungen:

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen sollen mindestens zu 40% Beriicksichtigung
finden, bei gleichzeitiger Begrinung der Dachflache soweit wie méglich.

Eine zweite Tiefgaragenausfahrt an der John-Zenger-Strafie wird gepriift.

Die Empfehlung, den Stellplatzschliissel auf0,7 zu dndern, wird in den Entwurf einge-
arbeitet und mit den Biirgerinnen und Biirgern diskutiert.
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2. Der Gemeinderat beschlielit die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
plans mit den oben genannten Anderungen und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
der ortlichen Bauvorschriften, jeweils in der Fassung vom 15.12.2020 gemali § 74 Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO).

3. Der Gemeinderat beschliefit die Begriindung einschliefilich des Umweltberichtes in der
Fassung vom 15.12.2020.

4. Der Gemeinderat beschliefit gemall § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die offentli-
che Auslegung der Begriindung einschliefilich des Umweltberichtes sowie der wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen
gemdfider nachfolgenden Tabelle:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Reptilien, Vogel, Fledermause, Heuschrecken,
Insekten

Pflanzen Bestandsbaume, Baumpflanzungen, Straucher,
Baumschutzsatzung

Boden Versickerung, Baugrund, Bodenuntersuchung,
geowissenschaftlicher Naturschutz, Verfiillung

Wasser Abwasser, Grundwasser, Oberflachenwasser,

Entwasserung, Riickhaltung, Niederschlagswas-
ser, Dachbegriinung

Luft Luftschadstoffimmissionen

Klima Stadtklima, Dachbegriinung, Klimaschutz

Landschaft Landschaftsbild, Freiraumgestaltung, Griinstruk-
turen

Biologische Vielfalt Biotop- und Nutzungstypen, Biotopflachen, Arten-
schutz

Mensch Schallschutz, Verkehrslarm, Gewerbelarm, Spiel-
platze, Busverkehr, Erholung, Rad- und FuBwege,
Stellplatze

Kultur- und Sachguter Denkmalschutz, archaologisches Kulturdenkmal

Vermeidung Emissionen und Um- |Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen,
gang mit Abfalle und Abwasser Schadstoffe von Verkehrsflachen, Verfiillung Si-
ckingenplatz - ehemalige Kita

erneuerbare Energien, Nutzung |Energiekonzept Konversion, 100% Klimaschutz
von Energie
Landschaftsplane, sonstige Plane |Wasserschutzgebiete, archaologisches Kultur-
denkmal, Larmaktionsplan, Stadtklimagutachten,
Artenschutzplan
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AuRerdem ergeht folgender Arbeitsauftraq:

Nach der Auslegung des Entwurfes soll eine erneute Beratung in allen Gremien, auchim
Bezirksbeirat erfolgen, bevor der Satzungsbeschluss gefasst wird.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28. Juni 2018 die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung zur
Konversionsflache Siidstadt Mark-Twain-Village (MTV) Sickingenstrafie /West und Neubau Polizei
zur Kenntnis genommen. Ferner stimmte der Gemeinderat der Vergabe an die beiden Bliros Till
Schweizer/co und Hdhnig und Gemmeke zur Uberarbeitung der stiadtebaulichen Entwiirfe zu, die
Grundlage dieses Teilbebauungsplan sind (Drucksache 0158/2018/BV). Sowohl die Aufgabenstellung
als auch die Ergebnisse wurden auf Basis der Leitlinien fiir eine mitgestaltende Biirgerbeteiligung mit
der Burgerschaft beteiligt. Sie bildeten die Grundlage, um einen Bebauungsplan-Vorentwurf zu erar-
beiten, zu denen die Offentlichkeit und die Behérden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im
Marz/April 2019 Stellung nehmen konnten. Der Bebauungsplan wird mit dem Titel ,Konversion Siid-
stadt Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Stid“ weitergefihrt.

2. Planungsinhalte

Der vom Gemeinderatim Friihjahr 2014 beschlossene Masterplan stellt konzeptionell die Grundlage
der Planungen fiir die beiden Teilbereiche MTV-West und MTV-Siid und den Flachen siidlich der Stal-
lungen dar. Der Masterplan sieht vor, die Flachen am Sickingenplatz (MTV-Siid) und von MTV-West
einer Wohnbebauung und die stidlich der Stallungen einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Zum
Masterplan wurde das wohnungspolitische Konzept fiir die Konversionsflachen in der Stuidstadt be-
schlossen. Die Teilbereiche MTV-West und MTV-Siid werden komplett abgeraumt und einer Neube-
bauung zugefiihrt. Hier sollen Wohnungsangebote in Segmenten der Schwellenhaushalte und dem
allgemeinen Markt entstehen. Geplant sind insgesamt rund 400 Wohneinheiten, die auch in der Mehr-
fachbeauftragung nachzuweisen waren. Die festgesetzten stadtebaulichen Kennwerte tragen dazu
bei, hier ein urbanes Umfeld mit einer stadtebaulichen Atmosphare zu schaffen.

Die Bebauung in MTV-West besteht aus drei Wohnquartieren bestehend aus einem Punkthaus und
einer Zeile. Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet. Die Baustruktur ist durchlassig gestaltet. Sie
ermaglicht Durchblicke, Wegeverbindungen und Durchstromung zur freien Landschaft des "Kirch-
heimer Lochs" und zum Projekt "Der Andere Park", sowie einer Aufenthalts- und Treffpunkt in Gestalt
eines Quartiersplatzes. In jedem Baufeld konnen zusatzlich zu den Privatgarten offene, griine Ge-
meinschaftsflachen fir die Hausgemeinschaft hergestellt werden. Die Geschossigkeit steigt von drei
Geschossen zur Mitte auf bis zu funf bis sechs Vollgeschosse an. Die Ausrichtung der Gebaude nimmt
das rechtwinklig angeordnete System der bestehenden Gebaude auf und ermoglichtin der John-
Zenger-Strafle einen Platzbereich als Verbindung der Quartiere auszubilden. Im Erdgeschoss sind
kleinere Gewerbeeinheiten und eine Kindertageseinrichtung angeordnet.

Die Neuordnung des Plangebietes MTV-Siid sieht drei Wohnhofe mit einer drei- bis fiinfgeschossigen
Bebauung vor. Auch in diesem Quartier ist eine Kindertagesstatte integriert. Die neuen Wohnquartie-
re, festgesetzt als allgemeines Wohngebiet, bilden eine straienbegleitende Raumkante zur Sickin-
genstrafle. Es entstehen geschiitzte, private Innenhofzonen in einem urbanen stadtischen Kontext.
Die Freiflache der Kindertageseinrichtung wird in die Innenhofsituation eingebunden. FuBwegever-
bindungen vernetzen diese Hofsituationen untereinander. Durch eine differenzierte Hohenentwick-
lung mit unterschiedlichen Geschossigkeiten und Bebauungstiefen entsteht ein vielfaltiges, architek-
tonisch differenziertes Nebeneinander unterschiedlicher Gebaudetypologien. Auch hier Gbernimmt
der Platzin der John-Zenger-Strafie wie in MTV-West die Funktion eines Umlenkpunktes der ansons-
ten geradlinig verlaufenden John-Zenger-Strafie als zentrale ErschlieBungsachse.
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Mit den Festsetzungen eines eingeschrankten Gewerbegebietes werden die Nutzung einer Kinderta-
geseinrichtung sowie Bauflachen fiir gewerblich gepragten Nutzungen einer Neubebauung entlang
der Billie-Holiday- und der John-Zenger-Straf3e ermaglicht.

Der motorisierte Individualverkehr wird tGiber die Bestandsstra3en und die neu anzulegenden John-
Zenger-StraBe erschlossen, Uber die auch eine Buslinie gefiihrt wird. Der Querschnitt der Sickingen-
strafle wird verbreitert, so dass zukunftig ausreichend Flachen fiir Fahrbahn, beidseitige Rad- und
FuBwege und Parkstreifen vorhanden sind. Eine Radachse fiihrt von der Brechtelstafle aus Rohrbach,
uber die Sickingenstrafle, Uber einen Radweg auf die Adelheid-Steinmann-Strafie in die John-
Zenger-Strafle.

In den Bebauungsplanentwurf sind weitergehend umweltbezogene Festsetzungen zum Umgang von
Niederschlagswasser, Larm, zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und zur Fassadenbegriinung
sowie gestalterische Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Gebauden,
Freiflachen und Werbeanlagen aufgenommen.

3. Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 14. Marz 2013 gemaf § 2 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch
beschlossen, fiir den Bereich "Mark-Twain-Village-Campbell Barracks" in der Siidstadt einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Das Plangebiet wurde aufgrund zeitlicher Entwicklung in Teilbereiche einge-
teilt und mit unterschiedlichen inhaltlichen Schwerpunkten entwickelt. Der Bebauungsplan ,Mark-
Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sud“ besteht aus zwei Teilflachen und liberplant die ver-
bliebenen, bisher planungsrechtlich nicht verbindlich gesicherten Flachen mit Wohngebieten.

Am 25.Marz 2019 fand im Mark-Twain-Center eine Erdrterungsveranstaltung statt. Zusatzlich be-
stand die Moglichkeit, die Planunterlagen vom 18. Marz 2019 bis einschliefilich 12. April 2019 im Internet
und im Technischen Bilirgeramt der Stadt Heidelberg einzusehen. Die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14. Marz 2019 iiber die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit benachrichtigt und hatten bis zum 12. April 2019 Gelegenheit, eine Stellungnahme zu den
Planungen abzugeben. Die Erorterung und der Umgang mit den Stellungnahmen kdnnen den Anlagen
04 und 05 entnommen werden.

Nach dem Beschluss des Gemeinderats zur Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan, der orts-
ublichen Bekanntmachung der Auslegung werden die Unterlagen fiir die Dauer eines Monats offent-
lich ausgelegt und zeitlich parallel die Behorden um Stellungnahme gebeten.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan fiir die beiden Teilbereiche bereitet rahmensetzend die
Umsetzung von baulichen Projekten vor, ochne jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zu wirken.
Der Beirat von Menschen mit Behinderungen ist in den nachfolgenden umsetzungsrelevanten Verfah-
ren zu beteiligen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes / der Lokalen Agenda Heidelberg
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1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung)  beriihrt:  Ziel/e:

SL5
SLé6

WO1
W02

MO 7 +

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aufienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Die Entwicklung von Wohnbauland erfolgt auf einem ehemaligen Militarge-
lande in integrierter stadtebaulicher Lage.

Ziel/e:

Wohnraum fiir alle, 8 -10.000 Wohnungen mehr

Preiswerten Wohnraum sichern und schaffen, Konzentration auf den preis-
glinstigen Wohnungsmarkt

Begriindung:

Die Flachen gehoren zur Konversionsflache Siidstadt, auf denen das woh-
nungspolitische Konzepte umgesetzt wird. Hier sollen auch Neubauwoh-
nungenim Segment Schwellenhaushalte entstehen.

Ziel/e:

,Stadt der kurzen Wege“ und Verkehrsvermeidung fordern

Begriindung:

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flichen befinden sich inintegrierter
Lage im Stadtteil Stidstadt inmitten eines Gebiets mit guter ErschlieBung
durch den 6ffentlichen Personen Nahverkehr.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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17 Sachantrag der Fraktion B’90- Die Griinen vom 09.03.2021
Tischvorlage in der Sitzung des Konversionsausschusses am 10.03.2021

18 Sachantrag der Fraktion B’90- Die Griinen vom 16.03.2021
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