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Zusammenfassungder Information:

DerKonversionsausschuss und der Gemeinderat nehmen die Informationen tiberdas
Ergebnis des Planungswettbewerbs firdie Baufelder B3 und B4 auf Patrick-Henry-Village
(PHV) zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e keine,Verfahrenwurde durch die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA) durchgefiihrt

Einnahmen:

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:

Zusammenfassung der Begriindung:

DerWettbewerb konkretisiert den Dynamischen Masterplan und schafft die Grundlage fiir
die bauliche Entwicklung der Baufelder B3 und B4 durch die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA), fiir die Gestaltung der Griinflaichenin der Griinen Mitte von
Patrick-Henry-Village und trifft eine Aussage zum Erhalt von Bestandsgeb&auden (siehe
Drucksache 0090/2020/AN). Der Wettbewerb wurde als kooperatives
Wettbewerbsverfahrenmit sechs renommiertenundinterdisziplinarbesetzten
Planungsteams durchgefiihrt. Die Arbeit des 1. Preistragers soll fiir die weitere Umsetzung
zu Grunde gelegt werden.
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Begriindung:

1. Dynamischer Masterplan - erste Umsetzungsschritte

Im Juni 2020 wurde der Dynamische Masterplan Patrick-Henry-Village (Abkiirzung: PHV) vom
Gemeinderat als Grundlage fiir die weitere Gebietsentwicklung beschlossen (Drucksache
0079/2020/BV).Ineinem ersten Schritt wurde seitens der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) unter Einbeziehung des Staatlichen Hochbauamts und inZusammenarbeit mit der Stadt
einWettbewerb zur stadtebaulichen Gestaltung der Baufelder B3 und B4 im Siidenvon PHV
durchgefiihrt. Die BImAist Eigentimerin der Gesamtflache von PHV und hat sich verpflichtet,
MietwohnungenfiirBundesbedienstete zueinem definierten Mietpreisanzubieten.Um ihrem
Auftrag der Schaffung vonWohnraum nachzukommen, willdie BImA die Flachen B3und B4 im
Suden vonPHV selbst entwickeln. Zielist es, Mietwohnungenim Bestand undim Neubausowie
erganzende Nutzungenim Bereich Gewerbe, Einzelhandelund soziale Infrastruktur zu schaffen.
Wohnungen, die fur denbundeseigenen Bedarf nicht benotigt werden, stehenauch dem freien
Wohnungsmarkt zur Verfligung. Um alle gewlinschten Segmente eines durchmischten Quartiers
im ersten Bauabschnitt abdecken zu konnen, konnen einzelne Grundstiicke auch durch die Stadt
oder Dritte entwickelt werden.

2. Planungswettbewerb

Mitdem Wettbewerb firdie Baufelder B3 und B4 inder griinen Mitte von PHV startet die BImA die
Umsetzung der Eigenentwicklung. Hier soll Wohnraum fiir 1.200 bis circa 1.400 Bewohner sowie
Flachen fir circa 400 Arbeitsplatze geschaffenwerden. Dabei besteht der Wunsch, soviel
Gebaudebestand zu erhalten, dass das charakteristische Bild der Siedlung als Identitat
weitergetragenwird.Gleichzeitig sollendie Sanierungen und Neubautendie Schwachender
Struktur in Starkenumwandeln.Im Rahmen des Wettbewerbs sollten gebaudetypologische
Untersuchungen angestellt werden,um zu erarbeiten, wie das Ziel der Schaffung
preisreduziertenund innovativenWohnungsbaus in Symbiose mit breitgefachertem
Arbeitsplatzangebot unter Einbeziehung des Gebaudebestandes erreicht werden kann.

Ein Schwerpunkt lag auf der Gestaltung der privatenund 6ffentlichen Freiflachen der ,Griinen
Finger“und dem ,Communityfinger“.Im Geiste des bisherigen Planungsprozesses wurde ein
stadtebaulicher Wettbewerb mit freiraumplanerischem Schwerpunkt als kooperatives
Wettbewerbsverfahren mit sechs renommiertenundinterdisziplinarbesetzten Planungsteams
durchgefihrt.
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Dem Preisgericht gehortenneben Vertreternder BImA als Eigentumerin, Vertreter der Stadt
Heidelbergsowie der|BA Heidelbergan. Als Expertenwurden externe Landschaftsarchitekten,
Stadtplanerund Architekten zur Beurteilung der Entwiirfe hinzugezogen. Die Entwiirfe des 1.und
2.Preistragers sowie der Anerkennung sind als Anlage beigefligt. Sie wurdenfiir eine Woche im
Dezernat 16 zur Einsichtnahme durch die Bevdlkerung ausgestellt, die Information erfolgte Uber
die Presse.

Nach Ansicht des Preisgerichtes hatder1. Preistragerunter demThema ,GreenZipper“die
stadtebauliche Idee des Dynamischen Masterplans iiberzeugendinterpretiert. Der gut
ausgearbeitete Entwurfder Arbeitsgemeinschaft Planergruppe Oberhausen, Essenund
Cityforster/architecture + urbanism, Hannoverbietet ein stabiles freiraumplanerisches Geriist
aufdessenGrundlage einvielfaltiges und nutzungsgemischtes Stadtquartier entwickelt werden
kann, welches einImpuls fir die Entwicklung von PHV sein kann. Die Neubauten sind
stadtebaulichrichtig gesetzt, sodass die Verknlipfung mit den Quartieren jenseits des Parkway
gelingt.Die Ausbildungvon,Gartenhofen”“im Wechsel mit ,Waldhofen“sowie die Gliederung
durch lineare Gebaudestrukturen iberzeugtendie Jury. Die Wohnhofe sind eine gute Basis furein
soziales Geflige der Nachbarschaften.

Mitdem 2.Preis wurdendie SINAI Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin mit
ASTOCand Planners GmbH, Kdln ausgezeichnet. Fiir die ldee derIntegration
gemeinwohlorientierter Strukturenineinem Common Green wurde der Entwurf vonTERRA
NOVA Landschaftsarchitektur, Miinchen mit Fink+Jocher Gesellschaft von Architektenund
StadtplanernmbH, Miinchen mit einer Anerkennung ausgezeichnet.

3. Umgang mit Bestandsgeb&uden (Antrag 0090/2020/AN)

In dem TOP-Antrag der FraktionDie Linke vom 24.09.2020 wird ein weitgehender Erhalt der
Bestandsgebaude gefordert. Wie vorstehend bereits ausgefuhrt, warein Zieldes Wettbewerbs,
maglichst grofle Teile des Gebaudebestandes zu erhalten,um die Identitat der Siedlung
weiterzutragen.Eineim Auftrag der BImA vorgenommene Untersuchung des Gebaudebestandes
ergab, dass lediglich11von21Gebaudenim Bereich der Quartiere B3 und B4 einguteroder
mittlerer Sanierungszustand attestiert werden konnte.Das bedeutet, dass sich10 Geb&dude (47 %)
ineinem schlechten Zustand befinden oder einenhohen Sanierungsaufwand erfordern.

Des Weiterenware es sehraufwandig die Bestandszeilenso zuertiichtigen, dass sie den
Anforderungenan die gesetzlichvorgegebene Barrierefreiheit und den aktuellen
Energiestandards entsprechen.Bei Neubautenkonnen diese Punkte berticksichtigt werden und
esisteinfacher moglichdie Vorgabender Energieeinsparungsverordnung einzuhalten. Die Arbeit
des 1. Preises siehtgrundsatzlichden vollstandigen Erhalt von11 Bestandszeilen mit geringem
und mittlerem Sanierungsbedarfvor.Somit werden12 Zeilen, darunter die mit starken Schaden,
zuriickgebaut und ersetzt.
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BeidenweiterenPlanungen wird je nach Entwicklungsbereich ein Erhalt von Bestandsgebauden
gepruft.Beiden A-Baufeldernam westlichenRand von PHV wurde nach sorgfaltiger Abwagung
unterschiedlicher Belange (Bodenschutz, Energiebilanz, Strukturvielfalt, stadtebauliche Struktur
etcetera) im DynamischenMasterplaneinvollstéandiger Abriss der Bestandsbhebauung festgelegt.
Dies dientunteranderem der deutlichen Nachverdichtung und maximalen Ausnutzungder
versiegelten Flache und dem Erreichen der Mindesteinwohnerzahl zur Schaffung und Auslastung
attraktiverInfrastrukturenwie beispielsweise der StraBenbahnanbindung. Gleichzeitig soll
jedoch auch die Strukturvielfalt des PHV gestarkt und die energetischen Anforderungenanden
neuen Stadtteil sollenumgesetzt werden.

Weiteres Vorgehen

Aufbauend auf denErgebnissendes Wettbhewerbs sollin Verantwortlichkeit der BImA zeitnahdie
bauliche Umsetzung erfolgen.Die Baumafinahmensolleninmehreren Realisierungsstufen
abschnittsweise erfolgen.Zielist mit einer Sanierung erster Gebaude im Laufe des nachsten
Jahres zu beginnen,sodass einBezug erster Bewohnereventuellim 4. Quartal 2023 moglichist.

Beteiligung Bezirksbeirat Kirchheim

Aus zeitlichen Griinden war es nicht moglich den Bezirksbeirat formal zubeteiligen.Daher wird
der Bezirksbeirat zunachst schriftlich iber die Behandlung derVorlage im
Konversionsausschuss und Gemeinderatinformiert. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass es
fur die Bezirksbeirate maoglichist, die Unterlagenliber das Ratsinformationssystemeinzusehen
und dass die Maglichkeit besteht, den Bezirksbeiratinder Sitzungam11.11.2021 lGiber die
Wettbewerbsarbeitenzuinformieren.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

DieVorlage beschreibt die ersten Umsetzungsschritte fur die Entwicklung von Patrick-Henry-Village.
Die Nachhaltigkeitsziele der Stadt waren Grundlage bei der Erarbeitung des Dynamischen
Masterplans und werdenauch im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 ErsterPreis:Planergruppe Oberhausen, Essenund Cityforster/architecture +
urbanism,Hannover

02 ZweiterPreis:SINAI Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin mit
ASTOC and Planners GmbH, Koln

03 Anerkennung: TERRA NOVA Landschaftsarchitektur, Miinchen mit Fink+Jocher
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH, Miinchen

04 Gebaudebestand
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