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Zusammenfassungder Information:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss nimmt den qualifizierten Heidelberger
Mietspiegel 2021, der mit Zustimmung des Verbandes der Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimer Heidelberg und Umgebung e.V. sowie des Mietervereins Heidelberg und
Umgebung e.V. zustande kam, zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e Einmalige KostenErgebnishaushalt 10.500

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e Ansatzin2021

Folgekosten:
o Mietspiegel2023

Zusammenfassung der Begriindung:

DerMietspiegel 2021 wurde mit Zustimmung des Verbandes der Haus -, Wohnungs - und
GrundeigentiimerHeidelbergund Umgebunge.V.und des Mietervereins Heidelberg und
Umgebunge.V. als qualifizierter Mietspiegelverabschiedet und tritt zum 01. Oktober 2021 in
Kraft.Es handelt sich, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungengemal § 558d
Absatz2 BGB,um eine Indexfortschreibung auf Basis des Verbraucherpreisindex fur
Deutschland.

Drucksache:

0181/2021/1V
00328593.doc



-2.2-

Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
21.09.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 21.09.2021

Heidelberger Mietspiegel 2021
Informationsvorlage 0181/2021/IV

ErsterBlirgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und erlautert
stichwortartig die Ermittlung des Heidelberger Mietspiegelsund die beim
Kalkulationsprozess beteiligten Parteien.

FrauDr. Bloem, Leiterindes Amtes fiir Stadtentwicklung und Statistik, weistauf denonline
unter https://www.heidelberg.de/ hd/HD/Rathaus/mietspiegelrechner.html.zur
Verfligung stehenden Mietspiegelrechner hin.

Stadtrat Michelsburg merkt an,dass maneinenHinweis auf Beratungsstellen wiinsche,
sollte die eigene Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete libersteigen.

Frau Dr. Bloem fiihrt dazu an,dass der Mietspiegeleine neutrale Grundlage fiir die Seite
der Mietersowie derVermieter auf dem Mietwohnungsmarkt bilde. Erster Bliirgermeister
Odszuck erganzt, dass manfirdie Seite der Mieterals auch fiir die Seite der Vermieter
Beratungsangebote erganzenkonne, um dem Neutralitatsprinzip gerecht werden zu
konnen. Er sagt zu, erwahnte Informationen zukiinftig sowohlin der Mietspiegelbroschiire
als auch aufder Seite des Onlinemietspiegelrechners aufzunehmen.

Zusammenfassungder Information:

DerStadtentwicklungs - und Bauausschuss nimmt den qualifizierten Heidelberger
Mietspiegel 2021, der mit Zustimmung des Verbandes der Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimer Heidelberg und Umgebung e.V.sowie des Mietervereins Heidelberg und
Umgebung e.V. zustande kam, zur Kenntnis.

Zusdtzlich ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Zukdnftig sollen sowohl in der Broschiire zum Mietspiegel als auch online auf der Seite des
Mietspiegelrechners Beratungsangebote fir Mieter und Vermieter aufgenommen werden.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begriindung:

Mietspiegelwerdenbundesweit von zahlreichen Stadten erstellt und sind anerkannte Grundlage fir
die Ermittlung derortsiiblichen Vergleichsmiete bei denVertreternder Vermietendenund der
Mietendensowie beiden mit Mietangelegenheitenbefassten Gerichten. Der Mietspiegel 2021ist der
zwolfte MietspiegelfiirHeidelberg seit 1998.Die bisherigen Erfahrungen mit dem Mietspiegelwerden
vonden Verbandenund Gerichtenals sehr positiv beurteilt. Das Zustandekommen des Mietspiegels
2021wurde wie beidenVorgangermietspiegelnvon einem fach- und sachkundigen Mietspiegelbeirat
begleitet.

Der aktuelle Mietspiegelist noch bis zum 30. September2021giiltig. Ab dem 01. Oktober 2021 tritt der
neue MietspiegelinKraft undist bis 30. September 2023 giiltig.

1. Fortschreibung

Geman § 558d Absatz2 BGB wurde zur Aktualisierung des Mietspiegels 2021der Mietspiegel 2019
indexbasiert fortgeschrieben.Dazuwurde der Preisindex fiir die Lebenshaltung aller privaten
Haushaltein Deutschland verwendet, der monatlich vom Statistischen Bundesamtermittelt wird. Als
Referenzzeitraum wurde der Zeitraum von April 2019 (Wert:105,2) verwendet. Der Monat Aprilwurde
deshalb ausgewahlt, weildieser Monat als Stichmonat fiir die zunennende Miethohe festgelegt war.
BeiderErstellung der Fortschreibung wurde der zu diesem Zeitpunkt aktuelle
Verbraucherpreisindex (April 2021, Wert:108,24) herangezogen. Damit bleibt der Aktualitatsbezug
zum Zeitpunkt der Datenerhebungund die 2-Jahres-Frist gewahrt. Der auf das Basisjahr2015 =100
normierte Verbraucherpreisindex weist fur denbeschriebenenZeitraum eine Steigerungsrate von
2,852 Prozent auf. Diese Steigerungsrate wurde fiir die Anpassung der Basismietpreistabelle (Tabelle
1der Mietspiegelbroschiire) zugrunde gelegt. Alle anderen lage- und ausstattungsbedingten Zu- und
Abschlagskriterienbleibenunverandert.

2. Qualifizierter Mietspiegel

WennMietspiegelnach anerkanntenwissenschaftlichen Grundsatzenerstellt,im Abstand von zwei
Jahrender Marktentwicklung angepasst und vonInteressenvertreternderVermietenden (Verband
der Haus-,Wohnungs- und Grundstiickseigentiimer Heidelbergund Umgebunge.V.) und der
Mietenden (Mieterverein Heidelberg und Umgebunge.V.) anerkannt werden sind, spricht manvon
einem qualifizierten Mietspiegel. Dies trifft auf den Mietspiegels 2021zu. Damit ist der Heidelberger
Mietspiegel weiterhinein qualifizierter Mietspiegel. Er hat, gegeniiber einfachen Mietspiegeln, den
Vorteil,dass ervor Gericht als Beweismittelanerkanntist und dass die Vermietendenbei einem
Mieterhohungsverlangen verpflichtet sind, auf die Mietspiegel-Mieten hinzuweisen.Der Mietspiegel
hilft sowohlMietenden als auchVermietenden.
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3. Entwicklung der Mieten

DerVerbraucherpreisindex stiegindem fiir die Fortschreibung relevanten Zeitraum von April 2019 bis
April2021um 2,852 Prozent an. Mitdiesem Wert wurden die Nettokaltmietender
Basismietpreistabelleindexbasiert fortgeschrieben. Die durchschnittliche fiktive Mietspiegelmiete je
Quadratmeterstiegvon 9,14 €auf9,40€ an.

4. Mietspiegelrechner

Unter www.heidelberg.de/mietspiegelkonnenMietende und Vermietende interaktivden
Mietspiegelrechner zur Berechnung derortiiblichen Vergleichsmiete anwenden. Er kann direkt
online, auch mit Smartphones oderTablets,angewendet werden.

Weitere detaillierte Informationen zum Heidelberger Mietspiegelund zur Berechnung der
ortsuiblichen Vergleichsmiete sind der Anlage 01zu entnehmen. Die Mietspiegelbroschiire stehtim
RahmenderInformationsvorlage Giber das gemeinderatliche Informationssystemdigital zur
Verfliigung.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
WOT1 Wohnraum fiir alle
Begriindung:
Zielfe:
W04 Verdrangungsprozesse verhindern
Begriindung:

Der Mietspiegelsorgt fir Transparenz auf dem Wohnungsmarkt.Eristinder
Lage, Auswiichse beider Mietpreisgestaltung zu verhindernund hilft so,
Verdrangungsprozesse auf dem Mietwohnungsmarkt einzudammen.Durch
denOrientierungsrahmen eines Mietspiegels werden gerichtliche
AuseinandersetzungenzwischendenVertragsparteienvermindertund eine

befriedende Wirkung erzielt.
Ziel/e:

Begriindung:

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
Prof.Dr. Eckart Wiirzner

Anlagen zur Drucksache:
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