Stadt
Heidelberg

Drucksache:
0187/2021/BV

Datum:

08.07.2021

Federfiihrung:

Dezernatll, Stadtplanungsamt

Beteiligung:
Betreff:
Bebauungsplan Altstadt "Villenanlagen oberhalb des
Schlosses"
hier: Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre
Beschlussvorlage
Beschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen Gremi-
enbeginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:
Beratungsfolge:
Gremium: Sitzungstermin: |Behandlung: z:]sptifr:hn:uunn; zur Beschluss- Handzeichen:
Bezirksbeirat Altstadt 20.07.2021 0 ()ja () nein () ohne
Stadtentwicklungs- und 21.09.2021 0 ()ja () nein () ohne
Bauausschuss
Gemeinderat 14.10.2021 0 ()ja () nein () ohne

Drucksache:

0187/2021/BV
00329566.doc




-21-

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirats Altstadt empfiehlt der Stadtentwicklungs - und Bau-
ausschuss dem Gemeinderat folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemafi Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans Altstadt - , Villenanlagen oberhalb des Schlosses” fiir den in der
Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschlielit gemafli Paragraph 14 bis 16 Baugesetzbuch eine Verande-
rungssperre fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Altstadt, Villenanlagen oberhalb des Schlosses “(Anlagen 02 und 03).

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e Nochnicht abschatzbar

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Das Arealoberhalb des Schlosses beherbergt stadtbildpragende Villenanlagen sowie er-
haltenswerte Grinstrukturen. Die Charakteristik des Gebiets sollmit dem Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert und vor ortsbhilduntypischenVeranderungen geschitzt wer-
den. Zur Sicherung der Planungsziele soll bis zur Fertigstellung des Bebauungsplans eine
Veranderungssperre gemaf § 16 BauGB erlassenwerden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Altstadt vom 20.07.2021

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
21.09.2021

14

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 21.09.2021

Bebauungsplan Altstadt "Villenanlagen oberhalb des Schlosses"
hier: Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre
Beschlussvorlage 0187/2021/BV

Plane zum Tagesordnungspunkt hangen im Sitzungssaal aus. Erster Birgermeister Ods-
zuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach Befangenheit, Befangenheitenwer-

dennicht angezeigt. Er fahrt mit einerVorstellung der Vorlage fort beider er iiber den Be-
stand, die Ausgangslage und die Ziele des geplanten Bebauungsbereiches berichtet.

AnschlieBend meldensich folgende Stadtrate zuWort:

StadtratinDr.Roper, Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz, Stadtratin Dr. Nipp-Stolzenburg:

o Fastalle Grundstiicke einschliefilich der Griinanlagen stiinden bereits unter Denkmal-
schutz. Man schlage vor,den Bebauungsplan abzulehnen.

e InderjingstenVergangenheit hattensichindiesem Gebiet viele unerwiinschte Veran-
derungen wie zum Beispieldas Terrassenhaus ergeben. Daher halte mandie Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fiir dringend notwendig, da es sich um die unmittelbare
Schlossnahe handle. Unmittelbar nordlichdes Plangebietes gebe es eine Reihe von
unbebauten Grundstiickenzwischendem Schloss-Wolfsbrunnen-Wegund dem nord-
lichen Rand des vorgesehenen Bebauungsplanes, die ebenfallsindas Plangebiet ein-
bezogen werdensollten.Nacheinem Ortstermin werde gegebenenfalls die Erweite-
rung des Plangebiets beantragt.

ErsterBlirgermeister Odszuck erlautert, dass die Aufstellung vorgeschlagenwerde,um
eine auftretende politische Sorge und Unruhe eindammen zukdonnen. Die Veranderungs-
sperre solle gewahrleisten, gemeinsam in Ruhe liber planerische Ziele und verschiedene
Variantennachdenken zukonnen.

Dervorgesehene Geltungsbereichumfasse die Grundstiicke, die aufgrund lhrer Grof3e in
der Lage seien,Veranderungsdruck auszulosen.Man habe die Wirkungendes Terrassen-
hausesinder Vergangenheit sowohlim Gestaltungsbeirat,im GAST-Beiratals auchim
damaligenBau-und Umweltauschuss griindlich behandelt und beraten.

ErsterBurgermeister Odszuck lasstim Anschluss tber die Nummerndes Beschlussvor-
schlages der Verwaltung einzeln abstimmen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans Altstadt -, Villenanlagen oberhalb des Schlosses“firdenin der An-
lage 0] gekennzeichneten Bereich.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 05:05:02 Stimmen

Die Nummer 2 desBeschlussvorschlages der Verwaltung kommt nach Ablehnung des
Aufstellungsbeschlusses nicht mehr zur Abstimmung.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: abgelehnt
Ja 05 Nein05 Enthaltung02
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

06

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

Bebauungsplan Altstadt "Villenanlagen oberhalb des Schlosses"
hier: Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre
Beschlussvorlage 0187/2021/BV

EinPlan zum Tagesordnungspunkt hangtim Sitzungssaal aus.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner fragt nach Befangenheiten.Befangenheit wird nicht
angezeigt.

Er verweist auf die Ablehnung der Beschlussempfehlung durch den Stadtentwicklungs -
und Bauausschuss vom 21.09.2021sowie die Stellungnahme des NABU Heidelberg (Natur-
schutzbund), diein ihrem Schreiben vom12.10.2021an die Gemeinderate appellieren wiir-
den, der Aufstellung des Bebauungsplanes zuzustimmen.

Stadtratin Dr.Roperbegriindet die ablehnende Haltungihrer Fraktionim Stadtentwick-
lungs- und Bauausschuss.Manhabe angenommen, die Gebaude, das Stadtbild und die
Grunanlagen seiendurch den Denkmalschutz bereits ausreichend geschutzt. Mittlerweile
habe mandie Auffassung erlangt, dass es sinnvoller sei,der Aufstellung des Bebauungs-
planes zuzustimmen,um auf der sicheren Seite zu sein.

Blrgermeister Schmidt-Lamontainbestatigt auf Frage von Stadtrat Pfeiffer,dass das
Umweltamt nacheigenenUntersuchungenfestgestellt habe,dass die Hangsicherung beim
Bauvorhaben Schlosswolfsbrunnenweg 18 fiir das Amphibiensterbenverantwortlich sein
konnte. Daher empfehle das Umweltamt vor erneuter Baufreigabe, dass jeweils dkologi-
sche Gutachten auf Basis des § 44 Bundesnaturschutzgesetzund des Wassergesetzes
Baden-Wirttemberg eingeholt werden sollen.Das Baurechtsamt werde Entsprechendes
beauflagenim weiterenVerfahren.

Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz bringt fiir die Bunten Linken folgenden Antrag (Anlage 04 zur
Drucksache 0187/2021/BV)

Der Gemeinderat mége beschlieBen:

Der Aufstellungsbeschluss und die Veranderungssperre werdenum folgende Flurstiicke
erganzt:

4455,4456,4462,4461,4460/5,4460/4,4460,4460/3.

einund begriindet diesen.
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Erster Blirgermeister Odszuck erklart, dass es fiirdieim Antrag der Bunten Linken ge-
nannten Grundstlicke bereits einenrechtskraftigvorliegenden Bebauungsplangebe.Die-
serumfassedenBereich Elisabethenwegund Rombachweg.

Stadtrat Dr.Gradel erklart fiir seine Fraktion, man halte einen Bebauungsplanindemvor-
gesehenenBereichfiir nicht notwendig. Daherlehne mandie Beschlussempfehlung ab.

Oberbirgermeister Prof.Dr. Wiirzner halt fest, dass sich eine Abstimmung Giber den An-
tragder BuntenLinkendamit ertibrigt habe.

Er ruftdenBeschlussvorschlag derVerwaltung zur Abstimmung auf. Daraus ergeht fol-
gender

Beschluss des Gemeinderates:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemafi Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans Altstadt - , Villenanlagen oberhalb des Schlosses” fiir den in der
Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 14 bis 16 Baugesetzbuch eine Verande-
rungssperre fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Altstadt, Villenanlagen oberhalb des Schlosses “(Anlagen 02 und 03).

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner

Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen
Ja 32 Nein7 Enthaltung 1
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Begriindung:
1. Lage desPlangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf dem Schlossberg der historischen Altstadt Heidelbergs und ver-
lauft entlang des Schloss-Wolfsbrunnenwegs, welcher das Schloss liber einen Hohenzug mit
dem Wolfsbrunnenin Schlierbach verbindet. Der Geltungsbereichliegt unmittelbar gegentiber
des Schlosses mit dem dazugehdrigen Schlossgarten. Der Naturhaushalt und das Stadtbild ha-
ben andieser Stelle eine herausragende Bedeutungfir die Stadt Heidelberg.

Im Nordenwird das Plangebiet durch den Schlossgartensowie einem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, im Stidendurch die Waldflachensowie im Ostenund Westen durch die Geltungsberei-
che rechtskraftiger Bebauungsplane begrenzt.

Dergeplante Bebauungsplan grenzt im Westenandenbestehenden Bebauungsplan ,Neue
SchloBstrafie /Graimbergweg” (Datum der Rechtskraft 11.02.1998), nordostlichandenbestehen-
denBebauungsplan,Schlosshotel“(24.03.2010) und im Ostenan den bestehenden Bebauungs-
plan ,ZwischenElisabethenwegund Rombachweg“ (Datum der Rechtskraft 08.02.2006) an.

Des Weiterenbefindet sichdas Plangebietim Umgriff der Gesamtanlagenschutzsatzung (GASS)
+Alt Heidelberg“,gemafB Paragraph19 Denkmalschutzgesetz.Gegenstand der GASS ist es, das
vorhandene Erscheinungsbild der Altstadt mit denumgebenden Hanglagen und dem Neckar zu
schutzen. Der Schutz umfasst das nach auBenwirkende Bild der Altstadt, wie es sichdem Be-
trachter vonden Hangen des Neckartales bietet,und dasinnere Bild der durch die historische Be-
bauung gepragten Straflenund Platze, sowie die Sichtbeziehung vonder Altstadt auf die Hangla-

gen.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache voncirca14,7 Hektar. Die genaue Lage des
geplanten Geltungsbereichsistder Anlage 01 zu entnehmen.

Planungsanlass und Ziele

Fir das Plangebietist bisher kein Bebauungsplanvorhanden, die Entstehung bodenrechtlicher
Spannungen ist daher nicht auszuschlielen. Deshalb soll mit der Aufstellung eines Bebauungs-
plans Planungsrecht nach Paragraph 30 Baugesetzbuch geschaffen und damit die Liicke zwi-
schen denbestehendenBebauungsplanen planungsrechtlich geschlossenwerden.

CharakteristischfirdenPlanungsraum sind grof3e Grundstiicke mit einervillenartigen Bebauung,
die mitdem Wald verschmilzt und eine zuriickhaltende Kulisse fiir das Schloss bildet. Dieser Cha-
rakterder bestehenden Strukturen soll planungsrechtlich gesichert und vorortsbilduntypischen
Anderungen geschiitzt werden.
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DieVillenanlagenbefindensichin unmittelbarer Umgebung des Schlosses und bildenfiir dieses
einenstadtebaulichenRahmen.Diese prominente Lage tragt maf3geblich zur pragenden Stadtsil-
houette bei. Andererseits bildendie Villen herausragende Wohnlagen, die besondere Blicke auf
das Schloss und die Altstadt ermoglichen.

Die bestehenden Gebaudeim Geltungsbereichsindinder zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts ent-
standenund trageneinenhohen Wertin der Gestaltung sowie fir den Charakter des Schloss -
Wolfsbrunnenwegs, welche eine historisch bedeutende Strafie darstellt. Die ortsbildpragenden,
freistehendenVillenim Geltungsbereich stehenhierbeifast ganzlichunter Denkmalschutz.Die
Gebaude des Schloss-Wolfsbrunnenwegs 6,8,10,12,14,18, 20, 22 und des Elisabethenwegs 1stel-
len Kulturdenkmaler nach Paragraph 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) dar.Vereinzelt sind
zudem erhaltenswerte Nebengebaude, einnach Paragraph 2 DSchG geschitztes Gartenhaus
(Hausnummer 20) und eine Laube (Hausnummer 6), sowie nach Paragraph 2 DSchG geschiitzte
Einfriedungen (insbesondere Hausnummer 6 und 8) vorhanden. Dariiber hinaus steht ein Grofteil
der Gartenanlagenunter Denkmalschutz.

Hieranwird bereits deutlich, dass nebendenVillenanlagen, auch die bestehenden Griinstrukturen
im Geltungsbereich erhaltenswert sind. Der Geltungsbereich befindet sichinnerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets ,Bergstrafie - Mitte“. Es sind zudem Gartenanlagenvorhanden, die einen
parkdhnlichen Charakter aufweisen (beispielweise Hausnummer10).Zudem existiert ein weitrei-
chender Baumbestand, daderWaldinnerhalb des Plangebietes teilweise bis zum Schloss -
Wolfsbrunnenweg heranreicht. Dies tragt unteranderem zum Eindruck eines griinen Hangs bei,
welche fir das Heidelberger Stadtgeflige innerhalb des Neckartals typisch sind. Daruber hinaus
zeichnet sichinnerhalb des Plangebiets ein Ubergang vonder Stadt in die Landschaft ab, welcher
durch die planungsrechtliche Sicherung der Griinstrukturen gewahrt werdensoll.

3. Planungsverfahren und Veranderungssperre

MitdemvorliegendenPlanverfahrensollder betroffene Planbereich zur Sicherung derbeste-
henden stadtebaulichen Struktur Gberplant werden. Eine Biirgerbeteiligung gemaf BauGB wird
im Rahmendes Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Zur Sicherung der Planungsziele soll bis zur Fertigstellung des Bebauungsplans eine Verande-
rungssperre gemaf Paragraph 16 Baugesetzbuch erlassenwerden.Esistvorgesehenfiir das
mehrfachim Gestaltungsbeirat vorgestellte und diskutierte Vorhaben des Schloss -
Wolfsbrunnenwegs 16 eine Ausnahme zu erteilen.

DieVeranderungssperre wird gemaf Paragraph 16 Baugesetzbuch als Satzung beschlossenund
tritt nach Bekanntgabe gemaf Paragraph17 Baugesetzbuchfiir die DauervonzweiJahrenin
Kraft.

4. Kosten

Die Entstehungvon Kostenist noch nicht absehbar.Es sind voraussichtlich keine Gutachtener-
forderlich. Der Bebauungsplanwird vonder Verwaltung erstellt.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Belange von Menschen mit Behinderungensind nicht besonders betroffen. Eine Beteiligung des Bei-
rats von Menschenmit Behinderungenist daher nicht erforderlich.

Prifung der Nachhaltigkeit der Malnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL1 . Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
Stadt(teile) bewahren
Begriindung:
Es handelt sich um eine herausragende Lage im Stadtbild, deren stadtebau-
liche Qualitat durch den Bebauungsplanbewahrt wird.
Ziel/e:
SL2 + Erhaltenswerte kleinraumige stadtebauliche Qualitatenrespektieren
Begriindung:
Durch den Bebauungsplanwird das Ortsbild fortentwickelt und erhalten.
Ziel/e:
SL9 + Bewahrung des Charakters als Stadtim Griinen
Begriindung:

Durch den Bebauungsplansollendie Uberginge zwischender Stadt und dem
Landschaftsraum planungsrechtlich gesichert werden.

2.Kritische Abwéagung/Erldauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
Jiirgen Odszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Lageplanmit Abgrenzung des Geltungsbereiches desin Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes, Stand:18.06.2021
02 Lageplanmit Abgrenzungder Verdnderungssperre, Stand: 18.06.2021
03 Satzung liberdie Veranderungssperreim Gebiet des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes
04 Sachantrag von Stadtrat Dr.Weiler Lorentzvom 14.10.2021
(Tischvorlage inder Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021)
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