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Zusammenfassungder Information:
Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss nimmt folgende Information zur Kenntnis:

Seitens der Verwaltung wird kein Planungserfordernis fir den Bereich Rohrbacher
Stralle/Hans-Bdckler Stralle/Gaisbergstrallie/Adenauerplatz, insbesondere hinsichtlich
der Rahmenbedingungen des bestehenden Planungsrechts, gesehen. Von einem
Aufstellungsbeschluss fireinen Bebauungsplan und einer Veranderungssperre wird

daher abgeraten.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Hinsichtlich der BeurteilungvonVorhaben stehen mit dem Paragraph 34 Baugesetzbuch,
der Erhaltungs- und Gesamtanlagenschutzsatzung sowie dem Denkmalschutz bereits
vielfdltige Instrumente fiirden Bereich der Rohrbacher Strae/Hans-Bockler-
Strafie/Gaisbergstrafie/Adenauerplatz zur Verfligung, um das bestehende stadtebauliche
Erscheinungsbild zu erhalten. Aus diesem Grund wird kein Planungserfordernis fir dieses
Arealgesehenund voneinem Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan und dem
Erlass einerVeranderungssperre abgeraten.
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Begriindung:

1. Ausgangssituation

Mit dem Antrag vom 21.10.2021 beantragen Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz (Bunte Linke) sowie die
Fraktion DIE LINKE die Behandlung eines Aufstellungsbeschlusses fiir einen Bebauungsplanund den
Erlass einerVeranderungssperre fiir die Flurstiicke 1463,1464,1465,1466,1466/2,1467,1468im
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss am 21.09.2021.

In dem Bereichder Rohrbacher Strae/Hans-Bockler-Strafie/Gaisbergstrafie/Adenauerplatzwurde
eine Bauvoranfrage und ein Bauantrag eingereicht, welcher vonden Antragstellenden (Stadtrat Dr.
Weiler-Lorentz (Bunte Linke) sowie die Fraktion DIE LINKE) als nicht vertraglichfiir die bestehende
bauliche Situationsowie die Entwicklung des Quartiers,insbesondereinHinblick auf die
rechtskraftige Gesamtanlagenschutzsatzung, gesehenwird.Zudem sei das Bauvorhaben mit der
Fallung einer iber 100 Jahre alten Platane verbunden.

2. Bestehendes Planungsrecht

Das Areal liegt derzeit nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und wird somit nach
Paragraph 34 Baugesetzbuch beurteilt. Vorhaben sind dann zuldssig, wenn sie sichnach Artund Ma#f
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstilicksflache, die Giberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Zudemist die Erhaltungssatzung ,Sudlicher Adenauerplatz“aus dem Jahr1993 zubeachten. Nach
Paragraph 172 Baugesetzbuchsind die stadtebauliche Eigenart und die Gestalt des Gebietszu
erhalten.

Das geplante Vorhabenbefindet sich dartiber hinaus innerhalb einer Gesamtanlagenschutzsatzung
nach Paragraph 19 Denkmalschutzgesetz, welche 2012 fiir die Weststadt in Kraft getretenist. Ziel
dieser Satzungist es, aufgrund der stadtebaulichen, geschichtlichen und kiinstlerischen Bedeutung
der baulichen Anlagen, die Eigenart des Gebietes zu erhalten.

Nach Paragraph 4 Absatz 4 der Satzung ist die Genehmigung zuerteilen, ,wenndie Veranderung das
Bild der Gesamtanlage nurunerheblich oder nur voriibergehend beeintrachtigenwiirde, oder wenn
uberwiegende Griinde des Gemeinwohles unausweichlich zu beriicksichtigen sind.”

Die Gebaude Hans-Bockler-Strafie 1, Rohrbacher Strafie 11, Adenauerplatz2 und 4, GaisbergstrafBe 2
sowiedie Einfriedung auf dem Flurstiick 1463 stellen als Einzelobjekte zudem Denkmale nach
Paragraph 2 Denkmalschutzgesetzdar.
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Hinsichtlich erhaltenswerter Bdume umfasst die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelbergvom 25.
Juli1996 nach Paragraph 2 Schutzgegenstand alle Baume des Gemarkungsgebietesinnerhalb derim
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs derrechtswirksamen
Bebauungsplane.Baume,dieinHohe eines Meters liber dem Erdboden einen Stammumfang von
mehrals 100 cm (Obstbdume vonmehrals 80 cm) haben, diirfen nicht gefallt, entfernt, zerstort,
geschadigt oder wesentlichverandert werden.Eine Befreiung vondiesenVerbotenist nur maglich,
wenn ,eine nach denbaurechtlichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter
wesentlichen Beschrankungenverwirklicht werden kann®.

3. Einschatzung

Nach Paragraph 1Absatz 3 Baugesetzbuch sind Bauleitplane aufzustellen,sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Hinsichtlichder BeurteilungvonVorhaben stehen jedoch bereits vielfaltige Instrumente flr den
Bereichder Rohrbacher Strafe/Hans-Bdckler-Strafe/GaisbergstraBe/Adenauerplatz zur
Verfiigung, um das bestehende stadtebauliche Erscheinungsbild zu erhalten.

In dem Bereich gibt es nur vereinzeltes Potential zur Nachverdichtung. Bauvorhaben mussensich
jedoch laut Paragraph 34 Baugesetzbuchindie Eigenart der ndheren Umgebung einfligenund diirfen
das Ortsbild,insbesondere auchin Hinblick auf die Erhaltungs- und Gesamtanlagenschutzsatzung,
nicht beeintrachtigen. Die Belange des Denkmalschutzes sind zu beachten.

Zielbeieiner Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Veranderungssperre ware die Sicherung des
Bestandes, wahrscheinlichvoralleminForm der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
(z.B. iberbaubare Flachen) und der Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften,um
Gestaltungsmerkmale festzuschreiben.

Fir den recht kleinenBereichwird der Aufwand, einen Bebauungsplan mit Veranderungssperre
anzufertigen, jedoch als nicht verhaltnismafiigangesehen.Insbesondere mit denzuvor
beschriebenenRahmenbedingungender bestehenden Erhaltungssatzung, der
Gesamtanlagenschutzsatzung und des Denkmalschutzes ist auerdem kein Planungserfordernis fur
dieses Arealvorhanden.

In den Bauantragsverfahren konnen die Moglichkeiten der Einflussnahme durch die bestehenden
Instrumente genutzt und ein restriktiver Umgang mit der Beurteilung von Bauvorhaben
vorgenommenwerden.

Deshalbwird von einem Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan und dem Erlass einer
Veranderungssperre abgeraten.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Belange von Menschen mit Behinderungen sind nicht besonders beriihrt. Der Beirat vonMenschen
mit Behinderungenware jedochim Zuge eines Bebauungsplanverfahrens zubeteiligen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL1 Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der

Stadt(teile) bewahren

Begriindung:

Zielder Erhaltungssatzung und der Gesamtanlagenschutzsatzungist der
Erhalt derhistorischgewachsenen, ortshildtypischen Strukturen.

Ziel/e:

SL2 Erhaltenswerte kleinraumige stadtebauliche Qualitatenrespektieren
Begriindung:

Die stadtebaulichen Qualitaten, welche von den ortsbildpragenden
Strukturen ausgehen, sollen bei einer Entwicklung erhalten werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Erhaltungssatzung,Sudlicher Adenauerplatz®, mit Rechtskraftvom 29.07.1993

02 Gesamtanlagenschutzsatzung Weststadt, mit Rechtskraftvom 26.04.2012
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