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Zusammenfassungder Information:

Die Bezirksbeirate Bergheim und Weststadt und der Stadtentwicklungs - und
Bauausschuss nehmendas Ergebnis des stadtebaulich-architektonisch-
freiraumplanerischenldeenwettbewerbs zum Heidelberger Druckmaschinen und
Stadtwerke-ArealanderKurfirsten-Anlage sowie das weitere Vorgehen des Verfahrens
zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e Kkeine

Einnahmen:
e Kkeine

Folgekosten:

e Die Abschatzungder Folgekosten zum Beispielfiireinen
Bebauungsplanoderdie Aufwertung des offentlichen
Raums ander Kurflirsten-Anlage sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht bezifferbar.

Zusammenfassung der Begriindung:

Nachder Durchfiihrung des von EPPLE GmbH, GGH Gesellschaft fiir Grund - und
HausbesitzmbH Heidelberg und Stadtwerke Heidelberg Energie GmbH ausgelobten
stadtebaulich-architektonisch-freiraumplanerischenldeenwettbewerbs zur Gestaltung
des Heidelberger Druckmaschinenund Stadtwerke-Areals stehendrei Preistragerfest,
deren Arbeitenals gleichwertig betrachtet wurden.Um zu einem Endergebnis zu gelangen,
werdendiedreiPreistragerim Rahmen eines kooperativenVerfahrens zueiner
Optimierungsphase eingeladen.
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Sondersitzung des Bezirksbeirates Bergheim vom 30.09.2021

Ergebnis: beschlussunfahig
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Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt vom 13.10.2021

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom

19.10

2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwickungs- und Bauausschusses vom 19.10.2021

Ergebnis stadtebaulich-architektonisch-freiraumplanerischer Ideenwettbewerb
Heidelberger Druckmaschinen und Stadtwerke-Areal an der Kurfursten-Anlage
Informationsvorlage 0173/2021/BV

Als Tischvorlage wird der von der SPD-Fraktion angekiindigte Sachantrag an die
Gremienmitglieder verteilt, der ebenfalls digital im Ratsinformationssystem als Anlage 04
zu Vorlage zur Verfigung steht.

Erster Burgermeister Odszuck erdffnet den Tagesordnungspunkt und tbergibt, nach
einer kurzen thematischen Einfuhrung, das Wort an Stadtrat Michelsburg.

Stadtrat Michelsburg stellt fir die SPD-Fraktion den Antrag

Die im Wettbewerb verbleibenden Bewerbenden sollen ihre Konzepte in der
Optimierungsphase dahingehend anpassen, sodass eine Geschossflachenzahl (GF2)
von maglichst 3,0, wie in der Ausschreibung genannt, angestrebt wird, um maoglichst viele
Wohnungen zu errichten.

Danach stellt er noch folgende Fragen:

Konnen die klimatologischen Auswirkungen der drei Entwirfe im Vergleich dargestellt
werden? Wie viel Gesamtwohnflache steht jeweils zur Verfiigung? Wie viele
Wohneinheiten hat jeder einzelne Entwurf? Wie viel Flache wird jeweils versiegelt, wie
viel entsiegelt?

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erlautert, dass sie die Fragen zu diesem
Zeitpunkt noch nicht beantworten kdnne, da sich der Prozess in einer kooperativen
Phase befinde, in der die drei Bliros gemeinsam nach der besten Gesamtldsung suchten.

Im Anschluss melden sich zu Wort:

Stadtratin Dr. Schenk, Stadtrétin Dr. Nipp-Stolzenburg, Stadtrat Dr. Gradel, Stadtrat Dr.
Weiler-Lorentz, Stadtrat Michelsburg, Stadtrédtin Heldner, Stadtréatin Dr. ROper:

e Wie viel Mitspracherecht habe das Gremium bei diesem Wettbewerbsverfahren?

¢ Die Entwiirfe seien sehr attraktiv. Vor einiger Zeit habe die Fraktion Bindnis 90/Die
Griinen einen Antrag auf Teilentsiegelung der Kurfirstenanlage gestellt. Man
wunsche sich, dass man die Aufwertung der Kurfirstenanlage bei der Beurteilung der
Entwirfe mitdenke.
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e Eswird um eine Fundstelle zum Auslobungstext gebeten.

e Essolle die groltmogliche Wohnflachenschaffung zur Reduzierung des Mietpreises
erfolgen.

¢ Da mandie Auswirkungen der beantragten Geschossflachenzahl nicht einschatzen
kdnne, werde dem Antrag nicht zugestimmt.

Erster Burgermeister Odszuck &ul3ert, dass die Stadtverwaltung anteilig ebenfalls
Vorhabentragerin sei und daher das Preisgericht auch auf die Winsche des Gremiums
achte. Die bisher vorgetragenen Kriterien wirden sowohl durch seine Person, aber auch
durch das Stadtplanungsamt an das Preisgericht weitergetragen. Insbesondere auf die
Ausnutzung der Bauflache lege man einen besonderen Schwerpunkt. Die Fundstelle des
Auslobungstextes werde dem Gremium nochmals zur Kenntnis gegeben.

Die Aufwertung der Kurfirstenanlage seiim Ideenteil des Wettbewerbs aufgegriffen
worden. In der Auslobung selbst sei die Flache noch nicht enthalten, da der
Verkehrsentwicklungsplan noch nicht fertiggestellt worden sei und man sich daher noch
nicht rechtlich an eine Umsetzung binden wolle. Zuerst seien die zentralen Fragen der
Verkehrsfuhrung zu klaren.

Er rate davon ab, eine Geschossflaichenzahl festzulegen, da hier die Qualitat der
Bebauung sicherzustellen, oberste Prioritat erhalten solle. Es misse eine Balance
zwischen dem Bedurfnis nach optimalen Wohnflachen zur guten Qualitat von Freirdumen
und der Besonnung von Erdgeschosswohnungen hergestellt werden. Die numerischen
Vorgaben wirden das Gleichgewicht stéren und die Qualitat des Wohnens zum Tell
deutlich reduzieren. Fur die Langlebigkeit eines Gebaudes sei auf die hohe Qualitat der
Bebauung Wert zu legen, dies wirke sich auf die 6kologische sowie wirtschaftliche
Nachhaltigkeit maf3geblich aus.

Stadtrat Michelsburg meldet sich zu Wort, um den folgenden modifizierten Antrag zu
stellen, den Erster Blrgermeister Odszuck zur Abstimmung stellt:

Die im Wettbewerb verbleibenden Bewerbenden sollen ihre Konzepte in der
Optimierungsphase dahingehend anpassen, mdglichst viel Wohnflache zu errichten.

Abstimmungsergebnis: angenommen mit 07:06:01 Stimmen
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Zusammenfassung der Information:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss nimmt das Ergebnis des stadtebaulich-
architektonisch-freiraumplanerischen Ideenwettbewerbs zum Heidelberger
Druckmaschinen und Stadtwerke-Areal an der Kurfuirsten-Anlage sowie das weitere
Vorgehen des Verfahrens zur Kenntnis.

Es ergehen aulRerdem folgende Arbeitsauftrage:

Die Fundstelle der Informationsvorlage zur Auslobung des Wettbewerbs wird dem
Gremium erneut zur Kenntnis gegeben.

Die im Wettbewerb verbleibenden Biros sollen ihre Konzepte in der
Optimierungsphase dahingehend anpassen, maoglichst viel Wohnflache zu
errichten.

gezeichnet
Jurgen Odszuck
Erster Blrgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begriindung:

1. Hintergrund

Zur Gestaltung des ehemaligen Gelandes der Heidelberger Druckmaschinen AG und des daran
angrenzenden Areals der Stadtwerke Heidelberg lobtendie EPPLE GmbH, GGH Gesellschaft fur
Grund- und HausbesitzmbH Heidelberg und Stadtwerke Heidelberg Energie GmbH einen
stadtebaulich-architektonisch-freiraumplanerischenldeenwettbewerb aus.Im Zuge dessen
wurdenebenso ldeen fiir die Neuordnung und Aufwertung der Kurfiirsten-Anlage inklusive der
zugehorigen Griinflache gesucht.17 internationale Planungsbiiros nahmen andem Wetthewerb
teil,deren Entwiirfe am 6.Juli2021durch eine Juryausinsgesamt 14 Preisrichternund
Preisrichterinnen bewertet wurden.Die Jurykiirte einstimmig die nachfolgend
zusammengefassten Entwiirfe vondrei Bliros mit zweiten Preisen.Die drei Arbeitenwurdenals
gleichwertig betrachtet und stellen wertvolle Beitrage zur L6sung der komplexen
Aufgabenstellung dar.

2. Wettbewerbsergebnis

2.1. Entwurf Fink + Jocher Architekten, Miinchen

Die Entwurfsidee basiert auf der Aufteilung des Quartiersinvier Stadtbausteine:Dem Wohnhof,
dem Werkhof,derurbanen Kante entlang der Kurfiirsten-Anlage und dem Sonderbausteindes
Laureate Forums.Das Quartier solldurch ein Angebot vonunterschiedlichen Freiraumen
Potenziale der sozialen Aneignung bietenund Nachbarschaftenfordern.Das Zentrum des
Quartiers bildet eingrof3ziigiger Marktplatz, der einen Bezug zur Kurfiirsten-Anlage herstellt.Im
Siuden bildendrei Baukorper eine klare Kante zur Kurfiirsten-Anlage.Die Unterbrechungen
dieser Baukorper markierenspannende Eintritte indas dahinterliegende Quartier. Ander
Eppelheimer StrafBle folgt die Bebauung dem Strafienverlauf und fligt sichin die vorhandene
Struktur ein.Mit dem stark durchgriinten Wohnhof im Norden und dem durch die
Bestandsgebaude der Stadtwerke gepragten Werkhofim Osten werden zwei Hoftypologien
entwickelt,indenen ein geschiitztes Wohnumfeld entstehen kann.Die vorgeschlagene
Nutzungsverteilung und der Typologienmix versprecheneinvielfaltiges Wohnungsangebot.Im
Bereichder Kurfiirsten-Anlage schlagt der Entwurfsverfassereine Verbreiterung des Gehwegs
durch Reduzierung der Fahrstreifenvor. Hier solleine grofiziigige Promenade mit
langgestreckter Baumkulisse vom Hauptbahnhof bis zum Romerkreis entstehen.

Der Entwurf Uberzeugt durch seine den spezifischendrtlichen Gegebenheitenangemessene
stadtebauliche Struktur. Die Vernetzungen mit denangrenzenden Stadtraumenfindenanden
richtigen Stellen statt, wobei dervorgeschlagene Marktplatzsowie einzelne Typologien
kontrovers diskutiert wurden.

2.2. Entwurf a+r Architekten, Stuttgart

Die Entwurfsidee basiert darauf, das neue Quartier bestmoglich mit dem vorhandenen Stadtteil
zuverweben.Durch die Weiterfiihrung der Bluntschli- und der KirchstrafleingeraderLinie sowie
die Aufnahme derdominanten Kurfiirsten-Anlage entsteht eine Grundeinteilung des Quartiersim
Stadtgefiige.Durch diese Geometrie entstehen Blockstrukturen, die sichum einen neuen
Quartiersplatzim Blockinneren gruppieren. Eine weitere Blockstrukturvervollstandigt die
Bebauung entlang der Kurfiirsten-Anlage und schafft auf dessen Nordseite einen weiterenPlatz,
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der durch die Bestandsgebaude der Stadtwerke gefasst wird. Um den Schornsteinwird ein
,vertikaler Park“,bestehend aus einem begriinten und begehbaren Stahlgeriist, vorgeschlagen.
In Ost-West-Richtungist eine fuBlaufige Achse durch das Quartier geplant. Fiir die Kurfiirsten-
Anlage schlagt der Entwurfsverfassereine breite haumbestandene Promenade mit
publikumswirksamen Nutzungenim Erdgeschoss vor.Im Mittelteilwerden andrei Stellenkleine
Platze als Auftakte vorgeschlagen, die Wegebeziehungenaufnehmen. Ansonsten wird hier ein
ruhiger Rasenteppichmit zentralen Gestaltungselementenvorgeschlagen.

DerBeitragliberzeugt durch seine klare stadtebauliche Struktur.Die vorgeschlagenen
Baublocke bilden gut proportioniere Wohnhofe, wobei das passende Mafl der baulichen Nutzung
zu justierenund der architektonische Ausdruck zu differenzierenist.

2.3. Entwurf Bilger Fellmeth Architekten BdA, Frankfurt am Main

Die VerfasserformulierenmitihrerLeitidee ,Quartierals Collage“siebenunterschiedliche
Teilprojekte,die sichals jeweils eigenstandige Objekte zu einem Gesamtbild fligen. Der Dialog
zwischencharakterstarkenTypologienund den Bestandsgebauden entwickelt sich entlang eines
Geflechts aus Wegen, Passagen und platzformigen Aufweitungen, das inder Quartiersmitte
durch ein Turmhaus akzentuiert wird. Das Freiraum-und ErschlieBungssystem st einfachund
effizient, lasst eine eigenstandige Atmosphare erwartenund kann eine Bereicherung furden
Stadtteil sein. Eine Ost-West-Querunginnerhalb des Quartiers verkniipft die einzelnen
unterschiedlich dimensionierten Freiraume. Die Baufelder schaffen wirksame Raumkantenund
eine Abfolge von mafistablichen Gebaudesegmenten mit differenziert gestaltetemFassadenbild
und variierenden Nutzungenim Erdgeschoss. Fur die Kurfiirsten-Anlage wird eine Verwebung
mit dem Plangebiet vorgeschlagen. Durch die Reduzierung der Fahrspuren und Verzicht auf
Parkierungsstreifenander Nordseite wird der Griinflachenanteilim Mittelteil erhoht.

Die architektonischen Ansatze sind originellund kdnneninteressante Typologienund ein
eigenstandiges Stadtquartier entstehenlassenund sich zugleich auf gelungene Weiseinden
bestehenden Stadtteil einfligen. Der Grundgedanke sehrunterschiedliche Gebaude- und
Architekturkonzepte maglich zu machen, braucht allerdings eine stabile Grundlage und ein
Regelwerk.

Weiteres Vorgehen

DiedreiPreistragerwerdenim Rahmeneines kooperativenVerfahrens zueiner
Optimierungsphase eingeladen.Indieser sollennebender Beseitigung erkannter Mangel
insbesondere auch eine sinnvolle und vertretbare Kongruenz zwischenober- und unterirdischer
Bebauung erreicht werden.Die Endergebnisse werden erneut einem Fachgremium prasentiert
und sodann Gegenstand der friihzeitigen Beteiligungim ankniipfenden Bebauungsplanverfahren.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBeirat vonMenschen mit Behinderungenwird im Verfahrenbeteiligt.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg
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1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt Ziel/e:

Qu2

SLN

W06

Investitionenfordern, die einengleichermafien sozialen, 6konomischenund
okologischen Nutzenaufweisen

Begriindung:

Mitdem Wettbewerb sollen Losungengefundenwerden,um eine
Aufwertung des Areals zwischen Kurfiirsten-Anlage und Alte Eppelheimer
StrafBe zu erzielen. Hierzu zahlen soziale, 6konomische und 6kologische
Aspekte.

Ziel/e:

StraBen und Platze als Lebensraum zuriickgewinnen, Aufenthaltsqualitat
verbessern

Begriindung:

Mit dem Projekt soll mittelfristig die Kurfiirsten-Anlage zueinem
qualitatsvollen Aufenthaltsraum entwickelt werden.

Zielfe:

Wohnungen und Wohnumfeld fiir die Interessenaller gestalten

Begriindung:

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet

Prof.Dr. Eckart Wiirzner
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