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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlendem Gemeinderat folgenden Beschluss

1. Dem Abschluss des als Anlage 1 beigefiigten Erschlieflungsvertrags wird zugestimmt.

2. Erschlieffungsbeitrdge werden durch die Ubernahme der erstmaligen Herstellung durch
die Erschlieflungstragerinabgegolten. Der Wert des jeweiligen Strallengrundstiicks wird
als Eigenanteil der Stadt eingebracht.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e stadtischer Kostenanteil Finanzhaushalt 2024 690.000,00 €
e stadtischer Kostenanteil Finanzhaushalt 2026 570.000,00 €
Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

o Veranschlagung ab 2024 im Finanzhaushalt 690.000,00 €

e Veranschlagung ab 2026 im Finanzhaushalt 570.000,00€

Folgekosten:

e DerUnterhalt fiir die neu entstehenden Straflenund Platze
istindenJahren ab2024 vonder Stadt zu iibernehmen. Die
Kostensind derzeit nicht abschatzbar. Unteranderem steht
eine Planung fiur denPlatz an der LandhausstrafB3e noch
aus.

Zusammenfassung der Begriindung:

Das ehemalige Bauhausgelande ander Kurfursten-Anlage wird neubebaut. DerlInvestor
soll auch die mit dem Bebauungsplan Kurfiirsten-Anlage festgesetztenverlangerte
Goethestrafle und Hausserstrafle, sowie denPlatzander Landhausstrafle herstellen.
HierzuisteinErschlieBungsvertragerforderlich.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Die DIRINGER & SCHEIDEL Stadtebau GmbH (D&S) beabsichtigtdie mit dem am 05.11.2008 in Kraft
getretene Bebauungsplan,Weststadt - Kurfirsten-Anlage“gebildeten Baufelder MK5 und MK 6
zwischender Landhausstrafie und dem 6stlich gelegenen Hotelgebdude neu zu bebauen. Der
Abbruch dervorhandenen Bebauung hat begonnen. In diesem Zuge sollauch die vorhandene
Unterbauung zurlickgebaut werden.

Dererste Bauabschnitt auf dem Baufeld MK 5 soll Mitte 2022 beginnen und nach 24 Monaten
fertiggestellt sein, derbislang unterbaute Grundstiicksbereich soll, soweit nicht bereits inden
erstenBauabschnitt einbezogen, als Baugrube bis zum Beginn des zweiten Bauabschnitts
verbleibenund gesichert werden.Einbestehender Baum ander Bahnhofstrafle soll dabei
erhalten bleiben.Der zweite Bauabschnitt auf dem Baufeld MK 6 solletwa 2 Jahre nach
Fertigstellung des ersten Bauabschnitts folgen.Die Tiefgarage fiir die beiden Baufelder sollauch
Teilbereiche zukiinftig offentlicher Verkehrsflacheneinbeziehen.

2. Festgesetzte Erschlieffung

Fur das Arealsieht der oben genannte Bebauungsplan neue ErschlieBungsstrafienvor.Die
Goethestrafie und die HausserstraBBe sollen aus der Weststadt heraus bis zur Kurfiirsten-Anlage
verlangert werden.Das Gebaude Kurfiirsten-Anlage 3 bleibt auf unbestimmte Zeit noch erhalten,
die Hausserstrafle kanndeshalb noch nicht vollstandig hergestellt werden. Sie wird aber bis zu
demverbleibenden Gebaude zur ErschlieBung der neu zubebauenden Baufelder benétigt. Eine
Verbindung zwischen der zukiinftig verlangerter Hiusserstrafle zur vorhandenenHotelvorfahrt
soll die zunachst noch fehlende Durchfahrtsmoglichkeit provisorischersetzen.

Ander Landhausstrafie sollgegenuberdem vom Amtsgericht genutzten Gebaude ein neuer Platz
entstehen. Zur Planung des Platzes wird eine Mehrfachbeauftragung erfolgen. Der Gemeinderat
wird mit einer gesondertenVorlage hierzu einbezogen.

Zur Gestaltung der Baufelderund StraBBengrundstiicke ist einTausch vonbislang 6ffentlichen
Verkehrsflachen, die sichim Bereich der Baufelder befinden, gegenbislang bebaute Flachen, die
offentliche Verkehrsflachen werdensollen, erforderlich. Hierzu wird eine gesonderte Vorlage
erstellt.
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3. Erschliefungsbeitrage

Soweit die Stadt Stralenabschnitte erstmals herstellt, entsteht entsprechend der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Heidelberg ein ErschlieBungsbeitrag. Betroffensind
hier Teile derbeidenneu verlangerten Straflen und je nach Gestaltung auchTeilbereiche des neu
entstehendenPlatzes an der Landhausstrafle. Dabei wiirde ein Anteilvon 5 Prozent der Kosten
als Eigenanteilder Stadt fur die Nutzung durch die Allgemeinheit verbleiben.

Durch eine Ubertragung der Mainahme auf die ErschlieBungstrigerin entfallt die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen.Durch die vorgesehene Kostensystematik werden der Stadt auch keine
umlegbarenKostenentstehen.Es wird vorgeschlagen,denEigenanteilder Stadtin Form des
Wertes der offentlichen Stralengrundstiicksbereiche einzubringen.

4. Ubertragungder ErschlieBungsmaBnahmen und Kostentragung

D&S sollenalle MaBnahmenim Zusammenhang mit denerforderlichen Abbruch- und
HerstellungsmafBnahmenfir die neuen offentlichenVerkehrsflacheniibertragen werden. Die
Bauablaufe konnen damit durch die ErschlieBungstragerinaufeinander abgestimmt und optimiert
werden.

Diefiurdie Mafinahmen entstehenden Kostenwerdenvonder Stadt ersetzt,
e soweitsienichterstmals entstehende Verkehrsflachen mit ErschlieBungsfunktion fiir die

BaufelderderErschlieBungstragerin betreffen,

e sienichtzur SchlieBung der neu entstehendenTiefgarage beziehungsweise durchdie
Tiefgarage anfallen,

e sienichtdurch die Wiederherstellungvonim Zuge der Baumafinahme beschadigte
Flachen betreffen.

Derals Anlage1beigefligte Entwurf eines ErschlieBungsvertrages regelt die Aufgaben,
Verfahrensablaufe und Kostentragungfiir die ErschlieBungsmafinahme gemaf § 11
Baugesetzbuch.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Belange des Beirats von Menschen mit Behinderungensind vonder Ubertragung der Aufgaben auf die
ErschlieBungstragerinnicht inbesonderem Maf} betroffen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
Qu 01 + Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:
Synergieeffekte werdengenutzt, EinnahmeninForm derVerrechnung
gesichert.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:
Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des ErschlieBungsvertrages
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremien!)
(Steht nurdigital zur Verfligung!)
02 Anlageldes Vertrages - BebauungsplanWeststadt - Kurfiirsten-Anlage
(Steht nurdigital zur Verfiigung?)
03 Anlage 2des Vertrages - Lageplanmit Teilflachendarstellung
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremien!)
(Steht nurdigital zur Verfiigung)
04 Anlage 3des Vertrages - Darstellung Bebauung mit TG
(Steht nurdigital zur Verfiigung))
05 Anlage 4 des Vertrages - Gehwegstandards
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
06 Anlage 5 des Vertrages - Vertragsgebiet
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
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