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Zusammenfassungder Information:
Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss nimmt folgende Information zur Kenntnis:

Seitens der Verwaltung wird kein Planungserfordernis firden Bereich Rohrbacher Stra-
Re/Hans-Béckler Stralle/Gaisbergstralle/Adenauerplatz, insbesondere hinsichtlich der
Rahmenbedingungen des bestehenden Planungsrechts, gesehen. Von einem Aufstel-
lungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan und einer Veranderungssperre wird daherabge-

raten.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine

Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

e Kkeine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Hinsichtlichder BeurteilungvonVorhaben stehen mit dem Paragraph 34 Baugesetzbuch,
der Erhaltungs- und Gesamtanlagenschutzsatzung sowie dem Denkmalschutz bereits
vielfaltige Instrumente fiirden Bereich der Rohrbacher Straie/Hans-Bockler-
Strafe/Gaisbergstrafe/Adenauerplatz zur Verfiigung, um das bestehende stadtebauliche
Erscheinungsbild zu erhalten. Aus diesem Grund wird kein Planungserfordernis fiir dieses
Arealgesehenund voneinem Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplanund dem
Erlass einerVeranderungssperre abgeraten.
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Sitzung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses vom 16.11.2021

Ergebnis: Kenntnisgenommen
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Begriindung:

1. Ausgangssituation

Mitdem Antrag vom 21.10.2021 beantragen Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz (Bunte Linke) sowie die Frakti-
on DIELINKE die Behandlung eines Aufstellungsbeschlussesfiir einen Bebauungsplanund denEr-
lass einerVeranderungssperre fiir die Flurstiicke 1463,1464,1465,1466,1466/2,1467,1468 im Stadt-
entwicklungs-und Bauausschuss am 21.09.2021.

In dem Bereichder Rohrbacher Strafie/Hans-Bockler-Strafie/Gaisbergstrafe/Adenauerplatzwurde
eine Bauvoranfrage und ein Bauantrag eingereicht, welcher vonden Antragstellenden (Stadtrat Dr.
Weiler-Lorentz (Bunte Linke) sowie die Fraktion DIE LINKE) als nicht vertraglichfiir die bestehende
bauliche Situationsowie die Entwicklung des Quartiers, insbesondere in Hinblick auf die rechtskrafti-
ge Gesamtanlagenschutzsatzung,gesehenwird.Zudem sei das Bauvorhaben mit der Fallung einer
uber 100 Jahre alten Platane verbunden.

2. Bestehendes Planungsrecht

Das Areal liegt derzeit nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und wird somit nach Para-
graph 34 Baugesetzbuch beurteilt. Vorhaben sind dann zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die iberbaut werdensoll, in die Eigen-
artder naheren Umgebung einfliigenund die ErschlieBung gesichertist.Die Anforderungenan gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Zudemist die Erhaltungssatzung,Siidlicher Adenauerplatz“aus dem Jahr1993 zubeachten. Nach
Paragraph 172 Baugesetzbuchsind die stadtebauliche Eigenart und die Gestalt des G ebiets zu erhal-
ten.

Das geplante Vorhabenbefindet sich dartiber hinaus innerhalb einer Gesamtanlagenschutzsatzung
nach Paragraph 19 Denkmalschutzgesetz, welche 2012 fiir die Weststadt in Kraft getretenist. Ziel die-
serSatzung ist es,aufgrund der stadtebaulichen, geschichtlichen und kiinstlerischen Bedeutung der
baulichen Anlagen, die Eigenart des Gebietes zu erhalten.

NachParagraph 4 Absatz 4 der Satzungist die Genehmigung zu erteilen, ,wenndie Veranderung das
Bild der Gesamtanlage nurunerheblich oder nur voriibergehend beeintrachtigen wiirde, oderwenn
uberwiegende Griinde des Gemeinwohles unausweichlich zuberiicksichtigensind.”

Die Gebaude Hans-Bockler-Strafie 1, Rohrbacher Strafie 11, Adenauerplatz2 und 4, GaisbergstrafBe 2
sowiedie Einfriedung auf dem Flurstick 1463 stellenals Einzelobjekte zudem Denkmale nach Para-
graph 2 Denkmalschutzgesetzdar.
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Hinsichtlich erhaltenswerter Baume umfasst die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25.
Juli1996 nach Paragraph 2 Schutzgegenstand alle Baume des Gemarkungsgebietesinnerhalb derim
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs derrechtswirksamen Bebauungspla-
ne. Baume, dieinHohe eines Meters iiber dem Erdboden einen Stammumfangvon mehrals 100 cm
(Obstbaume vonmehrals 80 cm) haben, diirfen nicht gefallt, entfernt, zerstort, geschadigt oder we-
sentlichverandert werden.Eine BefreiungvondiesenVerbotenist nurmoglich, wenn,eine nach den
baurechtlichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschran-
kungen verwirklicht werden kann”.

3. Einschatzung

Nach Paragraph 1Absatz 3 Baugesetzbuch sind Bauleitplane aufzustellen,sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Hinsichtlich der Beurteilung vonVorhaben stehen jedoch bereits vielfaltige Instrumente flirden Be-
reich der Rohrbacher Strafe/Hans-Bockler-Strafie/GaisbergstraBe/Adenauerplatz zur Verfiigung,
um das bestehende stadtebauliche Erscheinungsbild zu erhalten.

In dem Bereichgibt es nur vereinzeltes Potential zur Nachverdichtung. Bauvorhaben mussensich
jedoch laut Paragraph 34 Baugesetzbuchindie Eigenart der naheren Umgebung einfligen und diirfen
das Ortsbild,insbesondere auchin Hinblick auf die Erhaltungs - und Gesamtanlagenschutzsatzung,
nicht beeintrachtigen.Die Belange des Denkmalschutzes sind zu beachten.

Zielbeieiner Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Veranderungssperre ware die Sicherung des
Bestandes, wahrscheinlichvoralleminForm der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
(z.B. iberbaubare Flachen) und der Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften,um Gestaltungs-
merkmale festzuschreiben.

Fur den recht kleinenBereichwird der Aufwand, einen BebauungsplanmitVeranderungssperre an-
zufertigen, jedoch als nicht verhaltnismagig angesehen.Inshesondere mitden zuvorbeschriebenen
Rahmenbedingungenderbestehenden Erhaltungssatzung, der Gesamtanlagenschutzsatzung und
des Denkmalschutzes ist auBerdem kein Planungserfordernis fiir dieses Arealvorhanden.

IndenBauantragsverfahrenkonnendie Maglichkeitender Einflussnahme durch die bestehenden In-
strumente genutzt und einrestriktiver Umgang mit der BeurteilungvonBauvorhabenvorgenommen
werden.

Deshalbwirdvoneinem Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplanund dem Erlass einer Ver-
anderungssperre abgeraten.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Belange von Menschen mit Behinderungensind nicht besonders beriihrt. Der Beirat von Menschen
mit Behinderungenware jedochim Zuge eines Bebauungsplanverfahrens zubeteiligen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
SL1 .

Stadt(teile) bewahren

Begriindung:

Zielder Erhaltungssatzung und der Gesamtanlagenschutzsatzungist der

Erhalt derhistorischgewachsenen, ortshildtypischen Strukturen.
Ziel/e:

SL2 Erhaltenswerte kleinraumige stadtebauliche Qualitatenrespektieren
Begriindung:

Die stadtebaulichen Qualitaten, welche vondenortsbildpragenden Struktu-
ren ausgehen, sollen bei einer Entwicklung erhalten werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Erhaltungssatzung,Siidlicher Adenauerplatz®, mit Rechtskraft vom 29.07.1993
02 Gesamtanlagenschutzsatzung Weststadt, mit Rechtskraftvom 26.04.2012
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