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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirats Weststadt empfiehlt der Stadtentwicklungs - und

Bauausschuss dem Gemeinderat folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit értlichen
Bauvorschriften ,Weststadt - Sddlich der Briicke Hebelstralle” einschliefilich
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 18.01.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom

18.01.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Weststadt - Siddlich der Bricke

Hebelstrale“einschlieflilich Begriindung, jeweils inder Fassungvom 18.01.2022.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ keine (Die Kosten des Verfahrens tragt die
Vorhabentréagerin)

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nach Einleitung des Verfahrens am 24.06.2021wurde der Entwurf firden

vorhabenbezogenen Bebauungsplanerarbeitet,der im nachstenVerfahrensschritt

offentlichausgelegt werdensoll.
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Begriindung:

DerGemeinderatbeschloss am 24.06.2021auf Antragder E&SImmo 3 GmbH die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Weststadt - Siidlich der Briicke HebelstraBBe“,derim
vereinfachtenVerfahrengemaf Paragraph13aBaugesetzbuch aufgestellt werdensoll. Dem Antrag
auf die Einleitung des Verfahrens lag ein aus einem Hochbauwettbewerb hervorgegangenes Projekt
bei,das seitdem weiterentwickelt wurde undin seinem derzeitigen Planungsstandim Vorhaben - und
ErschlieBungsplaninAnlage 01 zur Drucksache dargestelltist. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird zum Satzungsbeschluss Bestandteildes Bebauungsplans und die Vorhabentragerin verpflichtet
sichin einem Durchfuhrungsvertrag zur Umsetzung dieser Planung.

Mitdem Vorhabenwird beabsichtigt die bislang vorwiegend gewerblichund inTeilen zum Wohnen
genutzten, stadtebaulichjedochweitgehend versiegeltenund ungeordnet bebauten Grundstiicke mit
einerkompakten Blockrandbebauung neu zu bebauen. Die neuen Wohngebaude umschlieieneinen
gut proportionierten, begriinten Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitat. Mit einer gut austarierten
Baumassenverteilung und der horizontal gegliederten, mit Putz und Klinker qualitatsvoll gestalteten
Fassadefligt sichdas Projektin das heterogene stadtebauliche Umfeld ein.

Die geplanten Wohnungen weisenunterschiedliche Grolen und Grundrisse auf und schaffenso ein
vielfaltiges Angebot fur unterschiedliche Wohnansprtiche. Im weiteren Planungsprozess kann es
insbesondere in Anpassung an eine Optimierung von Lairmschutzmainahmen noch Anderungenan
denim Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Grundrissengeben.

Die zur Hebelstrafle orientierten Gewerbenutzungenim Erdgeschoss tragen zur Belebung des
angrenzenden o6ffentlichen Raums bei. Im siidlichen Gebaudeteilsollim Erdgeschoss eine
Kindertagesstatteintegriert werden, die einenTeilder stadtischen Bedarfe anKindertagesbetreuung
deckenwird.Der ruhende Verkehrwirdineiner Tiefgarage untergebracht, die iber denBernhard -
Fries-Wegerschlossenwird.Die Vorhabentragerinbeabsichtigt die Reduktion der Stellplatze auf 50
% derbauordnungsrechtlichen Stellplatzverpflichtung.

Mitdem vorhabenbezogenen Bebauungsplanwerdendie planungsrechtlichen Voraussetzungenfir
die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungendes
Bebauungsplansregelninsbesondere die Art und das Mall der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren
Grundstucksflachenund die erforderlichen Schallschutzmafinahmen. Die Zulassigkeit von
Werbeanlagenist Inhalt der ortlichen Bauvorschriften.

Fassaden-,Dach-und Hofbegriinung sowie die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik sindim
Vorhaben-und ErschlieBungsplan dargestellt. Dieser wird gemaf Paragraph12 Absatz 3
Baugesetzbuch Bestandteil des Bebauungsplans und die Vorhabentragerinverpflichtet sichineinem
Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung dieses Vorhabens und damit dieser Mainahmen. Soweit
erforderlich kannein Durchfiihrungsvertragauch abwagungsrelevante Bestandteile enthalten.

Uberdiese regelmiaBig zutreffende Vereinbarung hinaus, wird der Durchfiihrungsvertragin diesem
Fall unter anderem Regelungen zur Erschlieung, zu energetischen Themen, Begriinung und zur
Barrierefreiheit enthalten.Der Durchfiihrungsvertrag wird mit einer gesondertenVorlage dem
Gemeinderat zur Bestatigung vorgelegt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Drucksache:

0043/2022/BV
00333217.doc



-3.2-

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren.Die Belange des Beirats vonMenschen
mit Behinderungenwerdenim Rahmen der dem Bebauungsplan nachgelagerten

bauordnungsrechtlichen Verfahrenund durch Regelungenim Durchfiihrungsvertrag beriicksichtigt.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung
SL6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung
Das Vorhabendientder Nachnutzung eines derzeit untergenutzten Arealsin
zentraler Lage zwischenWeststadt und Siidstadt sowieder stadtebaulichen
Neuordnungim Sinne einer effektiven Flachennutzung.
Ziel/e:
WO1 + Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:

Mitdem Vorhabensollin verdichteter Bauweise ein Wohnungsbhau mit
erganzenden gewerblichen Nutzungenund DienstleistungeninTeilendes
Erdgeschosses errichtet werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
Jiirgen Odszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, Fassung vom 18.01.2022
02 Entwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung), Fassungvom 18.01.2022
03 Entwurf der Begriindung, Fassungvom 18.01.2022
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