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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerKonversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat den folgenden Beschluss:

1. Das Wohnungspolitische Konzept PHV und die darin enthaltenen Zielsetzungen zu be-
schlielfen, wobei

a) die Gesamtentwicklung zu den Wohnungsmarktsegmenten zu 50 Prozent der Ge-
samtwohnflache frei finanziert zu 20 Prozent preisgedampft und zu 30 Prozent ge-
fordertseinwird,

b) der Miet- und Eigentumsanteil fiir den Stadtteil jeweils 50 Prozent der Wohnfl-
che betragtund

¢) die Wohnungsgrofien aus einen , Drittelmix “bestehen, dersich zu gleichen Teilen
auf1-2-Zimmer-, 3-Zimmer- sowie 4-und mehrZimmer-Wohnungen jeweils zu-
zliglich Kiche und Bad bezieht.

Aufgrundder unterschiedlichen baulichen Voraussetzungen und der Besonderheiten bei
der Entwicklung kénnen die jeweiligen Anteile indenraumlichen Teilbereichenvon PHV
abweichen.

2.Die Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts sollim Weiteren durch stadtebauli-
che Vereinbarungen zwischen Stadt und Entwicklungsgesellschaft beziehungsweise
Dritten (zum Beispiel Bundesanstalt firImmobilienaufgaben BImA) sichergestellt wer-
den.

3. Einfortlaufendes Monitoring aufzulegen, welches die Zielsetzungen fir die Gesamtent-
wicklung auf der Grundlage von Richtwerten fir Teilbereiche der Entwicklung Gberpriift
und dem Gemeinderat einenregelmaliigen Bericht zum Stand der Umsetzung vorlegt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Eine erfolgreiche Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts fiir das Patrick-Henry-
Village ist vondenwirtschaftlichenRahmenbedingungen abhangig.Neben dem Ergebnis
der Ankaufsverhandlungenspielendabeidie weiteren Flachenentwicklungskosten, die
Anforderungenan den Gebaudeenergiestandard und die Finanzierungskosten eine ent-
scheidende Rolle. Das vorliegende wohnungspolitische Konzeptist hierbei einweiterer
wichtiger Faktor.Die Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts sollim Weiteren
durch stadtebauliche Vereinbarungen zwischen Stadt und Entwicklungsgesellschaft be-
ziehungsweise Dritten (zum Beispiel BImA) sichergestellt werden. Mafigeblich fiir die Ge-
sellschaftsvertreter wird dabei sein, dass das Risiko als vertretbar eingeschatzt wird. Die
Gesellschaftergehenderzeit davonaus,dass die Umsetzung des wohnungspolitischen
Konzepts als Zielim stadtebaulichenVertrag vereinbart werden kann, sofern es der Ent-
wicklungsgesellschaft obliegt, die Quoten der einzelnen Wohnungsmarktsegmente furih-
re eigenen Hochbauaktivitateninnerhalb des Gesamtrahmens flexibelzubestimmen. Die
Finanzierung des wohnungspolitischen Konzepts erfordert unter diesen Rahmenbedin-
gungen keine zusatzlichen Mittelder Stadt Heidelberg.Voraussetzung und Risiko der Um-
setzung des wohnungspolitischen Konzeptsist es,dass nebender Entwicklungsgesell-
schaft weitere Partner gefundenwerden, um die wohnungspolitischen Zielsetzungenum-
zusetzen.

Zusammenfassung der Begriindung:

MitdervorliegendenBeschlussvorlage solldas Wohnungspolitische Konzept PHV be-
schlossenwerden.Inhaltlich wird auf dem Entwurf des Wohnungspolitischen Konzeptes
aufgebaut (siehe Drucksache 0168/2021/IV) und das Konzept hinsichtlich quantitativer Ziel-
setzungen zu Wohnungsmarktsegmenten, Wohnformen und Wohnungsgrof3en konkreti-
siert. Weiterwerdenim Konzept die Entwicklung derTeilbereiche mit einem Fokus auf der
Entwicklung des Bereichs PHV Siid (Pionierphase) dargestellt und Richtwerte fiir die Ent-
wicklung als Grundlage fir einregelmaBiges Monitoring definiert.
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 01.12.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 01.12.2021

3 Wohnungspolitisches Konzept fiir das Patrick-Henry-Village (PHV)
Beschlussvorlage 0385/2021/BV

Folgende Antrage sind als Tischvorlage verteilt:

e Antragder Fraktion DIE LINKE (Anlage 03 zur Drucksache 0385/2021/BV)
e Antragder Fraktion DIE LINKE (Anlage 04 zur Drucksache 0385/2021/BV)
e Antragder BuntenLinken (Anlage 05 zur Drucksache 0385/2021/BV)

e Antragder BuntenLinken (Anlage 06 zur Drucksache 0385/2021/BV)

e Antragder SPD-Fraktion (Anlage 07 zur Drucksache 0385/2021/BV)

e gemeinsamerAntragderFraktionenvonBiindnis 90/Die Griinen, SPD und DIE LINKE
(Anlage 08 zur Drucksache 0385/2021/BV)

Oberburgermeister Prof.Dr. Wiirzner fiihrt kurz in das Thema einund erteilt dannHerrn
Hoffmannvom Amt fur Stadtentwicklung und Statistik das Wort.

Herr Hoffmanngeht anhand einer PowerPoint-Prasentation (Anlage 02 zur Drucksache
0385/2021/BV) ausfiihrlich auf das Wohnungspolitische Konzept ein.

Stadtrat Emerteilt fiir die SPD-Fraktion mit, dass der Antrag (Anlage 07 zur Drucksache
0385/2021/BV) zuriickgezogenwerde, da dieserim gemeinsamen Antrag (Anlage 08 zur
Drucksache 0385/2021/BV) enthaltensei.

Dergemeinsame Antrag (Anlage 08 zur Drucksache 0385/2021/BV) wird von Stadtrat
Emereingebracht und gestellt:

denTagesordnungspunkt auf die gemeinsame Sitzungam 12.01.2022 zu vertagen.

Der Antragwirdvoneinerausreichenden Anzahl der Gremienmitglieder unterstitzt und
daher von Oberbirgermeister Prof. Dr.Wirzner zur Abstimmung gestellt.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 9 Ja- und 6 Nein-Stimmen

Stadtratin Mirow weist darauf hin,dass inden Antragen, nebendem Vertagungsantrag, ei-
ne ganze Reihe von Fragen und Vorschldagen beinhaltet gewesenseien. Entsprechende In-
formationensolltenfir die Beratunginder gemeinsamen Sitzung dann als Grundlage fur
die dortige Diskussionvorliegen.
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Stadtrat Geschinski bittet erganzend, ebenfalls bis zur gemeinsamen Sitzung nahere In-
formationenvorzulegen, was genau unter dem Begriff .kompakte Mehrraum -Wohnung* zu
verstehensei.

Damitist derTagesordnungspunktindie gemeinsame Sitzungvon Ausschissenam
12.01.2022 verwiesen mit dem Arbeitsauftrag, bis dahin die gewlinschten Informationen
vorzulegen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: verwiesen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Ja 9 Neiné
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Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2021

Ergebnis: vor Eintritt in die Tagesordnung abgesetzt
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Digitale gemeinsame Sitzung des Stadtentwicklungs- und
Bauausschusses, des Ausschusses fir Klimaschutz, Umwelt
und Mobilitat, des Ausschusses flr Soziales und Chancen-
gleichheit und des Haupt- und Finanzausschusses vom
12.01.2022

Ergebnis zur digitalen gemeinsamen offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses, des Ausschusses fiir Klimaschutz, Umwelt und Mobilitat, des
Ausschusses fiir Soziales und Chancengleichheit und des Haupt- und Finanzausschusses vom 12.01.2022

2 Wohnungspolitisches Konzept fiir das Patrick-Henry-Village (PHV)
Beschlussvorlage 0385/2021/BV

Folgende, im Vorfeld der Sitzung ubersandte, Antrage sind als Tischvorlage verteilt und
stehenebenfalls digitalals Anlage der Vorlage im Ratsinformationssystem zu Verfligung:
e gemeinsamerAntragder FraktionenCDU, FDP,HDer vom11.01.2022 (Anlage 10)

e Antragder GALvom12.01.2022 (Anlage 11)

e Antragder Fraktion SPDvom12.01.2022 (Anlage 12)

e Antragder Fraktion SPDvom12.01.2022 (Anlage 13)

e gemeinsamerAntragderFraktionenvon GAL, SPD und Biindnis 90/ Die Griinen, (An-
lage 14)

ErsterBiirgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt mit einer kurzenVor-
stellung derVorlage. Gesondert weist er auf die Erganzungsvorlage hin (Anlage 09 zur
Drucksache 0385/2021/BV) inderdie bisher aufgekommenen Fragenbeantwortet worden

seien.

Er libergibt das Wortim Anschluss an Stadtrat Dr.Gradel, der den gemeinsamen Antrag
der FraktionenCDU, FDP, HDer einbringt:

1. Diezeitliche Umsetzung dereinzelnen Teilflachen geschieht entsprechend dem beste-
henden Beschluss des Gemeinderates, und sieht eine bauliche Realisierung der Flache
4 1frihestens ab2030vor. Eine Realisierung der Flache 4.2 erfolgt nur bei Bedarf und
erstim Anschluss der Fertigstellung deranderen Flachen.
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Die Gesamtentwicklung zu den Wohnungsmarktsegmenten wird zu 50 Prozent der Ge-
samtwohnflache freifinanziert,zu20 Prozent preisgedampft und zu 30 Prozent gefor-
dertsein. Die Verteilung der Wohnungsmarktsegmente auf einzelne Teilflachen wird
nicht festgeschrieben, es muss aberauch ohne Erweiterungsflachengewahrleistet
sein,dass 50 Prozent der Gesamtwohnflache freifinanziert und 50 Prozent preisge-
dampft oder gefordert seinwird. Dadie raumliche Verteilung der einzelnen Woh-
nungsmarktsegmente auf die zukiinftigen Quartiere derenunterschiedlichen Eignun-
genRechnung tragt, kommt es zwangslaufig zu unterschiedlichenVerteilungeninden
einzelnen Quartieren (zum Beispiel preisgedampfter Wohnraum vornehmlichinBe-
standsgebauden, geforderter Wohnraum und freifinanzierter Wohnraum vornehmlich
im Neubau).

Die Qualitat der Quartiere sollim Sinne des IBA Prozesses beibehaltenwerden.So soll
z.B. entlang der Aufienseite des Parkways keine Wohnungsnutzunginden Erdge-
schosszonen zur Straflenseite hinerfolgen.

Herr Polivka, Leiter des Amtes fiir Finanzen, Liegenschaften und Konversion, merkt an,
dassvoneiner Gesamtentwicklung bis mindesten2035 auszugehenseiund mansichim
Falle dersich andernder Bedarfslage fir die einzelnen Entwicklungsflachenim Laufe der
Zeitneu entscheidenmiisse.Manrate davonab die Infrastruktur unterdimensioniert zu
bauen. Daherhabe dies fir die Abfolge der ersten Entwicklungsabschnitte keine Hand-
lungsanderung zur Folge.

Im Laufe der weiteren Diskussionwerdenfolgende weitere Antrége eingebracht:

Stadtrat Michelsburg stelltim Namen der SPD -Fraktionden Antrag (Anlage 12):

Als weitere Zielsetzung des wohnungspolitischen Konzepts (Beschlussvorlage Punkt
1. a-c)) wird erganzt, dassinnerhalb der frei finanzierten Wohnungen 20 Prozent der
Wohnungen (also 2/5) so gebaut werden, dass sie den Richtlinien bzgl. der Zimmeran-
zahl/Wohnflache des Landeswohnraumférderprogramms entsprechen - hierbei sol-
len bevorzugt 3-5Zimmerwohnungengebaut werden.

In denBaufeldern B3 und B4 solldariiber hinaus Wohnenfiir Mitarbeitende des Unikli-
nikums, Auszubildende (Auszubildendenhaus) und Studierende (in Kooperation mit
dem Studierendenwerk) integriert werden.
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Die Stadt erwirbt die Flachen des Baufeldes A5 unter Verwendung der finanziellen Mit-
telaus dem Grundstilicksfonds flirdas Jahr 2022 sowie der Haushaltsreste von 2021.

Alle zu verauBlernden Bauflachenund Wohnungenin A5 werdenim Erbbaurecht verge-
ben; der Erbbauzins sollje nach Konzept (Anteil geforderter Wohn-
raum/Eigennutzung..) zwischen1- 4 Prozent liegen.

Zur Querfinanzierung der ErschlieBungskostenwerdendie zuverauflernden Gewer-
beflachen in PHV Siid verkauft.

Stadtrétin Prof. Dr. Schuster stelltim Namen der SPD-Fraktionden Antrag (Anlage 13):

1.

DerQuerschnitt des Parkways (versiegelte Flache im Bereichdes Fuf3- und Radweges)
sollvon12 Meter auf 8 Meterverringert werden. Die hierdurch freiwerdende Flache soll
im Ostenfiir weitere Griinflachenund im Westenfiir weitere Bauflachen fiirWohnraum
zur Verfugung gestellt werden

Es wird gemas der Berechnung der GGH von einem Minderungsfaktorvon 0,75 (Um-
rechnung BGF auf NGF) flir Wohnnutzung ausgegangen

Reduzierung vermarktungsfahiger (Mindest-)Wohn- und Gewerbeflachen miissen
durch die entsprechenden Verursacher wirtschaftlichkompensiert werden

Stadtrat Steinbrenner stelltim Namen der Fraktionen Biindnis 90/ Die Griinen, SPD und

GAL denAntrag (Anlage14):

1.

Die zeitliche Umsetzung der einzelnen Teilflachen geschieht entsprechend dem beste-
henden Beschluss des Gemeinderates. Eine Entscheidung tGiber die Flache 4.1trifft der
Gemeinderat frilhestens ab2030.Eine Realisierung der Bebauung der Flache 4.2 er-
folgt bei Bedarfund erstim Anschluss der Fertigstellung deranderen Flachen. Davor
ist eine Bewertung 6konomischer, okologischer und sozialer Aspekte derbisherigen
Entwicklung vorzunehmen.
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Die Verteilung der Wohnungsmarktsegmente auf einzelne Teilflachen wird nicht fest-
geschrieben, es muss aberauch ohne Erweiterungsflachen gewahrleistet sein,dass
die Zielsetzungen aus Punkt 1der Beschlussvorlage (Verhaltnis Eigentum/Miete, Frei
finanziert/preisgedampft/gefordert, Wohnungsgrofen) umgesetzt werden.Da die
raumliche Verteilung der einzelnen Wohnungsmarktsegmente auf die zukiinftigen
Quartiere derenunterschiedlichen Eignungen Rechnung tragt, kommt es zwangslaufig
zu unterschiedlichen Verteilungeninden einzelnen Quartieren (zum Beispiel preisge-
dampfterWohnraum vornehmlichin Bestandsgebauden, geforderter Wohnraum und
freifinanzierter Wohnraum vornehmlichim Neubau).

Die Qualitat der Quartiere sollim Sinne des IBA-Prozesses beibehaltenwerden. So soll
z.B. entlang der Aufienseite des Parkways keine Wohnungsnutzunginden Erdge-
schosszonen zur Strafienseite hinerfolgen.

Stadtratin Marggraf teilt mit, dass Sie auf die Stellung des angekiindigten gemeinsamen
Antrags der GAL sowie FWV (Anlage 11) verzichte, da dieser dem gemeinsamen Antrag der
Fraktionen Biindnis 90/ Die Griinen, SPD und GAL (Anlage 14) sehr&hnle.

Aus dem Gremium meldensich zuWort:

StadtratinWinter-Horn, Stadtrat Dr.Gradel, Stadtratin Mirow, Stadtratin Prof.Dr.Schus-
ter, Stadtratin Marggraf, Stadtrat Michelsburg, Stadtratin Stolz, Stadtrat Pfeiffer, Stadtrat
Dr.Weiler-Lorentz

Mansolle mitdem Flachenverbrauch behutsam umgehenund den Erhalt von Freifla-
chen nicht gegendensozialen Wohnungsbau ausspielen. Ebenso wiinsche mansich,
dass zur Wahrung der sozialen Vielfalt 50 Prozent der Wohnungsflachen firden frei

verfligharen Wohnungsmarkt zur Verfligung stehensolle.

Gebe esfurdie 7 Hektargrofie Flache 4.1einenflachennutzungs-planrelevanten Be-
schluss, der diese als Siedlungsflache ausweise?

Wie errechne sich, dass eine Erhohung von10 Prozent beziehungsweise 20 Prozent
des gefordertenWohnraumsegmentes eine Eigenkapitalliicke von rund 25 Millionen
Euro beziehungsweise 50 Millionen Euro auslose. Ab welchem Prozentsatz seidie Ei-
genkapitalliicke nicht mehr auf den freien Markt umlegbar? Welche Rolle spielenhier-
beidie Mittelder Landeswohnraumforderung? Fiir eine Beschlussfassungfehle es
noch an notwendigen Informationen.

Dringend zu bedenkengebe man, dass jegliche soziale Entscheidung nicht zu Lasten
der Leistungsfahigkeit der GGH gehendiirfe, sondernwirtschaftlich kompensiert wer-
denmisse.Die vorliegenden Berechnungen seienals Risikobetrachtungen zusehen.
Manpladiere dafiir, der GGH als stadtischen Gesellschaft mehrVertrauenentgegen zu
bringen.
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e Mansolle wie auf dem Hospitalgelande eine 10 Prozent Erhohung der Bruttogeschoss-
flache festlegen.

e Umeinenfunktionierenden Stadtteil zu generieren brauche es vielfaltige ausgewiese-
ne Flachen. Man bitte darum nun nicht pauschalin die Flachenkiirzungen zu gehen.
Man erhoffe sichvonden Stadtwerken zur Infrastruktur noch eine Stellungnahme bis
zuder Gemeinderatssitzung. Auch diese brauchtenfiir Ihre Investitionsplanung ver-
lassliche Aussagen zur geplanten Siedlungsflache.

Stadtratin Dr.Nipp-Stolzenburg stellt den Antrag zur Geschaftsordnung:

Ende der Rednerliste.

Der Antragwird aus dem Gremium unterstitzt. Erster Burgermeister stelltihn zur Ab-
stimmung.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlichbeschlossen mit1Gegenstimme
ErsterBlirgermeister Odszuck fahrt mit derverbleibenden Rednerliste fort:

o Dieoffentliche Hand miisse im Besitzvon Flachenbleiben, um einlangfristiges Agieren
zu garantieren.Weitere Konzepte mit gemeinwohlorientierten Partnern seien noétig.

e DieEntwicklungsflache von 97 Hektar seiausreichend, die 18 Hektar landwirtschaftli-
che Flache ohne Not miteinzuplanenhalte man fir nicht notwendig.Mankdnne die
gleiche AnzahlvonWohnflache auch auf 97 Hektar realisieren.

ErsterBirgermeister Odszuck erlautert, dass die Flache 4.1im Flachennutzungsplan als
Baulandund inder vorbereitenden Bauleitplanung als Siedlungsflache ausgewiesensei.In
der verbindlichen Bauleitplanung gelte sie als AuBenbereichund werde derzeit noch land-
wirtschaftlich genutzt.
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Er ratedringend davonab, dieim beschlossenen MasterplanfestgelegtenZiele zur Flache
fur eine gleichbleibende Zahl von Einwohnernund Arbeitsplatzen nur noch auf die 97,2 ha
zu beschrinken, da dies eineradikale Anderung des Masterplans und eine nicht tragbare
Verdichtungum 20 Prozent beziiglich der Wohn- und Lebensqualitat des Stadtteils nach
sichziehen werde.Die Flache A 5 sei bereits jetzt dichterals in der Bahnstadt geplant, wo-
bei PHV nicht die gleiche urbane Lage habe wie Bahnstadt. Diese Diskussion sei bereits
ausfihrlich im DynamischenMasterplan gefiihrt wordenmit dem Ergebnis, dass die Fla-
che 4.1ab 2030 bebaut und die Flache 4.2 beieinem weiteren Bedarf nachder Flache 4.1
entwickelt werdenkonne.Der Flachenverbrauch erstrecke sich nicht nur auf die Wohnein-
heitenund Verkehrswege, sondernauch auf den 6ffentlichRaum, Griinflache nausstattung
sowie Flachen zur Nutzung von Sport- und Kulturvereinen.Er rate dazu diese Entschei-
dung nicht heute zu treffen,sondern die Umsetzung des Masterplans abzuwartenundim
Jahre 2030tatigzu werden.

Herr KrauB3, Prokurist der GGH (Gesellschaft fiir Grund- und HausbesitzmbH Heidelberg)
erlautert zur Berechnung der Mehrkostenim Fall einer Erhohung des 6ffentlich geforder-
tenWohnraums, dass bei einer Erhohung dieser Prozentsatz an Flache zum freien Verkauf
entfalle. Dies mindere denVerkaufserlos entsprechend, was letztendlichden Preis der
Flachen fiir den Endkunden erhohe. Man miisste sowohldie zum Beispiel10 Prozent mehr
gefordertenWohnraum, als auch die 10 Prozent Verlust an frei vermarktbarer Wohnraum-
flache quersubventionieren.Beieiner Erhohung der 6ffentlich geforderten Wohnungen um
10 Prozent bedeute dies eine Eigenkapitalliicke inHohe von 25 Millionen Euro. Einen Quad-
ratmeterpreis von 6.000 Euro sehe mandabei als vermarktbare Grenze.Die Wirkung der
Landeswohnraumfarderung konne er auf Anhieb nicht benennen.

Herr Polivka erlautert, der Einsatzvon Mitteln des Grundstiicksfonds flirdas Thema Erb-
baurecht seidenkbar.Vor dertatsachlichen Anwendung des Instrumentes Erbbaugrund-
stiicke solle jedoch eine differenzierte Diskussionvorangehen.Erster Blirgermeister Ods-
zuck kundigt an, ber anstehende Ankaufverhandlungenin nichtoéffentlicher Sitzung zu in-
formieren.

ErsterBiirgermeister Odszuck geht nundie vorliegenden Antrage durch. Er bittet darum,
dass die Fraktionender Antrage mitden Anlagennummern10 und 14 sich aufgrund ihrer
sehrahnlich formuliertenWortlaute bis zur nachsten Gemeinderatssitzung auf einenein-

heitlichen Wortlaut verstandigenund diesendort erneut einbringen. Die antragstel-
lenden Fraktionen erklaren sich mit diesem Vorgehensvorschlag zu
den Antragen Anlagen10 und 14 einverstanden und ziehen die Antrage
zunachst zurick.
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Zum Antrag mit der Anlagenummer 13 weist er darauf hin, dass die beantragte Anderung
des Parkway keinen Bezug zur Vorlage habe undim Zusammenhang mit dem Wettbewerb
zum Parkway eingebracht werdensolle. Stadtratin Dr. Schuster schlagt vor,Nr. 1des An-
trags als Prufauftrag mitzunehmen,dem stimmt Erster Burgermeister Odszuck zu.

Stadtratin Dr. Schuster zieht laufende Nummer 1 des Antrags mit der
Anlagennummer 13 daraufhin zuriick.

Zum Antragihrer Fraktion mit der Anlagennummer12 schlagt Stadtratin Dr. Schuster
ebenfalls vor,die beantragtenInhalte mit Ausnahme des ersten Spiegelstriches zunachst
als Priifauftrag mitzunehmen.Erster Biirgermeister Odszuck sagt zu,dendann verblei-

benden Teildes Sachantrags als Priifauftrag mitzunehmen. Damit ist Frau Dr.
Schuster einverstanden und zieht den Antrag mit der Anlagennummer
12 bis auf den ersten Spiegelstrich zuriick.

Aus dem Gremium wird aufgrund der fortgeschrittenen Zeit mehrfach angeregt, zunachst
ineinem der beteiligten Ausschiisse abzustimmen und bei einer klaren Mehrheit auf wei-
tere Abstimmungen zuverzichten.

Erster Burgermeister Odszuck halt zusammenfassendfest,dass der Antrag der GAL mit
der Anlagennummer 11 zuriickgezogen worden sei. Die antragstellenden Fraktionen zu den
Anlagenmitden Nummern10und 14 hattensich darauf verstandigt, bis zur nachsten Ge-
meinderatssitzungam10.02.2022 einengemeinsamen Antrag zuformulieren, da sie inhalt-
lich sehrviele Uberschneidungen aufweisen. Diese beiden Antrige seien somit ebenfalls
zunachst zuriickgezogen. Die Fraktion Die Linke habe dieindervorhergehenden Sitzung
vorgelegten Antrageinder heutigengemeinsamen Sitzung nicht erneut aufgerufen, diese
stinden somit heute ebenfalls nicht zur Abstimmung.

Im Anschluss stellt Erster Biirgermeister Odszuck den modifizierten Antragder
SPD-Fraktion mit der Anlagennummer12 zur Abstimmung:

Als weitere Zielsetzung des wohnungspolitischen Konzepts (Beschlussvorlage Punktl.a-
c)) wird erganzt,dassinnerhalb derfreifinanzierten Wohnungen20 Prozent der Wohnungen
(also2/5) so gebaut werden, dass sie denRichtlinienbzgl. der Zimmeranzahl/Wohnflache
des Landeswohnraumforderprogramms entsprechen - hierbei sollenbevorzugt 3-5Zim-
merwohnungengebaut werden.

Abstimmungsergebnis des Haupt- und Finanzausschusses: beschlossen mit
08: 05: 01 Stimmen
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Auf eine Abstimmung im Stadtentwicklungs-und Bauausschuss, den Ausschuss fiir Mobi-
litat und Klimaschutz und den Ausschuss fiir Soziales und Chancengleichheit wird verzich-
tet.

Danachstellt Erster Biirgermeister Odszuck den modifizierten Antrag der SPD-
Fraktion mitder Anlagennummer13 zur Abstimmung:

1. EswirdgemafB derBerechnung der GGH von einem Minderungsfaktorvon 0,75 (Um-
rechnung BGF auf NGF) flir Wohnnutzung ausgegangen

2. Reduzierung vermarktungsfahiger (Mindest-)Wohn-und Gewerbeflachenmiissen
durch die entsprechenden Verursacher wirtschaftlichkompensiert werden

Abstimmungsergebnis des Haupt- und Finanzausschusses:beschlossen mit 10: 00: 03
Stimmen

Auf eine Abstimmung im Stadtentwicklungs-und Bauausschuss, den Ausschuss fiir Mobi-
litat und Klimaschutzund den Ausschuss fiir Soziales und Chancengleichheit wird verzich-
tet.

Erster Birgermeister Odszuck lasst abschlieBend mit der Mafigabe der soeben beschlos-
senenAntrige und den zugesagten Arbeitsauftrigen iiber den geanderten Be-
schlussvorschlag wiefolgt abstimmen:

Beschlussvorschlag des Haupt- und Finanzausschusses (Anderungen und Arbeitsauftra-
ge fett markiert):

DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Das Wohnungspolitische Konzept PHV und die darin enthaltenen Zielsetzungen zu be-
schlielfen, wobei

a) die Gesamtentwicklung zu den Wohnungsmarktsegmenten zu 50 Prozent der Ge-
samtwohnflache frei finanziert zu 20 Prozent preisgedampft und zu 30 Prozent ge-
fordertseinwird,

b) der Miet- und Eigentumsanteil fiir den Stadtteil jeweils 50 Prozent der Wohnfldche
betragtund

¢) die Wohnungsgréfien aus einen,, Drittelmix“bestehen, dersich zu gleichen Teilen auf
1-2-Zimmer-, 3-Zimmer-sowie 4- und mehrZimmer-Wohnungenjeweils zuziglich
Ktiche und Bad bezieht.
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Aufgrundder unterschiedlichen baulichen Voraussetzungen und der Besonderheiten bei
der Entwicklung konnen die jeweiligen Anteile indenraumlichen Teilbereichenvon PHV
abweichen.

2

Die Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts sollim Weiteren durch stadtebauli-
che Vereinbarungen zwischen Stadt und Entwicklungsgesellschaft beziehungsweise
Dritten (zum Beispiel Bundesanstalt fiirlImmobilienaufgaben BImA) sichergestellt
werden.

Ein fortlaufendes Monitoring aufzulegen, welches die Zielsetzungen fiir die Gesamt-
entwicklung aufder Grundlage von Richtwerten fir Teilbereiche der Entwicklung iiber-
priiftund dem Gemeinderat einenregelmafiigen Bericht zum Stand der Umsetzung
vorlegt.

Als weitere Zielsetzung des wohnungspolitischen Konzepts (Beschlussvorlage Punkt 1.
a-c)) wirdergénzt dass innerhalb der frei finanzierten Wohnungen 20 Prozent der
Wohnungen (also 2/5) so gebaut werden, dass sie den Richtlinien bzgl. der Zimmeran-
zahl/Wohnfliche des Landeswohnraumférderprogramms entsprechen - hierbeisol-
len bevorzugt 3-5Zimmerwohnungen gebaut werden.

Es wird geméf3 der Berechnung der GGH von einem Minderungsfaktor von 0,75 (Um-
rechnung Brutto-Grundflache (BGF) auf nutzbare Netto-Grundflache (NGF)) fiir Wohn-
nutzung ausgegangen.

Reduzierung vermarktungsféahiger (Mindest-)Wohn- und Gewerbeflichenmiissen
durchdie entsprechenden Verursacher wirtschaftlich kompensiert werden.

Weiter werden folgende Arbeitsauftrage festgehalten:

Die Verwaltung wird beauftragt zeitnah eine Erlauterung dazuvorzulegen, wann die Er-
tragsliicke fir denAnteil des geforderten Wohnraumsegments so hoch sei, dass eine Um-
legung aufden frei finanzierbaren Markt nicht mehr méglich sei wie die erwéhnten Eigen-
kapitalliickenvon 25 Millionen Euro beziehungsweise 50 Millionen Euro rechnerisch ent-
stehen und welche Rolle hierbei die Landeswohnraumforderungsmittel spielen.
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Ebenfalls sollen folgende Punkte bei der konzeptionellen Ausarbeitung gepriift werden:

e /ndenBaufeldern B3 und B4 soll Wohnen fiir Mitarbeitende des Uniklinikums, Auszu-
bildende (Auszubildendenhaus) und Studierende (in Kooperation mit dem Studieren-
denwerk) integriert werden.

o Die Stadt soll die Fldchen des Baufeldes A5 unter Verwendung der finanziellen Mittel
aus dem Grundsticksfonds fir das Jahr 2022 sowie der Haushaltsreste von 202] er-
werben.

o Allezuverduflernden Bauflachen und Wohnungen in A5 sollen im Erbbaurecht verge-
ben werden; der Erbbauzins sollje nach Konzept (Anteil geférderter Wohn-
raum/Eigennutzung..) zwischen 1- 4 Prozent liegen.

e Zur Querfinanzierung der Erschlieffjungskosten sollen die zuverauliernden Gewerbe-
flachen in PHV Siid verkauft werden.

o DerQuerschnitt des Parkways (versiegelte Fldche im Bereich des Ful3- und
Radweges) sollvon 12 Meter auf 8 Meter verringert werden. Die hierdurch frei-
werdende Flache sollim Osten fir weitere Griinflachen undim Westen fir wei-
tere Bauflachen fiir Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden.

Abstimmungsergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und Ar-
beitsauftrag mit 12:02:01 Stimmen

Auf eine Abstimmung im Stadtentwicklungs-und Bauausschuss, den Ausschuss fiir Mobi-
litatund Klimaschutz und den Ausschuss fiir Soziales und Chancengleichheit wird verzich-
tet.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und Ar-
beitsauftrag

Jal2 Nein 02 Enthaltung 01
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Sitzung des Gemeinderates nach § 37a Gemeindeordnung
vom 10.02.2022

10

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 10.02.2022

Wohnungspolitisches Konzept fiir das Patrick-Henry-Village (PHV)
Beschlussvorlage 0385/2021/BV

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner verweist auf die Beschlussempfehlung der gemein-
samen Sitzungam 12.01.2022 des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses, des Aus-
schusses fur Klimaschutz, Umwelt und Mobilitat, des Ausschusses fur Soziales und Chan-
cengleichheit und des Haupt- und Finanzausschusses.

Im Anschluss meldensich zuWort:
Stadtratin Prof. Dr. Marmé, Stadtrat Cofie-Nunoo, Stadtratin Winter-Horn und Stadtratin
Mirow.

Stadtratin Prof. Dr. Marmé bringt einen gemeinsamen Antrag von CDU, SPD, Biindnis
90 /Die Griinen, Die Heidelberger, FDP und der GAL ein (Anlage 17 zur Drucksache
0385/2021/BV)

1. Die zeitliche Umsetzung der einzelnen Teilflaichen geschieht entsprechend dem beste-
henden Beschluss des Gemeinderates vom18.03.2020 und sieht eine bauliche Realisie-
rung der Flache 4.1friihestens ab2030vor.Um eine Inanspruchnahme der Flache im
Jahre 2030 zu rechtfertigen und als Grundlage fiir den vorab durchzufiihrenden Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates, ist eine rechtzeitige Priifung 6konomischer, 6kolo-
gischerund sozialer Aspekte der bisherigen Entwicklung von SeitenderVerwaltung
vorzunehmen. Eine Bebauung derFlache 4.2 erfolgt nur bei Bedarfund erstim An-
schluss der Fertigstellung der anderen Flachen.

2.Die Verteilungder Wohnungsmarktsegmente auf einzelne Teilflachen wird nicht festge-
schrieben, es muss aberauch ohne Erweiterungsflachengewahrleistet sein,dass die
Zielsetzungen aus Punkt 1der Beschlussvorlage (Verhaltnis Eigentum/Miete, frei finan-
ziert/preisgedampft/gefordert, Wohnungsgrofien) umgesetzt werden. Da die réumliche
Verteilung der einzelnen Wohnungsmarktsegmente auf die zukiinftigen Quartiere deren
unterschiedlichen EignungenRechnung tragt, kommt es zwangslaufig zu unterschiedli-
chen Verteilungenin deneinzelnen Quartieren (zum Beispiel preisgedampfter Wohn-
raumvornehmlich inBestandsgebauden, geforderter Wohnraum und freifinanzierter
Wohnraum vornehmlichim Neubau).

3.ImweiterenVerlauf sollfir die Bestandsflache von 97,2 Hektar ein Mengengeriist er-
rechnet werden.

4.Die Qualitat der Quartiere sollim Sinne des IBA-Prozesses beibehaltenwerden. So soll
zum Beispielentlang der AuBenseite des Parkways keine Wohnungsnutzunginden Erd-
geschosszonen zur StraBlenseite hinerfolgen.

tadtrat Cofie-Nunoo und StadtratinWinter-Horn sehenden Antrag wie Stadtratin Prof.Dr.
Marmé erldutert hat, als guten Kompromiss zum Beschlussvorschlag der Verwaltung.

StadtratinMirow kritisiert den Antrag sowie denVorschlag der Verwaltung als nicht weit-
reichend genug. lhrer Fraktion gehe es vorrangingum bezahlbaren und geférderten Wohn-
raumund dieser habe bisher nicht inausreichender Anzahl Berucksichtigung gefunden.
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Sie halte die aktuelle Festlegungfiir zu starrund bezweifle, dassinspateren Entschei-
dungsprozessennoch Grundlegendes zu andern sei.

Siebringtden folgenden Antrag flr die Fraktion DIE LINKE ein (Anlage 04 zur Drucksa-
che 0385/2021/BV)

Bei Wohnungsbau auf der Konversionsflache PHV sollinsgesamt eine Quote flir geforderte
Mietwohnungen (Sozialquote) von 50% bestehen.

Als Hilfsantrag stellt Stadtritin Mirow dengleichen Antrag mit reduzierter Quote wie
folgt:

Bei Wohnungsbau auf der Konversionsflache PHV sollinsgesamt eine Quote flirgeforderte
Mietwohnungen (Sozialquote) von 40% bestehen.

Im Anschluss stellt sie noch folgenden miindlichen Antrag

Das wohnungspolitische Konzept wird vorerst nurfiirden Bereich Siid festgelegt. Fiir Mitte
und Nord werdendiese erst nach einer Evaluation und Klarung maglicher neuer Bestim-
mungen fir die Bundesanstalt fir Immobilienaufgabenund Stadt durch die neue Koalition
festgelegt.

Nachder Einbringung der Antrage von Stadtratin Mirow, meldet sich Stadtrat Kutsch zu
Wort und stelltden Geschaftsordnungsantrag auf

Endeder Redeliste

Oberbiurgermeister Prof.Dr. Wiirzner fragt, ob der Antrag unterstitzt wird. Nachdem dies
inausreichender Zahl der Fallist, lasst er iber den Antrag abstimmen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 20 Ja-Stimmen und 13 Nein-Stimmen

Auf der Redeliste befinden sich noch Stadtrat Michelsburg, Stadtratin Marggraf und Stadt-
rat Zieger.
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Stadtrat Michelsburg geht auf die Komplexitat des Themas und die vielfaltigen Probleme
fur Geringverdiener bei derWohnraumsuche ein.Deshalb sei es wichtig, dass eine Vergabe
inErbpacht inmoglichst hoher Anzahl ermaglicht werde.

Er bringt folgenden gemeinsamen Antrag von SPD, Biindnis 90/ Die Griinen und DIE
LINKE ein (Anlage 18 zur Drucksache 0385/2021/BV)

1. Der Grundstiicksfonds inHohe von 12 Millionen Euro wird fir die Haushaltsjahre 2021 und
2022 verwendet,um die Baufelder B3/4 und A5 soweit mdglich zuerwerbenundinErb-
baurecht zu vergeben.

2.DieVerwaltung solleine Aufstellung und einenVorschlag fiir den Ankauf weiterer Fla-
chen fir die mittelfristige Finanzplanung nach 2022 machenund darstellen, wie viele Fi-
nanzmittelnotig warenbei gleichzeitiger Vergabe im Erbbaurecht (aufgelistet nach Bau-
feldern).

3.DieVerwaltung sollfiirdiese Berechnung einenVorschlag erarbeiten, wie der Ankauf
maoglichst vieler Grundstiicke fiir den Wohnungsbau auf PHV finanziert werden kann.
Dariiberhinaus wird einVorschlag zu den Zinskonditionenim Erbbaurecht erarbeitet, die
auch externen Partnern die Schaffung von preisgebundem Wohnraum ermaglichen. Hier
soll der Grundstiickfonds der Stadt Heidelberg ebenso Berlicksichtigung findenwie zu-
satzliche Mittelim Haushalt fiir einen Eigenkapitalzuschuss von stadtischen Unterneh-
men.

4. Ebenso soll geprift und gegeniibergestellt werden, in welchem Verhaltnis mégliche Ei-
genkapitalzuschiisse zur Gesellschaft fur Grund - und HausbesitzmbH Heidelberg
(GGH) oder Konversionsgesellschaft fiir die zusatzliche Entwicklung von eigenen preis-
gebundenen Wohnungendurch die GGH zu gleichen Dimensionenwie die Vergabe anex-
terne Partner im Erbbaurecht (hach 1) stehen.

5. Die Stadt arbeitet schon bei den Ankaufverhandlungen mit der Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben (BImA) darauf hin,Modelle zu entwickeln, wie die Stadt Heidelberg die
erworbenenFlachen im Erbbaurecht vergebenkann.

6.Bei Grundstiicken, die nicht im Erbbaurecht vergeben, sondernverkauft werden, wirdim
Grundbuch einVorkaufsrecht der Entwicklungsgesellschaft festgehalten,auchbeiWie-
derverkauf.Zudem sollenVerauflerungen zu Spekulationszweckenvertraglich er-
schwertwerden.BeiWeiterverauBerungenist der Gemeinderat zuinformieren.
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Im Anschluss bringt er einenzweiten gemeinsamen Antrag von SPD, DIE LINKE und
BunteLinke ein (Anlage 19 zur Drucksache 0385/2021/BV)

Fir den auf PHV geschaffenenWohnraum im geforderten Segment betragt die Miete nicht
mehrals 8,50 € pro Quadratmeter.

sowie einendritten Antrag vonder SPD-Fraktion (Anlage 20 zur Drucksache
0385/2021/BV)

Als weitere Zielsetzung des wohnungspolitischen Konzepts (Beschlussvorlage Punkt1.a-
c)) wird erganzt,dass innerhalb der freifinanzierten Wohnungen 20 Prozent der Wohnun-
gen (also 2/5) so gebaut werden, dass sie dendie Richtlinienbeziiglichder Zimmeran-
zahl/Wohnflache des Landeswohnraumfdorderprogramms entspreehen um maximal 20
Prozent iberschreiten - hierbei sollenbevorzugt 3-5 oder mehr-Zimmerwohnungenge-
bautwerden.

In der weiteren Aussprache meldet sich Stadtratin Marggraf zuWort. Sie erklart, dassihre
Fraktionden weiterenVerbrauch landwirtschaftlicher Flachen sehr kritischsehe.Da je-
doch derweitaus groflere Teildes geforderten Wohnraums auf den Erweiterungsflachen
gebautwerdensolle, sei mitdem gemeinsamen Antrag von CDU, SPD, Biindnis 90/ Die
Grinen, Die Heidelberger, FDP undihrer Fraktion ein tragfahiger Kompromiss gefunden
worden.Grundsatzlich wolle sie das Thema ,Grenzen des Wachstums®angehen.

Stadtrat Zieger macht deutlich, dass erden Geschaftsordnungsantrag auf Ende der Rede-
liste sehrbedauere, da das ThemaWohnungsmarkt /Miete das entscheidende Thema der

derzeitigenund kiinftigen Stadtgesellschaft sei und mansichder Diskussion stellen miis-
se.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzmacht die Positionder Partei Die Bunte Linke klar, dieimmer
davonausgegangensei,dass die urspriingliche Flache von Patrick-Henry-Village ausrei-
chen misse,umdie notwendigen Wohneinheitenzubauen. Gerade mit gefordertem Wohn-
raum lasse sich eine kompakte Bebauungrealisieren.Er bringt denfolgenden Antrag flr
Die Bunte Linke ein (Anlage 06 zur Drucksache 0385/2021/BV):

Das wohnungspolitische Konzept wird mit einem Erbpachtmodellverwirklicht: Die Stadt
oder eine neuzu griindende stadtische Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH oder
gGmbH), die sichvollstdandiginstadtischem Besitzbefindet, kauft die gesamte Flache an,
dievonder BImA angebotenwird und behalt sie dauerhaftim Eigentum. Eine Weitergabe an
Bautrager oderBiirger erfolgt grundsatzlich in Erbpacht.
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Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner geht kurz auf die Inhalte der verschiedenen Antrage
einund schlagt folgendes Prozedere vor:

Abstimmung iiber dengemeinsamen Antragvon CDU: SPD, Biindnis 90 /Die Griinen, Die
Heidelberger, FDPund GAL (Anlage 17 zur Drucksache 0385/2021/BV).

Ebenfalls sollen die beiden Antrage der Fraktion DIE LINKE (Anlage 03 und 04 zur Druck-
sache 0385/2021/BV) sowie der miindlich eingebrachte Antrag abgestimmt werden.

Dergemeinsame Antragvon SPD, Biindnis 90/Die Griinenund DIE LINKE (Anlage 18 zur
Drucksache 0385/2021/BV) sowie der gemeinsame Antragvon SPD, DIE LINKE und Bunte
Linke (Anlage 19 zur Drucksache 0385/2021/BV) solle heute nicht abgestimmt werden, da
diese weitgehende Eingriffeindie Finanzierung der Heidelberg 16 GmbH & Co. KG bedeuten
wiirden. Erschlage deshalbvor,diese beiden Antrage als Priif- und Arbeitsauftrédge andie
Verwaltung zuriickzugeben. So kdnne eine qualifizierte Aussage liber die Auswirkungen
der einzelnenMafBnahmenerarbeitet werdenund ineinem der nachsten Ausschiisse dis-
kutiertwerden.

Stadtrat Dr. Gradel meldet sich zur Geschaftsordnung. Er stimmt der Auf-
fassungdes Oberbiirgermeisters Prof. Dr.Wiirzner zu, dass der Antrag von SPD, Biindnis
90/Die Griinen und DIE LINKE nicht abgestimmt werden konne, da die gesamtstadtischen
finanziellen Auswirkungendaraus nicht ersichtlich seien.

Stadtrat Michelsburgist der Meinung,dass einVerweiseninden Konversionsausschuss
oder den Haupt- und Finanzausschuss nicht viele neue Erkenntnisse bringenwerde, da
bereits Berechnungen fiir Erbpachtvertrage vorliegen.So lange jedoch keine konkreten
AnkaufszahlenderBImA vorlagen, konntenseiner Meinung nach keine aussagekraftige-
ren Zahlen vorgelegt werden.

Stadtrat Cofie-Nunoo bittet um Sitzungsunterbrechung um 19:25 Uhr, umsich
mit denunterschiedlichen Fraktionen zu beraten.

Um 19:33 Uhr wird die Sitzungsunterbrechung beendet und Oberbiirger-
meister Prof.Dr. Wurzner verliest eine Textpassage, die Punkt1des gemeinsamen Antra-
gesvon SPD, Biindnis 90/Die Griinenund DIE LINKE (Anlage 18 zur Drucksache
0385/2021/BV) ersetzensolle. DerText lautet wie folgt:

Die Stadt sollein Konzept fiir die Baufelder B3/4 und A5 erarbeiten,um méglichst viele Fl&-
cheninErbbaurecht zu erwerbenund dafiir einfinanzpolitisches Konzept vorlegen.

Stadtrat Dr.Gradel gibt zu Protokoll, dass erdengemeinsamen Antrag von SPD, Biindnis
90/Die Griinen und DIE LINKE (Anlage 18 zur Drucksache 0385/2021/BV) als unzulassig
erachte. Erbehalte sichvor,dies vonden Sitzungsdiensten oder dem Rechtsamt priifenzu
lassen.
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Im weiterenVerlauf der Diskussion gibt es unterschiedliche Auffassungeniiberdie genaue
Textfassung des Punktes 1des Antrages sowie um die Behandlung des Punktes 6,der nach
Meinung von Stadtratin Marggraf ebenfalls ein Priifauftrag sein miisse und kein Beschluss
seinkonne, da auch daraus weitreichende finanzielle Auswirkungen entstehen konnten.

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner geht nochmals auf den neu gefassten Text zu Punkt 1
ein.Wenndiesersobeschlossenwerde,dannhabe mandie Erstellung eines finanzpoliti-
schen Konzeptes beschlossen,das die Auswirkungendes Erwerbs von Flachen zur Wei-
tergabeinErbpacht darstelle. Alle weiteren Punkte des Antrages sowie dergemeinsame
AntragvonSPD, DIE LINKE und Bunte Linke (Anlage 19 zur Drucksache 0385/2021/BV) sol-
len als Arbeitsauftrage andie Verwaltung mitgenommenwerdenund dannim Rahmendes
Konversionsausschusses oder des Haupt- und Finanzausschusses zusammenmit dem fi-
nanzpolitischen Konzept behandelt werden.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzbittet darum, dass sein Antrag (Anlage 06 zur Drucksache
0385/2021/BV) ebenfalls als Priifauftrag mitgenommenwerde.

Das wohnungspolitische Konzept wird mit einem Erbpachtmodell verwirklicht: Die Stadt
oder eine neuzu griindende stadtische Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH oder
gGmbH), die sichvollstdndiginstadtischem Besitzbefindet, kauft die gesamte Flache an,
dievonder BImA angebotenwird und behalt sie dauerhaftim Eigentum. Eine Weitergabe an
Bautrager oderBurger erfolgt grundsatzlich in Erbpacht.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner sagt dies zu.

Nachdem es keinenweiteren Aussprachebedarf gibt, stellt Oberblirgermeister Prof.Dr.
Widrzner die Antrageinfolgender Reihenfolge zur Abstimmunag:

Antrag fir die Fraktion DIE LINKE (Anlage 04 zur Drucksache 0385/2021/BV)

Bei Wohnungsbau auf der Konversionsflache PHV sollinsgesamt eine Quote fiirgeforderte
Mietwohnungen (Sozialquote) von 50% bestehen.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 6:39:1Stimmen

Hilfsantrag von Stadtritin Mirow

Bei Wohnungsbau auf der Konversionsflache PHV sollinsgesamt eine Quote fiir geforderte
Mietwohnungen (Sozialquote) von 40% bestehen.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 5:26:15 Stimmen
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Miindlicher Antrag von Stadtritin Mirow

Das wohnungspolitische Konzept wird vorerst nur fiirden Bereich Siid festgelegt. Fur Mitte
und Nord werdendiese erst nach einer Evaluation und Klarung maglicher neuer Bestim-
mungen fir Bundesanstalt firImmobilienaufgaben und Stadt durch die neue Koalition
festgelegt-

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 5:24:17 Stimmen

Als nichstes erfolgt die Abstimmung iiber den gednderten gemeinsamen Antrag
von SPD, Biindnis 90 / Die Griinen und DIE LINKE (Anlage 18 zur Drucksache 0385/2021/BV)
inklusive dem Antrag von SPD, DIE LINKE und Bunte Linke (Anlage 19 zur Drucksache
0385/2021/BV) wie folgt modifiziert (Anderungenin fettdargestellt):

Die Stadt soll ein Konzept fiir die Baufelder B3/4 und A5 erarbeiten, um maéglichst viele
Flachenin Erbbaurecht zu erwerben und dafiir ein finanzpolitisches Konzept vorlegen.

Es ergehen folgende Arbeits- und Prufauftrage:

1. Die Verwaltung solleine Aufstellungund einenVorschlag fiirden Ankauf weiterer
Flachen fir die mittelfristige Finanzplanung nach 2022 machenund darstellen, wie
viele Finanzmitteln6tig waren bei gleichzeitiger Vergabe im Erbbaurecht (aufgelis-
tet nach Baufeldern).

2. Die Verwaltung sollfiir diese Berechnung einenVorschlag erarbeiten, wie der An-
kauf moglichst vieler Grundstiicke fir den Wohnungsbau auf PHV finanziert werden
kann. Daruiber hinaus wird einVorschlag zu den Zinskonditionenim Erbbaurecht er-
arbeitet, die auch externen Partnern die Schaffung von preisgebunden Wohnraum
ermoglichen. Hier soll der Grundstiickfonds der Stadt Heidelberg ebenso Beriick-
sichtigung findenwie zusatzliche Mittelim Haushalt fiir einen Eigenkapitalzuschuss
vonstadtischenUnternehmen.

3. Ebenso soll gepriift und gegeniibergestellt werden, inwelchem Verhaltnis magliche
Eigenkapitalzuschiisse zur GGH (Gesellschaft fiir Grund- und HausbesitzmbH Hei-
delberg) oder Konversionsgesellschaft fiir die zusatzliche Entwicklung von eigenen
preisgebundenenWohnungen durch die GGH zu gleichen Dimensionenwie die
Vergabe an externe Partner im Erbbaurecht (nach 1) stehen.

4. DieStadtarbeitet schonbeiden Ankaufverhandlungen mit der BImA (Bundesanstalt
fiir Immobilienaufgaben) darauf hin, Modelle zu entwickeln, wie die Stadt Heidelberg
die erworbenen Flachen im Erbbaurecht vergebenkann.
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Bei Grundstiicken, die nicht im Erbbaurecht vergeben, sondern verkauft werden,
wirdim Grundbuch einVorkaufsrecht der Entwicklungsgesellschaft festgehalten,
auch beiWiederverkauf.Zudem sollenVerauflierungen zu Spekulationszwecken
vertraglicherschwert werden.BeiWeiterverauB3erungenist der Gemeinderat zuin-
formieren.

Fiir den auf PHV geschaffenen Wohnraum im geforderten Segment solldie Miete
nicht mehr als 8,50€ pro Quadratmeter betragen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen bei 7 Enthaltungen

G

emeinsamer Antragvon CDU, SPD, Biindnis 90 / Die Griinen, Die Heidelberger, FDP

und GAL (Anlage 17 zur Drucksache 0385/2021/BV)

2.

4.

1. Die zeitliche Umsetzung der einzelnen Teilflachen geschieht entsprechend dem beste-

henden Beschluss des Gemeinderates vom18.03.2020 und sieht eine bauliche Realisie-
rung der Flache 4.1friihestens ab2030vor.Um eine Inanspruchnahme der Flache im
Jahre 2030 zu rechtfertigenund als Grundlage fiir den vorab durchzufiihrenden Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates, ist eine rechtzeitige Priifung 6konomischer, 6kolo-
gischerund sozialer Aspekte derbisherigen Entwicklung von Seitender Verwaltung
vorzunehmen. Eine Bebauung derFlache 4.2 erfolgt nur bei Bedarfund erstim An-
schluss der Fertigstellung der anderenFlachen.

Die Verteilung der Wohnungsmarktsegmente auf einzelne Teilflachen wird nicht festge-
schrieben, es muss aberauch ohne Erweiterungsflachengewahrleistet sein,dass die
Zielsetzungenaus Punkt 1der Beschlussvorlage (Verhaltnis Eigentum/Miete, frei finan-
ziert/preisgedampft/gefordert, Wohnungsgrofen) umgesetzt werden. Da die rdumliche
Verteilung der einzelnen Wohnungsmarktsegmente auf die zukiinftigen Quartiere deren
unterschiedlichen Eignungen Rechnung tragt, kommt es zwangslaufig zu unterschiedli-
chen Verteilungenin deneinzelnen Quartieren (zum Beispiel preisgedampfter Wohn-
raumvornehmlich inBestandsgebauden, geforderter Wohnraum und freifinanzierter
Wohnraum vornehmlichim Neubau).

.ImweiterenVerlauf sollfiir die Bestandsflache von 97,2 Hektar einMengengeriist er-

rechnet werden.

Die Qualitatder Quartiere sollim Sinne des IBA-Prozesses beibehaltenwerden.So soll
zum Beispielentlang der AuBlenseite des Parkways keine Wohnungsnutzunginden Erd-
geschosszonen zur Strafienseite hinerfolgen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 40:0:5 Stimmen
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Stadtrat Michelsburg meldet sichzu Wort und bittetdarum den Antrag derSPD (Anlage
20 zur Drucksache 0385/2021/BV) noch abzustimmen:

Als weitere Zielsetzung des wohnungspolitischen Konzepts (Beschlussvorlage Punkt1.a-
c)) wird erganzt,dassinnerhalb der freifinanzierten Wohnungen 20 Prozent der Wohnun-
gen(also 2/5) sogebaut werden, dass sie dendie Richtlinienbeziiglich der Zimmeran-
zahl/Wohnflache des Landeswohnraumforderprogramms entsprechen um maximal 20
Prozent iiberschreiten - hierbei sollenbevorzugt 3-5 oder mehr-Zimmerwohnungenge-
bautwerden.

Oberbiurgermeister Prof. Wiirzner teilt mit, dass er dieseninden Gesamtbeschluss auf-
nehmenwerde,da es sich lediglich um eine Prazisierung des bereitsinder gemeinsamen
Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses, Ausschuss fir Klimaschutz, Um-
welt und Mobilitat, Ausschuss fiir Soziales und Chancengleichheit und Haupt- und Finanz-
ausschuss bestatigten Antrags handle.

Somit ergibt sich folgender gednderter Beschluss des Gemeinderates (Anderungenund
Arbeitsauftrage fett dargestellt):

1. Das Wohnungspolitische Konzept PHV und die darin enthaltenen Zielsetzungen zu be-
schlielien, wobei

a) die Gesamtentwicklung zu den Wohnungsmarktsegmenten zu 50 Prozent der Ge-
samtwohnflache frei finanziert, zu 20 Prozent preisgedampft und zu 30 Prozent ge-
fordertseinwird,

b) der Miet- und Eigentumsanteil fiir den Stadtteil jeweils 50 Prozent der Wohnfldche
betragtund

¢) die Wohnungsgréfien aus einen,, Drittelmix“bestehen, dersich zu gleichen Teilen auf
1-2-Zimmer-, 3-Zimmer- sowie 4- und mehr Zimmer-Wohnungen jeweils zuziglich
Klche und Bad bezieht.

Aufgrundder unterschiedlichen baulichen Voraussetzungen und der Besonderheiten bei
der Entwicklung konnen die jeweiligen Anteile in den raumlichen Teilbereichenvon PHV
abweichen.

2. DieUmsetzung des wohnungspolitischen Konzepts sollim Weiteren durch stadtebauli-
che Vereinbarungen zwischen Stadt und Entwicklungsgesellschaft beziehungsweise
Dritten (zum Beispiel Bundesanstalt fiirlImmobilienaufgaben BImA) sichergestellt
werden.
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Einfortlaufendes Monitoring aufzulegen, welches die Zielsetzungen fiir die Gesamt-
entwicklung auf der Grundlage von Richtwerten fir Teilbereiche der Entwicklung liber-
priiftund dem Gemeinderat einenregelmafiigen Bericht zum Stand der Umsetzung
vorlegt.

Als weitere Zielsetzung des wohnungspolitischen Konzepts (Beschlussvorlage Punkt 1.
a-c)) wirdergénzt dass innerhalb der frei finanzierten Wohnungen20Prozent der
Wohnungen (also 2/5) so gebaut werden, dass sie die Richtlinien bzg!l. der Zimmeran-
zahl/Wohnfliche des Landeswohnraumférderprogramms um maximal 20 Prozent
lberschreiten - hierbei sollen bevorzugt 3 oder mehr - Zimmerwohnungen gebaut
werden.

Es wird geméf3 der Berechnung der GGH von einem Minderungsfaktor von 0,75 (Um-
rechnung Brutto-Grundfliche (BGF) auf nutzbare Netto-Grundfliche (NGF)) fiir Wohn-
nutzung ausgegangen.

Reduzierung vermarktungsféhiger (Mindest-)Wohn- und Gewerbefldchenmiissen
durchdie entsprechenden Verursacher wirtschaftlich kompensiert werden.

Die Stadlt soll ein Konzept fiir die Baufelder B3/4 und A5 erarbeiten, um méglichst viele
Flachenin Erbbaurecht zu erwerben und dafir ein finanzpolitisches Konzept vorlegen.

Die zeitliche Umsetzung dereinzelnen Teilflachen geschieht entsprechend dem beste-
henden Beschluss des Gemeinderates vom 18.03.2020 und sieht eine bauliche Realisie-
rung der Flache 4.1 friihestens ab 2030 vor. Um eine Inanspruchnahme der Flacheim
Jahre 2030 zu rechtfertigenund als Grundlage fiir den vorab durchzufiihrenden Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates, ist eine rechtzeitige Prifung 6konomischer, oko-
logischer und sozialer Aspekte der bisherigen Entwicklung von Seiten der Verwaltung
varzunehmen. Eine Bebauung der Fldche 4.2 erfolgt nur bei Bedarf und erstim An-
schluss der Fertigstellung der anderen Fldchen.

Die Verteilung der Wohnungsmarktsegmente auf einzelne Teilflichen wird nicht fest-
geschrieben, es muss aber auch ohne Erweiterungsflachen gewéahrleistet sein, dass
die Zielsetzungen aus Punkt 1 der Beschlussvorlage (Verhéltnis Eigentum/Miete, frei
finanziert/preisgeddmpft/gefordert Wohnungsgréfen) umgeselzt werden. Da die
rdumliche Verteilung dereinzelnen Wohnungsmarktsegmente auf die zukinftigen
Quartiere deren unterschiedlichen Eignungen Rechnung tragt kommt es zwangslaufig
zu unterschiedlichen Verteilungen in den einzelnen Quartieren (zum Beispiel preisge-
dampfter Wohnraum vornehmlich in Bestandsgebéuden, geférderter Wohnraum und
frei finanzierter Wohnraum vornehmlich im Neubau).
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Im weiteren Verlauf sollfiir die Bestandsflache von 97,2 Hektar ein Mengengeriist er-
rechnet werden.

Die Qualitat der Quartiere sollim Sinne des IBA-Prozesses beibehalten werden. So soll
zum Beispiel entlang der Aulfenseite des Parkways keine Wohnungsnutzung in den
Erdgeschosszonen zur Stralienseite hin erfolgen.

Weiter werden folgende Arbeits- und Priifauftrage festgehalten:

/

1/l

v

Vi

Das wohnungspolitische Konzept wird mit einem Erbpachtmodell verwirklicht: Die
Stadtodereine neuzugriindende stadtische Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(GmbH oder gGmbH), die sich vollstindig in stidtischem Besitz befindet, kauft die ge-
samte Flache an, die vonder BImA angeboten wird und behélt sie dauerhaftim Eigen-
tum. Eine Weitergabe an Bautrager oder Blirger erfolgt grundsatzlichin Erbpacht.

Die Verwaltung soll eine Aufstellung und einen Vorschlag fir den Ankauf weiterer Fla-
chen fiir die mittelfristige Finanzplanung nach 2022 machen und darstellen, wie viele
Finanzmittel nétig wéren bei gleichzeitiger Vergabe im Erbbaurecht (aufgelistet nach
Baufeldern).

Die Verwaltung soll fir diese Berechnung einen Vorschlag erarbeiten, wie der Ankauf
maéglichst vieler Grundstiicke fiir den Wohnungsbau auf PHV finanziert werden kann.
Dardber hinaus wird ein Vorschlag zu den Zinskonditionen im Erbbaurecht erarbeitet,
die auch externen Partnern die Schaffung von preisgebunden Wohnraum ermaglichen.
Hiersoll der Grundstiickfonds der Stadt Heidelberg ebenso Beriicksichtigung finden
wie zusatzliche Mittel im Haushalt fiir einen Eigenkapitalzuschuss von stédtischen Un-
ternehmen.

Ebenso soll gepriift und gegeniibergestellt werden, in welchem Verhaltnis moégliche
Eigenkapitalzuschiisse zur GGH (Gesellschaft fiir Grund- und Hausbesitz mbH Heidel-
berg) oder Konversionsgesellschaft fiir die zusétzliche Entwicklung von eigenen
preisgebundenen Wohnungen durch die GGH zu gleichen Dimensionen wie die Vergabe
an externe Partnerim Erbbaurecht (nach 1) stehen.

Die Stadt arbeitet schon bei den Ankaufverhandlungen mit der BImA (Bundesanstalt
fiir Immobilienaufgaben) darauf hin, Modelle zu entwickeln, wie die Stadt Heidelberg
die erworbenen Flachen im Erbbaurecht vergeben kann.

Bei Grundstiicken, die nicht im Erbbaurecht vergeben, sondern verkauft werden, wird
im Grundbuch ein Vorkaufsrecht der Entwicklungsgesellschaft festgehalten, auch bei
Wiederverkauf. Zudem sollen Veraulferungen zu Spekulationszwecken vertraglich er-
schwert werden. Bei Weiterverduflerungen ist der Gemeinderat zuinformieren.
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VIl Fiir den auf PHV geschaffenen Wohnraum im geforderten Segment soll die Miete nicht
mehrals 850€ pro Quadratmeter betragen.

Ebenfalls sollen folgende Punkte bei der konzeptionellen Ausarbeitung gepriift werden:

- In denBaufeldern B3 und B4 soll Wohnen fir Mitarbeitende des Uniklinikums, Auszu-

bildende (Auszubildendenhaus) und Studierende (in Kooperation mit dem Studieren-
denwerk) integriert werden.

- DerQuerschnitt des Parkways (versiegelte Flache im Bereich des Fuf3- und Radwe-
ges) soll von 12 Meter auf 8 Meter verringert werden. Die hierdurch freiwerdende Flé-

che soll im Osten fiirweitere Griinfidchen undim Westen fiir weitere Baufldchen fir
Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbilirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Ja 39 Nein 6 Enthaltungl]
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Begriindung:

1. Erstellungdes Wohnungspolitischen Konzeptes PHV in zwei Phasen

Das Wohnungspolitische Konzept PHV zeigt die wesentlichen Zielsetzungen, Strategienund
Richtwerte zur Entwicklung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes auf. Es zeichnet ein Gesamt-
bild des Wohnens fir den zukiinftigen Stadtteil PHV insgesamt und seiner Aufsiedlung mit einem
Fokus auf die bevorstehende Pionierphase in PHV Siid. Die Beschlisse des Dynamischen Master-
plans (siehe Drucksache 0079/2020/BV), des 10-Punkte-Programms Wohnen (siehe Drucksache
0056/2020/BV) sowie der Informationsvorlage zum Entwurf des Wohnungspolitischen Konzeptes
(Drucksache 0168/2021/1V) bilden die Grundlage fiir das vorliegende Wohnungspolitische Konzept
PHV.

Die Erstellung des Wohnungspolitischen Konzeptes erfolgte inzwei Phasen.Derin derPhase 1
erarbeitete Entwurf des Konzeptes, derinder Konversionsausschusssitzungam14. Juli 2021 vor-
gestellt wurde, wurde in der Phase 2 mit konkreten quantitativenZielsetzungen ausgearbeitet.
Die Erarbeitung des Wohnungspolitischen Konzeptes erfolgte unter Beteiligung verschiedener
Fachamter sowie der Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitzund der Internationalen Bauaus-
stellung. Zudem wurde das Konzeptim Rahmen des Dialogforums am 20.10.2021 mit den Woh-
nungsmarktakteurenundin einergemeinsamen Sitzungam 28.10.2021 mit Mitgliederndes Ge-
meinderats erortert.

Das Wohnungspolitische Konzept fiir das Patrick-Henry-Village kann der Anlage 01zur Vorlage
enthommenwerden.

2. Zielsetzungen fiir das Wohnungspolitische Konzept fiir gesamt PHV

Einvielfaltiges Wohnungsangebot flir Menschen unterschiedlichen Einkommens in Miete und Ei-
gentumistVoraussetzungfiir soziale Vielfalt und eine eigene Stadtteilidentitat fir PHV. ZurUm-
setzungder Ziele und Inhalte des Wohnungspolitischen Konzeptes werdendie folgenden konkre-
tenquantitativenZielsetzungen auf der Basis einer Wirtschaftlichkeitsberechnung festgelegt:

e Wohnungsmarktsegmente:Die Halfte der Gesamtwohnflache auf PHV wirdim bezahlbaren
Wohnungsmarktsegment fiir untere und mittlere Einkommensgruppen (Schwellenhaushal-
te) zur Verfligung stehen. Das Wohnungsangebot fiir PHV wird zu 50 Prozent der Gesamt-
wohnflache freifinanziert, zu 20 Prozent preisgedampft und zu 30 Prozent gefordert sein.
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e Mieteund Eigentum: Eswird ein ausgewogenes Verhaltnis von Miete und Eigentum ange-
strebt. Der Miet- und Eigentumsanteil fur den Stadtteil betragt jeweils
50 Prozent der Wohnflache. Wahrend im geforderten Wohnungsbau ausschlieflich Mietwoh-
nungen erstellt werden, werdenim preisgedampften Segment 50% der Flachen als Eigentum
und im freien Wohnungsmarktsegment 80% der Flachen als Eigentum erstellt. Selbstnutzer
spielenim Eigentumssegment eine wichtige Rolle fur die Stadtteilidentitat.

e WohnungsgroBen: DamitPHV fiir alle Nachfragegruppen attraktiv ist, wird eine ausgewogene
Mischung unterschiedlicher Wohnungsgrofien vorgegeben.Der ,Drittelmix” bezieht sich zu
gleichenTeilenauf1-2-Zimmer-,3-Zimmer- sowie 4- und mehr Zimmer-Wohnungen jeweils
zuzuglich Kiiche und Bad. Beider Schaffungvon 4 - und mehr Zimmer-Wohnungen besteht
NachholbedarfinHeidelberg.

3. Teilbereiche der Entwicklung und Monitoring der Umsetzung

Die festgelegtenWerte fir die Verteilungder Wohnungsmarktsegmente, das Verhaltnis von Miete
und Eigentum und die Aufteilung nach WohnungsgroBenbezieht sich auf die Entwicklung von ge-
samt PHV. Aufgrund der unterschiedlichen baulichen Voraussetzungenund der Besonderheiten
beider Entwicklung konnendie jeweiligen AnteileindenTeilbereichenabweichen.Dieim Folgen-
dendargestellten Richtwerte bildendie Grundlage fiir ein fortlaufendes Monitoring, das den Stand
der Umsetzung liberpriift und dem Gemeinderat regelmaBig Bericht erstattet:

e Fur PHV Sidwirddavonausgegangen,dass dasWohnungsangebotzu 40 Prozentder Ge-
samtwohnflache freifinanziert,zu 40 Prozent preisgedampft und zu 20 Prozent gefordert
hergestellt wird. Weiter wirdin PHV Sud von einem Verhaltnis von 60 Prozent Miete und 40
Prozent Eigentum und einem , Drittelmix“der Wohnungsgroflen ausgegangen.

e AufPHV Mitte-Nord wird von einerVerteilung des Wohnungsangebotes von 55 Prozent der
Gesamtwohnflache als freifinanziert, 10 Prozent als preisgedampft und 35 Prozent gefordert
ausgegangen. Hier wird voneinem Verhaltnis von 45 Prozent Miete und 55 Prozent Eigentum
und einem , Drittelmix“ der Wohnungsgrof3en ausgegangen.

4. Pionierphase in PHV Siid

Das Wohnungsangebot auf PHV sollalle Bevdlkerungsgruppenansprechen. Inder Pionierphase
auf PHV Sud soll dabei ein Schwerpunkt auf mobile Nachfragegruppenwie Starterhaushalte, jun-
ge Familienund andere Haushalte mit Kindern sowie junge Singles und Paare gelegt werden, die
auch ohne vollstandige Infrastruktur fir den Stadtteilinteressiert werden kénnen.
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In der Pionierphase der Stufe 1(PHV Siid) wird es fiir einzelne Bereiche einbesonderes Engage-
ment verschiedener langfristigorientierter Bestandshalter geben.Diese sind unteranderem die
BImA sowie die Entwicklungsgesellschaft PHV-E (unter Beteiligung der GGH).Es wird darauf hin-
gewiesen,dass die BImAim Rahmenihrer Entwicklungstatigkeit aus forderrechtlichen Griinden
keinengeforderten, sondern ausschliefilich preisgedampften Wohnraum realisieren kann.Dar-
Uiber hinaus wird eine kleinteilige Entwicklung angestrebt, um Selbstnutzer (Eigentum), Bau-
gruppen und gemeinschaftliche Wohnprojekte anzusprechen.

Auf PHV Siid sollen zudem experimentelle Wohnungsbauvorhabenim ,Kleinen“umsetzt werden,
um Antworten auf aktuelle Herausforderungen wie kostenglinstiges Bauen, Klimaschutz und
Barrierefreiheit zufinden.Interessentenkonnen im Zuge offener Konzeptvergabenangespro-
chen und zu klaren Qualitatskriterienverpflichtet werden,um durchModellvorhaben eine einher-
gehende Signalwirkung fir die Stadtteilentwicklung zuerzielen.

5. Modellrechnung Wohnungsangebote fiir gesamt PHV und Teilbereiche

Nachderzeitigem Planungsstand konnen auf PHV insgesamt rund 5.350 Wohnungen entstehen.
Hierbeiist zuberiicksichtigen, dass es sichum eine Modellrechnung handelt, dieim weiterenVer-
fahrenfortgeschriebenwerden muss. Die Folgen derIntegration des Ankunftszentrums sind da-
beinoch nicht beriicksichtigt. Bei Beschluss des Standortsvorschlags der Verwaltung (siehe
Drucksache 0328/2021/BV) wiirdeninden Quartieren Blund D3 einTeilder dortim Dynamischen
Masterplanvorgesehenen Wohnflachen wegfallen.Ob dieser Wohnraum an anderer Stelle ge-
schaffenwerdenkann, istim weiterenVerfahren zuuntersuchen. Die Wohnungszahlergibt sich
anteiligaus den einzelnen Wohnungsmarktsegmentenund einer durchschnittlichen Wohnungs-
grofe. Dabei wurde unter anderem angenommen, dass die geforderte Wohnung im Durchschnitt
etwas kleinerausfallt als die freifinanzierte. Als Bezugsgrofie dient die Gesamtwohnflache.
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Anzahlder Wohnungen nach Wohnungsmarktsegmenten und Teilbereichen (Modellrech-
nung)

PHV Gesamt 5.350 Wohnungen
Davon Wohnungsmarktsegmente
Frei finanziertes Marktsegment 2.550Wohnungen
Preisgedampfter Wohnraum 1.050 Wohnungen
Geforderter Wohnraum 1.750 Wohnungen
DavonTeilbereiche
PHV Sud (Stufe1) 1.800 Wohnungen
PHV Mitte-Nord (Stufen2-4) 3.550 Wohnungen

Quelle: Stadt Heidelberg2021
Flachenannahmen basieren auf der Grundlage des Dynamischen Masterplans und dem Wettbewerbse rgebnis fiir B3/B4 ohne Beriicksichti-
gung der Planungen fiir das Ankunftszentrum.

Annahmen fiir durchschnittliche Grofe je Wohneinheit (WE): Miete freifinanziert und preisgedampft: 75qm,
Eigentum freifinanziert und preisgedampft: 80 gm, geforderte Mietwohnungen: 70 gm.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DerBeiratvonMenschenmit Behinderungen wurde inder 2. Phaseim Rahmen des Dialogforums
Wohnenam 20.10.2021einbezogen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt: Ziel:
WOT1 Wohnraum fiir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
PreiswertenWohnraum sichern und schaffen, Konzentration auf den preis-
WO02 .. .
ginstigen Mietwohnungsmarkt
Investitionenfardern, die einengleichermaflen sozialen, 6konomischenund
QU2 . .
okologischen Nutzen haben.
DWI1 Familienfreundlichkeit fordern
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Begriindung:

Zur Schaffungvon Wohnraum fur alle sichert das Wohnungspolitische Kon-
zept PHV die Bereitstellungvon Wohnraum insbesondere flir untere und
mittlere Einkommensgruppensowie fir Starterhaushalte, junge Familien
und andere Haushalte mit Kindernsowie junge Singles und Paare. Miete und
Eigentum sollenin einem ausgewogenen Verhaltnis stehen. Dartiber hinaus
sollen zukunftsweisende Modellprojekte zum Wohnenumgesetzt werden.

2.Kritische Abwagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Die Definition der wohnungspolitischen Zielsetzungen muss im Gesamtkontext betrachtet wer-
denund die unterschiedlichen Entwicklungsziele ineinem angemessenenVerhaltnis zueinander
beriicksichtigenund aufeinanderabstimmen, um eininnovatives und gleichzeitig wirtschaftlich
tragfahiges Gesamtkonzept zuermaglichen.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
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