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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlusse:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
eines Bebauungsplans zur Anderung des Bebauungsplans, Neuenheim - Nérdliches
Neckaruferzwischen Karl-Theodor-Briicke und Bergstralie “firdenin derAnlage 01 ge-
kennzeichneten Bereich.

2.Der Gemeinderat beschliefit dass das Bebauungsplanverfahrengemali Paragraph 13a
BauGB ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch durchgefihrt
wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:

o Kkeine

DerBebauungsplanwird vonderVerwaltung bearbeitet.
Einnahmen:

o Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit der Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans fiir einenTeilbereich solldie Még-
lichkeit eines Ausbaus des Universitatsstandorts am Philosophenweg geschaffenwerden.
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Begriindung:

1. Planungsanlass

Nachdem das Institut fir Angewandte Physik aufgrund der notwendigen Erweiterung bereits im Jahr
2012 seinen Standortinden Campus Im Neuenheimer Feld verlagert hat, plant die Universitat Heidel-
berg gemeinsam mit dem Land Baden-Wiirttemberg den Standort am Philosophenweg zu erhalten
und fur das Institut fur die Theoretische Physik zu ertiichtigen und auszubauen. Alle theoretischar-
beitenden Einrichtungen der Fakultat fir Physik und Astronomie sollendort raumlichzusammenge-
fasstund das neue Exzellenzcluster STRUCTURES etabliert werden.

Der Standortausbaubeinhaltet die Sanierung und Neubelegung der unter Denkmalschutz stehenden
Institutsgebaude sowie die Errichtung eines Neubaus als Ersatzfiir abgangige, nicht erhaltenswerte
oder nachnutzbare Nebengebaude.Zieldes Vorhabens ist eine Verbesserung der Funktionalitat und
Wirtschaftlichkeit sowie der baulichen Qualitat des ,Minicampus”am Philosophenweg.

Gemafl denFestsetzungendes rechtskraftigen Bebauungsplansist die Nutzung als ,Sondergebiet
Universitat“ zwar planungsrechtlich gesichert, durch die Ausweisung vonengam Bestand orientier-
tenBaufensternund denfestgesetztenTrauf- und Firsthohenjedoch inihren Ausbaumaglichkeiten
sehreingeschrankt. Die funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungenan eine Verfestigung und
Erweiterung des Standorts bediirfen einer Anpassungdieser planungsrechtlichen Festsetzungen
zum MafB der baulichen Nutzung.

Die Umgebung des Plangebiets ist durch Villenbebauung und Hanggarten gepragt, Naturhaushalt und
Stadtbild haben eine herausragende Bedeutung.Im Plangebiet selbst stehen Einzelgebaude und Au-
Benanlagen als wichtige Zeitzeugen der Bautatigkeit der ersten Jahrzehnte des 20. Jahrhunderts un-
ter Denkmalschutz.

Das AmtfirVermogenund BauBaden-Wirttemberg hat aufgrund der sensiblen Umgebung,inder die
Erweiterunggeplantist,eindem eigentlichenVergabeverfahrenvorgelagertes Gutachterverfahren
durchgefihrt. Die daraus entstandenenTestentwirfe wurdenim Gestaltungsbeirat der Stadt Heidel-
berg am14.12.2021reflektiert.Die aus denTestentwiirfenabgeleitetenVorgabenfiireinenkonkreten
Entwurf formulierte der Gestaltungsbeirat wie folgt:

»Zunachst auffallig sind der auierordentlich pragende Baumbestand und die deutlich erlebbare Topo-
graphie. EinNeubaumuss sichmit diesenvorallenauchfreiraumplanerischenRandbedingungen
intensiv beschéaftigen. Weiterhinsollte ein Neubau nicht die vorhandenen Gebdudehdhen (Firsthohe
Nachbargeb&ude) iiberschreitenund er sollte auch nicht inder Hangansicht aus gréfierer Entfernung
sichtbarsein.In diesem Zusammenhang sollte aberauch der mogliche Erhalt der Baume noch einmal
technisch begutachtet werden,daim Moment nicht abzusehenist, wie sie bei einerBaumafinahme
gesichertwerdenkonnen.

BeiderKonzeptiondes Neubaus sollteimmerauchdie Qualitat der Gesamtanlage ein wichtiges Krite-
rium sein.Die gesamte Gartenanlage solltein die Planung miteinbezogenwerden. Anderungenund
Anpassungensollten mit der Denkmalpflege abgestimmt werden.Ein Landschaftsarchitektmit ein-
schlagiger Erfahrung sollte unbedingt hinzugezogen werden.

BeiderErschlieBung des neuen Gebiudes sollte ein ebenerdiger Ubergang zum Bestandsgebiude
moglichgemacht werden. Uberdachte Briicken oder Stege solltenvermiedenwerden.”
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Eine Konkretisierung der Planung fiir einen Neubauwirdim Laufe des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplans erfolgen.

2. Verfahren

DerBebauungsplansoll gemafi Paragraph13a Baugesetzbuchim beschleunigtenVerfahren geandert
werden. Die dafiirerforderlichen Voraussetzungensind erfiillt, da es sich um eine Maflnahme der In-
nenentwicklung handelt und eine Grundflache vonwenigerals 20.000 m? festgesetzt wird. Eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist fiir das Vorhaben nicht vorgesehen, da es sichnicht umein
UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura2000-Gebieteim
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen.DenVorschriften des Paragraphen 13
Absatz2 und 3 BaugesetzbuchentsprechendsollimvorliegendenVerfahrenvoneinerfriihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung gemaf Paragraph 3 Absatz1und Paragraph 4 Absatz1Baugesetzbuch
abgesehenwerden, eine Umweltprifung und ein Umweltbericht nach Paragraph 2 beziehungsweise
2aBaugesetzbuch sind nicht erforderlich.

DaimPlangebiet bereits Baurecht besteht,ist der Bezirksbeirat nachdem Grundsatzbeschluss zur
Anhorung des Bezirksbeirats nureinmal zubeteiligen. Die Beteiligung erfolgtim weiteren Bauleit-
planverfahrenzum Offenlagebeschluss.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

EinBebauungsplanbereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zu konkretisieren.Der Beirat von Menschen mit Behinde-
rungen wirdim Laufe des Verfahrens beteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
QU7 + Partnerschaft mit der Universitat ausbauen
AB3 + Standortvorteile als Wissenschaftsstadt ausbauen
Begriindung:
Die Anderung des Bebauungsplans dient der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungenfiireine Erweiterungsmaoglichkeit eines bereits an-
sassigenlInstituts.
Zielfe:
SL2 + Erhaltenswerte kleinraumige stadtebauliche Qualitatenrespektieren
SLé6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan soll eine behutsame Nachverdichtungim histori-
schen Umfeld ermoglicht werden. Es handelt sichum einvollerschlossenes
bereits bebautes Gebietim Innenbereich.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Lageplan mit Geltungsbereich (Datum:01.03.2022)

02 Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan,Nordliches Neckarufer zwi-
schen Karl-Theodor-Biicke und Bergstrafie®

03 Protokoll des Gestaltungsbeirats vom 14.12.2021 (Auszug)

04 Testentwiirfe der Biiros Ecker Architektenund Lederer Ragnarsdottir Architekten
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