Anlage 1 zur Drucksache 0027/2022/BV

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Sudstadt - Konversion Teil 4:
Mark-Twain-Village West / Mark-Twain-Village Sud
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‘GESETZLICHE GRUNDLAGEN

rechtichen Vorschriften im Geltungsbereich auter Kraft.

Fassung
qeandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 10,09.2021 (BGBL. 15, 4147)

Fassung 112017 (BGBI. LS.
3786), uletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL.S. 1802)

(L80) in d 10 (GBI 5. 357, 358,
e e eanes e v 37 et e dnug v 113209 (813525 1 8

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV $0) vom 18.12.1990 (BGB. 1. 1991 5. 58), auletzt geandert durch
Arikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGL 5. 1802)

4.07.2000 (GBI. 5. 581, ber.

2
5.698), kel 123020 (G 5. 1085, 1098

21122006 (GABLS.

16),
Kampimittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABL . 342)

121083 (GBl.5.797),
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI 20225 1,4)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (Bl 5. 385),
auletzt geandert durch Artikel 24 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 20225. 1, 4)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Atder baulichen Nutzung (59 Abs. 1N 1 BauGB)
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Grinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGs)

private Gronfiache

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege.
und zur Entuicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGe)

Regenwassenversickerung

Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25 BauGe)
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11,2017 (8GB. 1.5. 3634) zuletzt

B.. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
11 Artder baulichen Nutzung

11N 1 BauGB 1., 5 1,4, 8 BauNvO)

Allgemeines Wohngebet (WA)

it o Gleditsia triacanthos  Lederhiisenbaum
Niederschlagswasser Joglans regia baum
(Ermichigungsgrundiage: 59 Abstz 1 r. 14, .15 nd 20 5aue) Lirtodendromn tulifera  Tulpenbaum
o bis WA3 st Kiefer
und fur
K 4 bis WAS" fachen o lia  Platane
2um Schutz, ur Pflege und zur Entwicklung der Landschat festgesetzt. Prunus avium Vogelkirsche
Das Quercus petraea  Traubeneiche
bestent fr d Quercus robur Steleche
s uneu Salixalba Silberweide
eisind unzulassig
2und Schnurbaum
Heiner he 10 zentimeter Tila cordata Winterlinde
aufweisen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten. Tiia platyphyllos  Sommerinde
et “ Ulmus spec. Uime n Arten und Sorten
138in
117 und DWA 153 (Bezug Pflaniste 1 B: Baume 2. Ordnung
Abwasser und Abfale. V. kann Beispiet
K o nd ) Feldahorn
Grundwasser zu erwarten st Anusglutnosa  Erle
110 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Abiziajulirissin  Seidenakazie
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 N 21 BauGB) Betula pendula Hangebirke
a Hainbuche
Die Lage und der Verlauf i \ es muss eine Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Cerds siquastrum  Judasbaum
Ver-
der BImA belastet ‘ Baumhasel
JRotdorn
ausgeschiossen Frangula alnus Faulbaum
111 Gebi g
: e v s o
g oder Speicherung 3 lus
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen vl Aptel
Morus alba Maulbeerbaum

(5.9 Abs. 1 Nr. 23b BauG8)

berdecken. Dabei

von 1

Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
Prunus padus Traubenkirsche

112

s Prunus spec Kirschen, Mandeln in Sorten
mindestens 1. 0%
 um den 1. Die Fldgelnuss

Tiegenden Pyrus spec. Birne in Arten nd Sorten

Retentionsgrindach auszufiiren. Sorbus torminalis  Eisbeere.
Taxus baccata Ebe
(Ermachtigungsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) Ulmus spec. Ulme in Arten und Sorten
Larmpegelbereiche (Passive Schallschutzmanahmen)
i der Fenster, Planzliste 1 C: Heister und Straucher

HoctbauTel 1 indesanfrderunger” Janr 2015, Kaptl 7 OIN 1051 zmsm)mmdesms

den, Schank-
rkrchicne

Verwaltungen.

Tankstellen,

Autelarmpegel aufgrund des Verkehrirms i
West” und in den Belplanen 3 und 4 fur das Plangebiet

den Ee\v\aneni ezt das langebiet

seplan 1 et orcas Pangebiet MIV-West®die matigeblichen Auﬂenlarmvegt\ fur

Amelanchier ovalis
Buddieja davidii

Felsenbirne
Sommerflieder

Kinderzimmer, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten).

das Plangebiet  MTV-Wes:

Die als A1
Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)

die maBgeblichen AuBenirmpegel fr

Beiplan 3 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-Sad"

e mageblichen AuBenirmpegel fir

Carpinus betulus  Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
o
Conylusavellana  Strauchhasel
Deutziamagnifica  Deutzie

Eonymus europacus Pfaffenhiichen

‘Gee sna lgemen zulssy ; Zaubernuss
Kinderzimmer, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstaten) Hycrangea Hortensie
* Gesrits Bro-undVevalungsgebde Beiplan 4 zeigt ur das Plangebiet MIV-Si die mafigebichen Auenlirmpegel fir Hexaguifolum  Stechpaime
« Anlagen for kirchiche, klturelk ) Ugustrum wigare  Liguster
« Schank-und Speisewitschaften oer . Heckenkirsche
\wsnahmsweise zulassi tiert 'gege
Ausnans fassig Der angeg: git fur einen wism. Magnolia Magnolie
a nstrau
Betrabeie Preifenstrauch
Baumasse untergeordnet sind, Hochbau - Teil 2 Schlehe
Nich zulssi: EfGlung der ingen",anuar A s konnen Rosa canina / rubiginosa Widrose
* Lagerhs L latz , Tankstellen, dass - detaillierten Salix spec Strauchweide
a Bordelle b by Holunder
12 MaB der baulichen Nutzung e o DI #1051 201801 Syringavulgaris  Flieder
(Ermachtigungsgrundiage: 59 Absatz 1 Nr. 1 BauG8 L., 5 16.20, 213, 22 BauNVO) o o
wetin o
Grund- und Geschossflichenzahl bei der. d & hneeball
Belder Ermittung der unterhato "
fvbeui Prlaniise 1D: Ketterpfianzen (ohne Rankhilfe)
e zum ; 1. 2um Beispi:
Anzah! der Vollgeschosse, Hahe baulicher Anlagen die einen
schalgedamm: e sung Campsisradicans  Trompetenblume
der DIN 1946 Teil 6 Luftung Hedera heiix
s 0

Geschosses, bel Dachterrassen die Oberkante der massiven Brstung,

Kietterhortensie
Wilder Wein

Hydrangea petolaris
Parthenocissus tricuspidata

Energieberatung 2ur Verfiigung.

Fur
definieren
Umweltschutz,
Nutzung sind for die
den

2o nutzen.
‘mindestens 25 Jahre zur VerfUgung gestellt werden

a im a0+ 20
errichten.
Fur 1bisWA. e

dem Dach,
Warmebereitstellung je WA,
35 Artenschutz

geschitzter bei

2,000 bis 3.000 Kelvin zu verwenden.

Umweltbaubegleitung zu begleiten.

schaffen:

MTV-Sig: asten,15 3-fach Kasten far
Mauersegler, 5 Halbhohlen fur Hausrotschwanz.

8 gler,

1
Fledermaussteine.

Metern unter der Dachtraufe anzubringen.

pro 10 Meter fur
in mindestens 5

o
Mauersegler
Metern unter fliegbar sei

36 Wohnungspolitisches Konzept

die
a Sudstac)
umzusetzen.
37 Glascontainer
In den beiden
38 Bestehende Bebauungsplane
Gelande 2u der
b
e (060800, 1306
gt e sesmmmgspanes auie st
39 Leitungsschutzanweisungen der Stadtwerke Heidelberg
eitungen der Netze

(Leitungsschutzanweisung) ist 2u beachten.

4 Ortliche Bawvorschriften
(Ermachtigungsgrundiage §74 LBO Baden-Warttemberg)

41 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Neubauten
igung S zulassi.
zulassi, WAT bis WA3 Ist ein
8. Tefgaragenzu-
und
gestalterisch auf die Fassaden und die Gebaudekubatur abzustimmen,
o innerhalb der Teilgebiete.

MTV-West und ¢

abaustimmen.
Bel der Verglasung der
rwender

«Glas
« pulverbeschichteter oder lackierter Stahi
« Holz

« MDF-Platten mit Dekorbeschichtung

42 Anforderungen an Werbeanlagen
angrenzenden nichstgelegenen Verkehrsflache. . “Veitchil® | “Engelmanii” e
In den WA bis o " e s s
bezogen 1,06 schen: o TauDINT8005 Tel Schalschuzim Stackaba, Schaltecrische PHlanzliste 1 E: Kietterpflanzen (it Rankhitfe) ringen, dass sie das
e oder a1 1987 (Bezugsquell: Beuth-Verlag, PN o
angrenzenden Bafenster. Actinidiaargute  Strahlengriffel Pro Betrieb it nur eine Werbeanlage zulassig L
In den WAT bis WA 6 ist der e unter 61 dB(A) kann auf den Einbau Avistolochia macrophylla Plefenwinde Bezug zu der vorhandenen e
achsgeegenen ‘oder c Saummirger Fassadengliederung herzustelien. i
[ ) Clematis spec Waldrebe Licht, , erbungen m g B8l
In den WAT bis WA sind mi 113 _Anpf Lonicera spec. GeiBblate i
Safegeschasse s, In e Wk 5 WA Snd NI Voleschose unZussiy Parthenocissus quinguefolia  Wilder Wein B2
(Ermachtigungsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) Fanstom, Schaufenctern. Stteen, b " &
13 Bauweise, Oberbaubare Grundstiicksflachen Polygonum aubertii  Knsterich BT
(Ermachiigungsgrundlage: § 9 Absatz1 Nr. 2 und Nr. 2a BauG8, 55 22 und 23 BauNVO) Pflanzung und Erhaltung von Biumen Vi spec. Weinrebe st o
isteriasinensis  Blauregen Sl
In den WA bis Terrassen und Erker Erhalt von Baumen st Blaurege P . z
zulassig .
nur im Erdgesch st !
Inwar Bauiinien Janeinschrie Abgingige wert paralie zurFa rim ristungszone 50
g 121 gepflanzt und Baume 1. Ordnung:  Stammumfang: 20-25 cm in 1m Hohe, 3x verpflanat, it Ballen, Hochstamm 1.0G muss mindestens 30 cm betragen. o
9 Abs. 1 Nr. 22 BauG zulssig. v
o Pflanzqualitat: Stammumfang 20 - 25 cm n einem Meter Hohe, 3 x verpfant, mit Ballen 2u Baume 2. Ordnung:  Stammumfangs 14 - 16 cm in 1m Hohe, 3x verpfanzt, mt Ballen, Leistung a 1
InWA 1 bis WA3 sind zur s Einzunal Hochstamm sosind A
gdenwar Tiefe ab 2u Arbeiten im aume: ammumfang 10- 12 cm, Hochstamm b b
1. Obergeschoss bis 2u einer Tiefe von 2,50 m zuléssig RAs - Lpa Obsth stammunfang 10- 12 ¢m Hochst Hone einer
Inden WAL bis WAS sind akone nd Terassen i Exdgeschoss s 2 iner Tfevon 330 m und straucher Hohe beim Pflanzen: 60- 100 cm Metern betragen.
abdem Tiefe von 2,50 hieBiich ove— Bei . Oberhalb der
Erker sind ab d Tiete von 1, . die Giebelseie. e
auBerhalb der Baugrenzen zuldssi ! bersichtspian
7 “ » flanzen, dauerhat zu pflegen und 11 2u ersetzen.
14 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze in folg verpflanzz, mit Denkmalschutz 44 Werbeanlagen an Gebluden rechtwinkdig 1ur Fassade
(Ermachtigungsgrundiage: 59 Absatz 1 Nr. 4 BauGE LY. 55 12 BauvO) 2025 m 1 Meter Hohe. 1, Sadstadt nach
Flachen nur auf den emi dchtinie 2 DschG unter Schutz steh. unter integ i
Flschen sugelassen, “ gemaFLL V] Ricinle 2010, Aufscht der Denkmalschutzbehorde durchgefuhrt werden. Wermetanmen g unetaceny BEBAUUNGSPLAN
Tiefgaragen sind unterhalb der dberbaubaren Flachen und nur auf den ) Jung: o T
I . wenn die & mindestens . der fr h § 2 DschG istin den nicht 5
o wh rand gestorten Autsent UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nd Standort sind bis maximal 5 m zulassi, vorzuschalten, e
e e o p e « Auskragung maximal 80 cm senkrech zur Fassade - ’
i privas « Hohe von maximal 60 cm Stdstadt - Konversion Teil 4: 61.32.05.03.06
unterbauen, sondern von Bebauung frei zu halten, . um 2ol ugar hend 20 « Konstruktionsbreite maximal 20 cm Mark-Twain-Village West / Mark-Twain-Village Std
o jassen, wenn
mit o Fiter-und w 3 x verpfi Fristmit dem 45 Freistehende Werbeanlagen
berdecken, 21 b Bereich von Wegen und Plitzen 1 . 3 x verpflanzt, Pylone und Stelen sind unzulssig,
o W1 WAZ und in einem Weter Hohe, mt Bal bueich o o . satzungsbeschluss Plan vom 24.02.2022
m . .
Menge und
Beraich mindestens 1 mindestens
de FLL Denkmalwertbidet Erster
Aofall- und v)-Richtinie 201 45 46 GroBflichige Werbung
i fal a 7,8,9,12,13, 14, 15,16, 18, 31, den zugehorigen VerkeNrs., Sport-und Grlnflachen, dem alteren Werbung im Euroformat (3,80 m x 2,70 m) oder grofer, in Form von Mega-Boards, bedruckten
\ wenn der geiche ausfalen, Baumbestand, o Textilen oder nicht zulassig,
und gestalterisch dem Gebaude angepasst sin. Unters aumy . infried
s wecke geelgnet it vorhanden it Command Center Geb. 12M, Namensmonument Charles L Campbellund Fahnenplatz auf dem 47 Priambel
- Eassadenbeqriinung Exerdier-und Paradeplatz
tfrmacm-sunssammageNAbsam . 11 BauGB) o daverhaft 2 unterhalten. 1 Absatz 3und des § Fassung
Die prvate 2154 m Linge 2u b Je 2 aufend: 3 Hinweise d 03.11.2017 (868,15, 3634, 10.09.2021 (BGBI. LS.
Snd durch Planeinschiefestgesezt und et 2 gstalin. und einem a a1 50)
31 Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden . 9
. durchviurzelbaren Bodenraum von mindestens 1| m? 2 setzen, 05052010 6. ber s 410
(Ermachtigungsgrundiage: §9 Absatz 1 Nr.4, 11 BauGs) T e o 21122021 (681 20225.1,4), o
o - Tabelle Planzliste (nicht abschiesend) . (GemO) n der Fassung 000 (GBI, 5 581, ber. G, 5. 698). a
PHlanliste 1 Baume 1. Ordnung 32 Bodenschutz :m:g e om 02122020 (63 109 1098) e et o St eeerg desen
ulass estsetzungen un
17 Versorgungsfiachen *"E"E‘“SWB"H“;“E='?D‘=‘ N Der stallungen a o den ertichen Eauvevumw(en,el&salzungba&zh\ossen
(Ermachtiqungsgrundiage: 59 Absatz 1 Nr. 12 BauGE) Acer platanoides (spec)  Spitzahorn im
K gungsgrundlag ) ° pec) o Aliastenkataster der Stadt Heidelberg gefuhrt
9 Bergahorn . Einfriedungen
Aesculus hippocastanum  RoBkastarie b

1.8 Private Grinflachen

Castanea sativa Esskastanie

Oberbilrgermeister

Oberbirgermeister

F’ Apeyenaung untrschiedicher Gebaudehshen (Ermachtiqungsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB LV.m. § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauG8) Celts australis Zirgelbaum
{&7eRbs. 5 Baunwo) o Fagus syhatica Rotbuche
p und nutzbar Esche
bepflanzen, Prege und 9 fesg Gingko bioba (nur mannich)  Gingko
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss. Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und
Dl m Geltungsberelch dargestelten - Der Gemeinderatnata 14032013 de Auttl- Der 0032013 Nach 27.022019im Der Gemeinderat hat am 18.03.2021 den Ent-  elnschiieRich d in der g Entwur des Der Gemi L Formvor- schriften sowie Mangel des
s iu Slstadt - Marke  im stadtblatt” e wortd Fassung vo 15.12.2020, und der ortichen Bauvorschriten, die Begrin-  ungsplan und che ortichen Bauvorschriftn als Cotiomg bescncses ol dor s wo der gungs- vorgangs
Simmen mit dem | Liegenschaftskataster Twain-Village" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. 852 Abs. 1 blich bekannt 1 BauGB in der T bs.2  dung 3 Satzung gemaR 55 10 BauGB, 74 LBO L.V.m. § 4 schrif ine
iberein (Stand vom __._2022). beschlossen. gemacht. Zeit vom 18.03.2019 bis 12.04. g vom 15.12.2020 mit Ande Begrin- Stellung- ten eingesehen werden kdnnen, Wurde n am schriften gemaR § 214 Abs. 1 5. 1 Nr. msaum
fuhrt, gebillgt dung nahmen und Gutachten schiieBlich 59bs.8 2022 im "stadtblatt” ortsublich bekannt Ba0G8 oder Mingel nach 5 214 Abs. 3
am Entwurs des Bebauuings- umwelt- am16.06.2021 im BauGB gebiligt. gemacht UGS wurden innerhalb eines Jahres seit
25032019 statt. I "stadiblatt” in der Zeit vom 24.06.2021 bis der
uslegung des Entwors der orlchen Bauvor- 26,07.2021 gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentich schriften sind damit am __.2022inKraft  goiichun B orechcttan gegentber der Stact
schriften ausgelegen, geureten. Heidelberg nicht geltend gemacht.
Der Gemeinderat beschiiet e Begrindung Ausgefertigt:
Heidelberg, den _.__2022
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt

H

efuhrt.In den

33 Grundwasser

Autdie
Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

rundessermesstlle,Dese Messssl st 20 eraten. Sltede Messtlle I Zuge on
Solst welschutz,

maximalen Hehe von 1,20 m zlassig
48  Einschrankung der Errichtung von Stellplatzen
371.m. §74 Absatz 2N,

537
Bereiche der WAT bis WAG auf 0,7 KfzStellplatze je Wohnung (Wohneinheit) eingeschrankt.Je

Stellplatzeinschranikung auf 07 sind fur 30% der WE je 3 weitere Fahrradstellpatze herzustellen, bei
08 sind fur 20 der WE je

Der bei

eingeschrankt verwertbar.
34 Energie
In Bezug auf

g der
 welches am 30.07.2011 n Kraft

0 sowie der
Masterplan 100 % Kiimaschutz und der am 23.06.2016 beschiossenen

Stadtblatt 12.2015),

ar 10 % der WEje
herzustellen.

| Heidelberg
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Gleditsia triacanthos  Lederhiisenbaum
Juglans regia Nussbaum
Liriodendromn tulipifera  Tulpenbaum
Pinus sylvestris Kiefer

Platanus acerifolia Platane
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus spec. Ulme in Arten und Sorten
Pflanzliste 1 B: Baiume 2. Ordnung
Artenauswahl, zum Beispiel:

Acer campestre (spec.) Feldahorn

Alnus glutinosa Erle

Albizia julibrissin Seidenakazie
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Catalpa bignonioides Trompetenbaum

Cercis siliquastrum Judasbaum

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus monogyna / laevigata WeiB- / Rotdorn
Frangula alnus Faulbaum
Koelreuteria paniculataBlasenbaum
Liquidambar styracifluaAmberbaum
Malus Apfel

Morus alba Maulbeerbaum
Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spec. Kirschen, Mandeln in Sorten
Pterocarya fraxinifolia Fligelnuss

Pyrus spec.
Sorbus torminalis

Birne in Arten und Sorten
Elsbeere

Taxus baccata Eibe

Ulmus spec. Ulme in Arten und Sorten
Pflanzliste 1 C: Heister und Stréaucher
Artenauswahl, zum Beispiel:

Amelanchier ovalis
Buddleja davidii
Carpinus betulus

Felsenbirne

Sommerflieder
Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Deutzia magnifica Deutzie

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Hamamelis mollis Zaubernuss
Hydrangea Hortensie
Tlex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Magnolia Magnolie
Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch
Schlehe

Rosa canina / rubiginosa Wildrose

Prunus spinosa

Salix spec Strauchweide
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gew. Schneeball
P iste 1 D: Kletter
Artenauswahl. zum Beispiel:

(ohne Rankhilfe)

Campsis radicans Trompetenblume
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris ~ Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

“Veitchii” / "Engelmanii”

P iste 1 E: Kletterp (mit Rankhilfe)
Artenauswahl, zum Beispiel:

Actinidia argute
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwiirger

Strahlengriffel

Clematis spec Waldrebe

Lonicera spec. Geilblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii  Knoterich

Vitis spec. Weinrebe

Wisteria sinensis Blauregen

Pflanzqualitaten:
Baume 1. Ordnung: ~ Stammumfang: 20-25 cm in 1m Hohe, 3x verpflanzt, mit Ballen, Hochstamm

Baume 2. Ordnung: ~ Stammumfang: 14 - 16 cm in 1m Hohe, 3x verpflanzt, mit Ballen,

Hochstamm
Obstbaume: Stammumfang 10 - 12 cm, Hochstamm
Straucher: Héhe beim Pflanzen: 60- 100 cm

Bei Pflanzungen sind insbesondere einheimische Straucher, Krauter und Gréser zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

Im Plangebiet liegt die rémische FernstraRe, die als eingetragenes Kulturdenkmal 1, Stidstadt nach
§ 2 DschG unter Schutz steht. Samtlich in den Boden eingreifende MaRnahmen dirfen nur unter
Aufsicht der Denkmalschutzbehérde durchgefiihrt werden.

Im Plangebiet liegt flachig eine Siedlung aus der Jungsteinzeit, die als eingetragenes Kulturdenkmal
3, Stdstadt nach § 2 DschG unter Schutz steht. Vor einer flachigen Neubebauung ist in den nicht
gestorten Bereichen unter Aufsicht der Denkmalschutzbehérde eine Gelandeprospektion
vorzuschalten.

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 und dem Kurpfalzischen Museum der Stadt Heidelberg umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Referat vereinbart wird.

Die GroBdeutschland-Kaserne, spater Campbell Barracks, ist als Sachgesamtheit Kulturdenkmal
nach § 2 DSchG Baden-Wirttemberg. An ihrer Erhaltung besteht aus historischen
(heimatgeschichtlichen), wissenschaftlichen und kiinstlerischen Grinden ein 6ffentliches Interesse.
Zum Kulturdenkmal gehort sein Zubehor, soweit es mit der Hauptsache eine Einheit von
Denkmalwert bildet.

Zum Schutzgut gehoren: Die Wehrmachtkaserne mit den anschaulich tberlieferten Gebauden 3, 5,
7.8,9,12,13, 14,15, 16, 18, 31, den zugehorigen Verkehrs-, Sport- und Griinflaichen, dem élteren
Baumbestand, dem Exerzier- und Paradeplatz und der Einfriedung. Das Offiziersheim einschlielich
Erweiterung (Geb. 1) mit Garten und Einfriedung. Signifikante Elemente des US-Headquarters:
Command Center Geb. 12M, Namensmonument Charles L. Campbell und Fahnenplatz auf dem
Exerzier- und Paradeplatz.

} Hinweise
.1 Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) ist es Aufgabe der
Grundstiickseigentiimer, die Suche und die Bergung von Kampfmitteln selbst zu veranlassen.

.2 Bodenschutz

Der sudliche Bereich des Teilbereiches MTV-West sowie die Flachen stdlich der Stallungen
(Campbell Barracks) wird unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im Bodenschutzschutz- und
Altlastenkataster der Stadt Heidelberg gefiihrt.

Die unter dem Flurstiick 21330/6 liegende ehemalige Kiesgrube wird im Bodenschutz- und
Altlastenkataster der Stadt Heidelberg unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" gefiihrt. In den
Baugenehmigungsverfahren werden die entsprechenden Auflagen erteilt.

.3 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIB des Wasserwerks Rheinau. Auf die
Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Im Bereich der verfiillten Kiesgrube befindet sich in der Verkehrsflache eine
Grundwassermessstelle. Diese Messstelle ist zu erhalten. Sollte die Messstelle im Zuge von
BaumaBnahmen wegfallen, so ist furr diese in Absprache mit dem Amt fiir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie ein Ersatz zu schaffen. Der bei MaBnahmen anfallende Erdaushub
aus den Teilbereichen MTV-West und MTV-Sud ist aus dem Bereich der Auffillschicht nur
eingeschrankt verwertbar.

.4  Energie

In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung der
klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in Kraft
getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 beschlossenen
Energiekonzeption 2010 sowie der vom Gemeinderat am 05.06.2014 beschlossenen Prozess zum
Masterplan 100 % Klimaschutz und der am 23.06.2016 beschlossenen
Energie-Konzeption-Konversionsflachen wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme. Das Plangebiet gehort zum
Anschlussbereich der Satzung tber die 6ffentliche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg
(Fernwarmesatzung, zuletzt geédndert durch Gemeinderatsbeschluss vom 10.12.2015, Heidelberger
Stadtblatt vom 23.12.2015). Es besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang.

Die Stadt Heidelberg (Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt eine kostenlose
Energieberatung zur Verfliigung.

Fir eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entsprechende
Sanierungskonzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definieren und mit dem Amt fiir
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg abzustimmen.

Fir Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fiir die Bereiche Stromeffizienz und sommerlicher
Warmeschutz/Kuhlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und Umsetzungsstrategien zu
entwickeln und mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Fur Bestandsgebaude ist ein Sanierungskonzept fiir den Zeitraum bis 2050 zu erstellen mit dem
Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Die Dachflachen sind in Kombination mit einer Dachbegriinung fiir den Einsatz von Solaranlagen
zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen. Werden vom Eigentimer/Besitzer keine
Anlagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (wie Stadtwerken, Energiegenossenschaften) fur
mindestens 25 Jahre zur Verfigung gestellt werden.

Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard oder im KFW-Effizienzhaus 40 oder 40+ zu
errichten.

Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 3 werden zusatzliche Systeme zur Einbindung erneuerbarer
Energie und vorhandener Abwérme aus Gebdude und Umwelt vorgeschlagen: Hybridkollektoren
auf dem Dach, ein Eisspeicher und ein Abwasserwarmeriickgewinnungsschacht zur
Warmebereitstellung je WA.

3.5 Artenschutz
An den Gebauden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng
geschtzter Arten zu erhalten und bei Sanierungen fachgerecht zu ersetzen.
Im AuRenbereich sind nur zum Boden abstrahlende LED-Lampen mit einer Lichttemperatur von
2.000 bis 3.000 Kelvin zu verwenden.
Alle artenschutzrechtlich relevanten Manahmen sind durch eine ékologische Baubegleitung /
Umweltbaubegleitung zu begleiten.
Als Ausgleich firr wegfallende Brutstétten sind neue Fortpflanzungsstatten zu schaffen:
MTV-Siid: 10 Kéasten fiir Halsbandsittich, 14 Sperlingskoloniekasten,15 3-fach Kasten fur
Mauersegler, 5 Halbhéhlen fir Hausrotschwanz.
MTV-West: 8 Sperlingskoloniekasten, 8 3-fach Kasten fiir Mauersegler, 5 Halbhéhlen fir
Hausrotschwanz, 1 Turmfalkennisthéhle, 10 Meisenkasten, 8 in Mauerwerk integrierte
Fledermaussteine.
Alle Kasten sind bevorzugt nord- beziehungsweise ostexponiert in einer Hohe von mindestens 5
Metern unter der Dachtraufe anzubringen.
Werden zusatzliche Neubauten errichtet, so ist pro Neubau pro 10 Meter Lange ein Niststein fur
Mauersegler in die Fassade zu integrieren. Die Niststeine sind in einer Hohe von mindestens 5
Metern unter dem Dachtrauf anzubringen und missen gut anfliegbar sein. Die Nistseine sind
vorzugsweise nord- beziehungsweise ostexponiert zu integrieren.

3.6 itische:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das wohnungspolitische Konzept fur die
Konversionsflachen in der Siidstadt (Bestandteil des Masterplans Konversion Sudstadt)
umzusetzen.

3.7 Glascontainer

In den beiden Teilgebieten die Standorte zur Entsorgung von Glas abzustimmen.

3.8 Bestehende Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans tritt der bestehende StraRen- und Baufluchtenplan im
Gelénde zu beiden Seiten der duReren Rémerstrale (05.03.00) Rechtskraft vom 06.04.1950, der
Bebauungsplan ,Bosseldorn, Teil I (05.06.00) mit Rechtskraft vom 23.09.1966 sowie der
Bebauungsplan ,Sickingenstrasse” (06.08.00), Rechtskraft vom 13.06.1969 im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auRRer Kraft.

3.9 Leitung: i der St ke Hei g

Die Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze
(Leitungsschutzanweisung) ist zu beachten.

4 Ortliche Bauvorschriften
(Erméchtigungsgrundlage §74 LBO Baden-Wurttemberg)

4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Neubauten
Als Dachform ist bei Neubauten ausschlieRlich das Flachdach in Form von Griindéchern mit einer
straBenabgewandten Neigung von maximal 5 zulassig. Begriinte Dachgarten sind ausnahmsweise
zuléssig, wenn die Regenwasserriickhaltung gesichert ist. AusschlieBlich in WA1 bis WA3 ist ein
Nicht-Vollgeschoss als Staffelgeschoss je Hauptgeb&ude zulassig.

Technische Anlagen, z.B. zur Stromversorgung, technische Dachaufbauten sowie Tiefgaragenzu-
und -abfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahmen sind Solaranlagen und
Aufzugsuberfahrten. Nicht-integrierbare Dachaufbauten sind gebaudemittig zu installieren und
gestalterisch auf die Fassaden und die Gebaudekubatur abzustimmen.

Die Hauptgebaude sind in der Materialitat und Farbigkeit der Fassaden innerhalb der Teilgebiete
MTV-West und MTV-Siid aufeinander abzustimmen. Als Fassadenfarben sind helle und warme
WeiR-, Beige- und Grautone zu verwenden. Ein Gestaltungskonzept ist einvernehmlich
abzustimmen.

Bei der Verglasung der Fassaden sind wirksame Materialien zur Vermeidung von Vogelschlag zu
verwenden.

Zulassige Materialien fur die Fassung von Terrassen und Balkone sind:

* Glas

* pulverbeschichteter oder lackierter Stahl

* Holz

* MDF-Platten mit Dekorbeschichtung

4.2 Anforderungen an Werbeanlagen
Fremdwerbung ist in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 ausgeschlossen.
Werbeanlagen und Automaten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das
StraBen- und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
beeintrachtigen.
Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig.
Werbung hat sich der Fassadengliederung unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der vorhandenen
Fassadengliederung herzustellen.

Unzulassig sind grundsatzlich bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden oder grellfarbenen
Licht, vertikale Schriftziige auf der Fassade und Werbung Giber groBe Bereiche der Giebelflachen,
Werbung an Einfriedungen und Werbung mit grellen Signalfarben. Beleuchtungen von
Werbeanlagen sind zum Schutz der Insektenfauna bedarfsgerecht einzusetzen.

Unzulassig ist das Bekleben von Fassaden, Fenstern, Schaufenstern, Stiitzen, Mauern und
sonstigen, nicht fir Werbung und Information vorgesehenen Flachen mit Plakaten und
Anschlagen.

4.3 Werbeanlagen an Geb&duden parallel zur Fassade, Lage und GroRe

Werbeanlagen sind parallel zur Fassade und nur im Erdgeschoss und innerhalb der Briistungszone
des 1. Obergeschosses zuléssig. Der Abstand zwischen Oberkante Werbeanlage und Briistung des
1. OG muss mindestens 30 cm betragen.

Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich mehrere
Leistungsstatten im Gebaude, so sind Werbeanlagen auf einer Sammelanlage zusammenzufassen.
Diese ist vertikal im Eingangsbereich des Erdgeschosses anzubringen, eine horizontale Anordnung
ist nicht zulassig. Die Sammelanlage ist direkt am Geb&ude anzubringen. Die Hohe einer
Sammelanlage ab Geldndeoberflache darf maximal 2 Metern betragen.

Oberhalb der Traufkante oder Gebdudeoberkante sowie auf der Dachflache von Geb&uden sind
Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig. Dies gilt ebenso fiir die Giebelseite.

Die maximale zuldssige Hohe der Werbeanlage betragt mit Ausnahme von Sammelanlagen 60 cm.

4.4 Werbeanlagen an Gebduden rechtwinklig zur Fassade
Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschildern mit
integrierten Logos und Schriftziigen sowie eigenstandigen Schriftziigen (Buchstaben) zuléssig.
Werbefahnen sind unzuléssig.
Stechschilder und Schriftziige kdnnen rechtwinklig zur Fassade innerhalb der Brustungszone des 1.
Obergeschosses angebracht werden.
Die maximale GroRBe von Stechschildern und Schriftziigen rechtwinklig zur Fassade betragt
* Auskragung maximal 80 cm senkrecht zur Fassade
* Héhe von maximal 60 cm
* Konstruktionsbreite maximal 20 cm

4.5 Freistehende Werbeanlagen
Pylone und Stelen sind unzuléssig.
Fahnen auf dem Grundstiick sind ausnahmsweise zuldssig, wenn von der Einrichtung eine
besondere Bedeutung ausgeht. Ihre Genehmigung ist von Standort, Menge und Hohe abhangig.
Edelstahlmasten sind ausgeschlossen.

4.6 Grofflachige Werbung

Werbung im Euroformat (3,80 m x 2,70 m) oder gréRer, in Form von Mega-Boards, bedruckten
Textilien oder Kunststofffolien sind nicht zulassig.

4.7 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht iberbaubaren Flachen sind als Griinflichen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch die Vegetationsschicht Gber den Tiefgaragen und die
privaten Grinflachen. Ausgenommen davon sind die nicht tiberbaubaren Flachen an der
John-Zenger-StraBe und der SickingenstraRe, sofern sie die Gestaltung der angrenzenden
Verkehrsflache aufnehmen und gestalterisch anpasst werden.

Die Einfriedungen sind in den Materialien:

* Geschnittene Hecken aus Laubgehdélzen.

o Stabgelander aus pulverbeschichtetem oder lackierten Stahl

zulassig.

Einfriedungen zwischen Gebaudevorflachen und &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
ausnahmsweise bei Nachweis eines besonderen Sicherheitsinteresses zulassig.

Einfriedungen in den Innenhéfen sowie von &ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbaren
privaten Flachen sind, sofern es keine geschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen sind, bis zu einer
maximalen Hohe von 1,20 m zuléssig.

4.8 Einschrénkung der Errichtung von Stellplatzen
(Ermachtigungsgrundlage: § 37 i.V.m. § 74 Absatz 2 Nr. 3 LBO Baden-Wiirttemberg)

Die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze nach § 37 LBO BW wird fir die
Bereiche der WA1 bis WA6 auf 0,7 Kfz-Stellplatze je Wohnung (Wohneinheit) eingeschrankt. Je
Wohneinheit sind mindestens 2 Fahrradstellplatze herzustellen. Als Kompensation fur die
Stellplatzeinschrankung auf 0,7 sind fiir 30% der WE je 3 weitere Fahrradstellplatze herzustellen, bei
einer Stellplatzeinschrankung auf 0,8 sind fiir 20% der WE je 3 weitere Fahrradstellplatze und bei
einer Stellplatzeinschrankung auf 0,9 sind fiir 10 % der WE je 3 weitere Fahrradstellplatze
herzustellen.
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Ubersichtsplan

B EBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:

Sudstadt - Konversion Teil 4: 61.32.05.03.06
Mark-Twain-Village West / Mark-Twain-Village Sud

Satzungsbeschluss Plan vom 24.02.2022

Erster Birgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Préaambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. L. S.
4147), in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

= Heidelberg




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. L. S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des
Kampfmittelk itigung 1stes (VwV-Kampfmittelk itigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S.
16), zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufgaben des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 29 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt gedndert durch Artikel 24 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA (s Baavo) O
eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe {8 EBauNvO) 9

2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
04 (s 16 BauNvO)
GeschoRflachenzahl
(8 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
11 {876 BaunvO)
11+D D = Staffelgeschoss
Wandhohe als Héchstmaly
WH (516 BauNvO)

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(8 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

p private StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Radweg

Geh- und Radweg

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Elektrizitat
@ Fernmeldeeinrichtung

6. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

7. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I I I L
: H Regenwasserversickerung
H
Frrrm
8. Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstige Bepflar sowie g

fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu pflanzender Baum
(Standortabweichung méglich)
. zu erhaltender Baum

9. Sonstige Planzeichen

| — Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze

TGa Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
F— — — (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gr Gr - Gehrecht zu%unsten der Allgemeinheit .
Lr Lr - Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird
(siehe Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen)

I' Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
l (8 9 Abs. 7 BauGB)
-

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehthen
(8 76 Abs. 5 BauNVvO)

Mutzungs s habl one

Art dor badchan Bt zrg

£] I S s dcherzald (GFZ)

Beiplan 3
| Bestandsleitungen

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Artder baulichen Nutzung

(Erméachtigungsgrundlagen: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 8 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir
Verwaltungen.

Unzuléssig sind Rdume in denen der Prostitution nachgegangen wird, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Die als A1 gekennzeichneten Flachen sind fur gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss vorgesehen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

GEe sind allgemein zulassig:

¢ Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise zulassig:

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Nicht zulassig:

o Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe,
Vergniigungsstatten, Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe, Beherbergungsbetriebe

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20, 21a, 22 BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, nicht anzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Wandhéhe sind durch
Planeinschrieb festgesetzt. Die maximale Wandhohe ist die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses, bei Dachterrassen die Oberkante der massiven Bristung.

Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximal zulassigen Geb&udehdhe ist die Oberkante der
angrenzenden nachstgelegenen Verkehrsflache.

In den WA1 bis WAG ist eine einheitliche und durchgehende Deckenh&he Giber dem Erdgeschoss
bezogen auf die FertigfuBbodenhéhe des 1. OG zwischen 3,5 m und 4 m herzustellen. Diese
durchgehende Deckenhéhe ist im Verlauf einer StraRe oder eines Weges durchgéngig einzuhalten.
Bezugshohe fir die zulassige Deckenhdhe tiber dem Erdgeschoss ist die Oberkante der
angrenzenden nachstgelegenen Verkehrsflache bezogen auf die AuBenkanten der Baufenster.

In den WA1 bis WA 6 ist der FertigfuRBboden des Erdgeschosses zwischen 50 -100 cm Uber der
nachstgelegenen Verkehrsflache herzustellen (Sockel). Ausnahmen davon sind gewerbliche
Einheiten im Erdgeschoss, diese sind mit der nachstgelegenen Verkehrsflache niveaugleich
herzustellen.

In den WAT1 bis WA3 sind mit der Festsetzung D" ein Nichtvollgeschoss in Form eines
Staffelgeschosses zuldssig. In den WA4 bis WA6 sind Nicht-Vollgeschosse unzuldssig.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Absatz1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In den WA1 bis WAG ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen und Erker
zulassig.

In WAT1 ist durch die Festsetzung von Baulinien und zwingender Bauhéhe gemaR Planeinschrieb
(WH) eine Unterschreitung der landesbauordnerischen Festsetzungen furr Abstandsflachen nach §
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zuléssig.

In WA 1 bis WA 3 sind zur John-Zenger-Stral3e Balkone und Terrassen unzulassig. Ansonsten sind in
den WAT1 bis WA3 Balkone und Terrassen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 3,50 m und ab dem
1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 2,50 m zuléssig.

In den WA4 bis WA6 sind Balkone und Terrassen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 3,50 m und
ab dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 2,50 m ausschlieBlich zu den Hofseiten zulassig.

Erker sind ab dem 1. Obergeschoss mit einer maximalen Tiefe von 1,00 m und 5,00m Breite
auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind im Plangebiet in den nicht Uberbaubaren Flachen nur auf den dafir festgesetzten
Flachen zugelassen.

Tiefgaragen sind unterhalb der tGiberbaubaren Flachen und nur auf den dafiir festgesetzten Flachen

zugelassen. Ausnahmsweise kénnen diese Flachen tberschritten werden, wenn die
Regenwasserversickerung innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen nachgewiesen wird Im WA 4
und WA 5 ist im Untergeschoss - Tiefgarage innerhalb der Umgrenzungen von Fléchen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen eine Flache von 950 gm
auszusparen, das heift nicht mit einer Tiefgarage oder einer sonstigen baulichen Anlage zu
unterbauen, sondern von Bebauung frei zu halten.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tiberbauten Grundstucksflache sind
mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,8 m einschlieBlich einer Filter- und
Drainageschicht zu tiberdecken, zu begriinen beziehungsweise im Bereich von Wegen und Platzen
mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen. In WA1, WA2 und WA3 mussen die Oberkante von
Tiefgaragen 0,4 m tiefer liegen als die Oberkante des nachstgelegenen 6ffentlichen Gehwegs. Im
Bereich der Baumpflanzungen ist eine Bodensubstratschicht von mindestens 1,0 m vorzusehen.

Private Fahrradabstellanlagen, technische Anlagen (Trafostationen) sowie die fur die
Aufbewahrung von festen Abfall- und Reststoffen sind auerhalb von Gebduden unzuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen Geratehauser in Innenhéfen oder auf Flachen, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgewandt sind, zugelassen werden, wenn der gleiche Bautyp verwendet wird
und gestalterisch dem Gebaude angepasst sind.

1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(Erméachtigungsgrundlage § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Die privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind durch Planeinschrieb festgesetzt und einheitlich zu gestalten.

1.6  Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflichen

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Die Bereiche von Ein-und Ausfahrten fir Tiefgaragen sind durch Planeinschrieb festgesetzt. Es ist
jeweils eine Ein- und Ausfahrt fir WA1 bis WA6 im Gebaude integriert zulassig.

1.7 Versorgungsflachen

(Erméchtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB)

Die durch Planeinschrieb als Versorgungsflachen festgesetzte Anlagen fur die Verteilung von
Elektrizitat sind stadtebaulich und gestalterisch einzubinden.

1.8 Private Griinflachen

(Erméchtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Die privaten Grinflichen ,Regenwasserversickerung” fiir die Wohngebiete WA4 bis WA 5 sowie die
private Griinflache WAG6 sind 6ffentlich zuganglich und nutzbar zu gestalten und entsprechend zu
bepflanzen. Ebenfalls sind sie als MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung festgesetzt.
Die Wegeflachen sind in einem wasserdurchlassigen Material zu gestalten.

Festsetzungen zur naturvertraglichen Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

(Erméchtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14, Nr. 15 und 20 BauGB)

Die Regenwasserentwasserung der Wohngebiete WA1 bis WA3 ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen und fiir die WA 4 bis WA 5 auf den privaten Grunflachen
,Regenwasserversickerung WA 4 bis WA5" festgesetzt. Diese Flachen sind ebenfalls als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt.

Das auf Grundstiicken von befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
ordnungsgemaR zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fir die befestigten Flachen, deren
Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Undurchsichtige Dachflachen sind als Retentionsgriindacher mit einem Abflussbeiwert von 0,2 und
kleiner herzustellen. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke gréRer 10 Zentimeter
aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstuicksfreiflachen sind mit
wasserdurchléssigen Materialien (z.B. Sickerpflaster) herzustellen. Als durchlassig werden alle
Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 nach DWA-A 138 in
Verbindung mit DWA-A 117 und DWA 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine breitflachige Versickerung in den Seitenflachen
gewadhrleistet werden kann. Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden und
Grundwasser zu erwarten ist.

1.10  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet. Die Lage und der Verlauf des Gehrechtes kénnen variieren, es muss eine
Durchgéngigkeit und Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsflachen gegeben sein.

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager und der BImA belastet. Die Flachen sind jederzeit zugdnglich zu halten. Auf
den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Baumpflanzungen und Uberbauungen
ausgeschlossen.

1.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&duden oder bestimmten sonstigen baulichen

MaR

Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische hmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Mindestens 40% der Dachflachen sind mit Photovoltaik- beziehungsweise Solarthermie-Anlagen zu
Uberdecken. Dabei sind die Anlagen nur in aufgestanderter Form mit einem Abstand von 0,35 m
von der Substratschicht des Retentionsgriindachs zuldssig. Sie missen einen Abstand von
mindestens 1,50 m von den Dachrandern einhalten. Ausnahmsweise kann der 40%
Dachflachenanteil unterschritten werden, um den Dachrandabstand von 1,50 m einzuhalten. Die
unter den Photovoltaik- beziehungsweise Solarthermie-Anlagen liegenden Fléchen sind als
Retentionsgrindach auszufthren.

1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche (Passive SchallschutzmaBnahmen)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind die AuRenbauteile (d.h. Fenster,
AuBenwénde und Dachflachen) schutzbediirftiger Rdume nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) mindestens
gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden. Die dafiir mageblichen
AuBenlarmpegel aufgrund des Verkehrslarms sind in den Beiplanen 1 und 2 fir das Plangebiet
+MTV - West" und in den Beipldnen 3 und 4 furr das Plangebiet ,MTV - Sid" dargestellt.

Beiplan 1 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-West" die maRgeblichen AuRenldrmpegel fiir
schutzbedurftige Rdume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen (zum Beispiel Schlafrdume,
Kinderzimmer, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten).

Beiplan 2 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-West" die maRgeblichen AuRenlarmpegel fur
schutzbedurftige Rdume, die eindeutig nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.

Beiplan 3 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-Stid“ die maBgeblichen AuBenlarmpegel fur
schutzbedurftige Rdume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen (zum Beispiel Schlafrdume,
Kinderzimmer, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten).

Beiplan 4 zeigt fir das Plangebiet ,MTV-Sid"” die maBgeblichen AuBenldrmpegel fir
schutzbedurftige Rdume, die eindeutig nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.

Der angegebene maBgebliche AuRenlarmpegel gilt fur alle Fassaden, die in diese Richtung
orientiert sind, unabhangig vom Abstand zur angegebenen Baugrenze beziehungsweise Baulinie.
Der angegebene Wert gilt fir einen Fassadenabschnitt mit einer Lange von bis zu 15 m.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN4109-2: 2018-01) nachzuweisen. Es kdnnen
Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen
Verfahren nachgewiesen wird, dass - zum Beispiel aufgrund der Berlicksichtigung der detaillierten
Gebaudeplanung - geringere maRgebliche AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die
Schalldammung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01
zu reduzieren.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- beziehungsweise Anlagenlarm auf schutzwirdige
Nutzungen einwirkt, ist dieser bei der Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels sowie der
Dimensionierung der AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume zu beriicksichtigen.

Schallgedammte Liuftungseinrichtungen

In schutzbedirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fensterunabhangige,
schallgedammte Liftungen einzubauen oder bauliche MaBnahmen vorzusehen, die einen
ausreichenden Mindestluftwechsel gemaR der zum Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung
der DIN 1946-6: ,Raumlufttechnik - Teil 6: Liftung von Wohnungen - Allgemeine Anforderungen,
Anforderungen an die Auslegung, Ausfiihrung, Inbetriebnahme und Ubergabe sowie
Instandhaltung*” (derzeit giiltige Fassung DIN 1946-6:2019-12) bei Einhaltung der Anforderungen
an die Schallddmmung sicherstellen.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall der maRgebliche
Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung”, vom Mai 1987 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag,
Berlin) nachts eingehalten wird. Der maRgebliche Orientierungswert in der Nacht betragt in
Allgemeinen Wohngebieten 45 dB(A).

Insofern an Fassaden MaRRgebliche AuBenldrmpegel unter 61 dB(A) vorliegen, kann auf den Einbau
einer fensterunabhangigen, schallgeddmmten Liftung oder gleichwertiger MaBnahmen
bautechnischer Art verzichtet werden.

1.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir die

Erhaltung und fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Erméchtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung und Erhaltung von Baumen
Erhalt von Bdumen

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Bdume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch hochstdmmige Laubbdume aus der Artenliste (Anhang) zu ersetzen.
Ist eine Erhaltung nicht méglich, missen neue Baume im Verhaltnis von 1:1 gepflanzt und
dauerhaft unterhalten werden. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen mit der
Pflanzqualitat: Stammumfang 20 - 25 cm in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, mit Ballen zu
ersetzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis maximal 5 m zulassig. Einzuhalten
sind die Regelungen zu Arbeiten im Wurzelbereich von Bdumen und zur Behandlung von
Wurzelschaden geméaf DIN 18920 und die zuséatzlichen Hinweise der RAS - LP4.

Baumpflanzungen entlang StraBen und 6ffentlichen Flachen

Je angefangenen 5. Stellplatz ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume entlang der gekennzeichneten StraBen sind als
Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang 1:1 zu ersetzen. Die Badume sind
in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballierung, 20-25 cm Stammumfang in 1 Meter Hohe. Zur Sicherstellung einer gesunden
Entwicklung der Bdume sind pro Baumstandort mindestens 16 m3 durchwurzelbares Baumsubstrat
gemaR FLL (Forschungsgesellschaft-Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e. V.) - Richtlinie 2010,
mit Wurzellockstoff, Tiefenbelliftung und Baumbewésserung bereitzustellen. Die Substratmenge
kann auch geringer ausfallen, wenn sichergestellt ist, dass im direkten Anschlussbereich des
Baumquartiers zum Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 m3 mit Boden, der fir
vegetationstechnische Zwecke geeignet ist, vorhanden ist. Abweichungen vom festgesetzten
Standort sind bis maximal 5 m zuléssig.

Baumpflanzungen auf privaten Flachen und Stellplatzflichen

Je angefangenen 5. Stellplatz ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume sind als Hochstamm mit folgender Mindestqualitat
zu pflanzen: Laubbdume - Hochstamm aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
20-25 cm Stammumfang in 1 Meter Hohe oder Obstbadume, 3 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang
in einem Meter Héhe, mit Ballen. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Abweichungen
vom festgesetzten Standort sind bis maximal 5 m zulassig.

Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort mindestens
16 m3 durchwurzelbares Baumsubstrat gemaR FLL (Forschungsgesellschaft -
Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e. V.) - Richtlinie 2010, mit Wurzellockstoff,
Tiefenbellftung und Baumbewésserung bereitzustellen. Die Substratmenge kann auch geringer
ausfallen, wenn sichergestellt ist, dass im direkten Anschlussbereich des Baumquartiers zum
Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 m3 mit Boden, der fiir vegetationstechnische
Zwecke geeignet ist, vorhanden ist.

Fassadenbegriinung

An den von StraBen und Platzen abgewandten Kopfseiten der Geb&ude sind fensterlose
Fassadenflachen von mehr als 4 m Lange zu begriinen. Je 2 laufende Meter Wandlange ist eine
Kletterpflanze mit mindestens 0,5 m2 gro3en und 50 cm tiefen Pflanzbeeten und einem
durchwurzelbaren Bodenraum von mindestens 1 m3 zu setzen.

Tabelle Pflanzliste (nicht abschlieRend)
Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung
Artenauswahl, zum Beispiel:

Acer platanoides (spec.)  Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rof3kastanie

Castanea sativa Esskastanie

Celtis australis Zurgelbaum
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Gingko biloba (nur mannlich)  Gingko
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