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Boxberg
Waldparksiedlung Boxberg, Anderung im Bereich Im Eichwald 8

Nutzungsschablone

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

10 cm betragen. Die Substrathéhe darf 7 cm nicht unterschreiten. Die maximal zulassige Hohe
betragt 15 cm. Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische
Bestandteile enthalten.

\ l l GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung | Grundfiachenzahl

Zahl der Voligeschosse | Bauweise
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. L. S. 3634), 1.9 Ortliche Bauvorschriften
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I S. 674)

1b/9vLsT
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. . S. B. Textliche Festsetzungen (874 Abs. 1 Nr. 11BO)
& 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802)

Als Dachform sind ausschlieBlich Flachdécher zulassig

1.1 Art der baulichen Nutzung
Tiefgaragenein- und -ausfahrten einschlieflich zugehériger Rampen sind in Gebéude zu integrieren.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357, 358, (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie

Im Reinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig: s
s. 1N

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1. 1991 5. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S. 1802)

* Wohngebaude, Der Abstand von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie auf dem Dach muss mindestens 1 m zur

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,

ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

« Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
* Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie leine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Dachkante betragen.
Soweit die Dachbegrinung in mit kommt, sind die
nur in ter Form mit einem Abstand von mindestens 0,35 m von der
Substratschicht des Grindachs zuléssig. Die Maximalhohe der Photovoltaikanlage (inkl.
Konstruktionshohe) betragt ein Drittel des Abstandes zur néchstliegenden Dachkante,

des ini iums iber die Aufgaben des

« sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets

vom 21.12.2006 (GABI. S.
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

16), zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342)

Gestaltung der unbebauten Flachen und Plitze
(874 Absatz 1 Nr. 3 LBO Baden-Wiirttemberg)
Ab dem 1. Obergeschoss ist ausschlieBlich folgende Nutzung zuléssig:

« Wohnen Die nicht iiberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme notwendiger ErschlieBungsflachen sowie
sonstigen mit dem Nutzungszweck verbundenen baulichen Nebenanlagen flchendeckend zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Standplétze fir Millbehélter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder im
Freien der Sicht zu entziehen, einzuhausen und/oder einzugriinen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 29 der

Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 5. 1, 4)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

L d 1] g (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. 5. 385),
zuletzt geandert durch Artikel 24 der Verordnung vom 21.12.2021 (GB. 2022S. 1, 4)

Die Zahl der Voligeschosse wird auf vier festgesetzt. Einfriedungen
Die gemaR Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf bis zu 50% durch Neben- (874 Abs. 1 Nr. 3LBO)

A iche F anlagen Gberschritten werden.

Einfriedungen sind einheitlich zu gestalten und miissen sich dem Charakter des Gebaudes und

1. Artder baulichen Nutzung seiner Umgebung anpassen. Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wande ausgebildet

(59 Abs.1 Nr.1 BauGE) 13 Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen werden.
III Reines Wohngebiet (89 Absatz 1Nr. 2 BauGB . V. m. $8 22 und 23 BauNVO) Zulissig sind Hecken und offene Einfriedungen mit Strauch- oder Heckenhinterpflanzung.
(8 3 BauNvO) GemaR Planeintrag ist die offene Bauweise festgesetzt.
110 Hinweise
Die Gberbaubaren Fichen sind gemal den Einragungen i zeichreischen Teldes Vit dem Inkrafttreten dieses s werden die des
) g q

Bebauungsplans ,Waldparksiediung Boxberg® fiir den betroffenen Bereich durch die neuen

2. MaR der baulichen Nutzung
Festsetzungen ersetzt.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Eine Uberdachung des Eingangs zur StraRe hin ist als Gebaudeteil auch auRerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Denkmalschutz

Grundfléchenzahl Archaologische Funde und Befunde miissen gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz-

14 Pldchen fir tze, Garagen und Gemei mit ihren gesetzes unverziglich gemeldet werden. Die Fundstelle st bis zum Ablauf des vierten
ufahrten PR = "
Zahl der Voligeschosse, zwingend A Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die zustandige
(5 16 BauNvO) (89 Abs. 1 Nr. 4 un: 2uGB) Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 i.V.m. § 27 DschG)
aul Die Untere Denkmalscht 6rde bei der g Hei g ist iber den

Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Eine
Uberschreitung kann bis zu einer Tiefe von 2m zugelassen werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs.1 Nr.2 BauGB)

25746/37

Oberirdische Pk sind i in den hierfur Flachen zulassig.
Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulassig.

offene Bauweise
(8 22 Abs. 3 BauNvO)

BEBAUUNGS SPLAN
H (59 Abs- NG 15 und Abs, 6 BauG8) UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
= b (623 Abs, 3 Bauhv0) Gema dem zichnerischen Tl des Bebauungsplans it i private Grinfiache micder e lan

1.5 Grinflichen

1]

Boxberg 61.32.12/03/10
Waldparksiedlung Boxberg
o ErschlieBungswege ) Anderung im Bereich Im Eichwald 8
« sowie dem k dienende Nebenanlagen
Private Grinfldchen Entwurf
Auf der privaten Grunflache sind mindestens vier Baume in der Qualitat Hochstamm, aus extra

weitem Stand, 3x verpflanzt, mit D ung und 18 - 20cm g zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern.

_— Innerhalb dieser Flache sind zulssig:
4. Grinflachen o Spielflichen und -anlagen

(59 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Plan vom 08. Juni 2022

; I

Erster Biirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

und Fléchen fir MaBnahmen zum
von Natur und L

Schutz, zur Pflege und zur
(59 Abs.1 Nr.25 BauGB)

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

: sowie sind mit versicker Oberflache herzustellen. .
) o i § Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
17 Fg'“"e"v die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind 03.11.2017 (BGBI. 1. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. 1. 5.
6. Sonstige Planzeichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 674), in Verbindung mit § 74 L fiir Bad ttemberg (LBO) in der Fassung vom
’ ; 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordi
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der 113001 g Bl 2025 5.1 4) p Ve’rb’i‘:‘sunggsz;‘ﬁ o e dnirn;f';'sgzggrm’r‘mmbyg
und Gemeinschaftsanlagen Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) zu belasten. (Garm) i der Fassung vor 24.07.2000 (GBI, 5 581, ber, GBI, &. 608), zatetzt geandiers durch Artkel 2 des
(89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
18 Bindungen fiir die Erhaltung und das von Biumen, str und Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textichen
stellplitze Bepflanzungen und diese rtlichen Bauvorschriften vom __.__.202_, als Satzung beschlossen.
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Bei der Pflanzenauswahl sind standortgerechte, nach Méglichkeit heimische Gehdlze zu
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen verwenden. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete MaBnahmen
(59 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) dauerhaft zu erhalten.
Fassaden sind an geeigneter Stelle zu begrinen. Nicht durch Wandsffnung gegliederte
Fassaden sind dauerhaft mit Kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen; je zwei Meter
Geh-und Fahrrecht ar st mi eine Pflanze vorzusehen. Die Pflanzung hat mit
Bodenanschluss innerhalb der privaten Grundstiicke zu erfolgen. Die Pflanzquartiere sind
mindestens einen Meter vom Gffentlichen Raum herzustellen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
A (59 Abs.7 BauGE) Dachflachen mit einer Neigung zwischen 0 und 20 Grad sind zu mindestens 75 % extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke muss im Durchschnitt mindestens
Einleitungsbeschluss Friihzeitige O [o] i A Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und
Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicks- Der Gemeinderat hat am __.__. wurdeam __.__202_im  Nach Bekanntmachung am ____202_im "stadtblatt"  Der Gemeinderat hat am am __.__.202__den Der Entwurf des Bebauungsplans, der Grtlichen Der Gemeinderat hatam __.__202__ den Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbe- [ OrMVOr- schriften sowie Méngel des

Abwégungs- vorgangs

202_die Der »
des Bebauungsplanverfahren gemaR § 12 Abs. 2 "stadtblatt” ) gemaR § 12

grenzen und -bezeichnungen stimmen mit dem g
BauGB beschlossen. Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt

) wurde die frihzeitige Entwurf des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften, die Begriindung mit Umwelt-
Liegenschaftskataster tiberein.

g schlusses sowie der Hinweis, wo der Bebauungs-
Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGBin  Bauvorschriften sowie der Begriindung, jeweils in  bericht sowie wesentliche, bereits vorliegende

plan und die értlichen Bauvorschriften eingesehen

Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-

schriften als Satzung sowie die Begrindung Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

(Standvom __.__.202_) gemacht. der Zeitvom __._.202_bis __.__202_ durchgefuhrt. der Fassung vom 202, und die und Gutachten ; werden kénnen, wurden am 202_im
——202_bis __.__202_ — 202, eméR §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO . —_202_ i
Die Informationsveranstaltung fand am __._.202_ offentliche Auslegung der Planunterlagen haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Denehioseen "stadtblatt” ortsiiblich bekannt gemacht. icb""fz‘ean gz’g‘arz s s L 4 p und
statt. beschlossen. 202_im "stadtblatt” in der Zeit vom . Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvor- & S'GB au 3 oder :"lge nac n f
02_ bis __.__.202_ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB schriften sind damit am __.__.202__ in Kraft Ba: ‘:"“’ E" ‘””:’ ; ;‘”“Ja "ES Se'd a
Gffentlich ausgelegen. getreten. ekanntmachung des Bebauungsplan und der
értlichen Bauvorschriften gegentiber der Stadt
Ausgefertigt: Heidelberg nicht geltend gemacht.
Heidelberg, den __._ .202__
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