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Zusammenfassung der Information:

DerAusschuss fir Wirtschaft und Wissenschaft und der Gemeinderat nehmen die
Informationen zum Zeitpunkt der Bearbeitung und derersten Einordnung des
Themenkomplexes , Betriebswohnungen“(0071/2022/AN) zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:

Folgekosten:

Zusammenfassung der Begriindung:

DasThema ,Betriebswohnungen”ist komplexundinengem Zusammenhang mit anderen
stadt- und standortpolitischen Entwicklungenund Bedarfenabzuwagen. Eine vertiefte
Bearbeitung kannaufgrund der bereits ausgeschopften Personalkapazitatender
Fachamtererst 2023 erfolgen.
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Begriindung:

Hintergrund und aktuelle Diskussion zum Thema ,Betriebswohnungen®

Die Betriebswohnung kehrt vor dem Hintergrund des Wohnraum- und Fachkraftemangelsinden
vergangenenJahrenimmer ofter als mogliches Instrument zur Verbesserung dieser Missstandein
die Diskussion zur Stadt- und Standortentwicklung zuriick.

Seitdem Jahresbeginn2020 wurden zudem durch eine Anpassung des Einkommenssteuergesetzes
(8 8 Absatz 2 Seite 12 Einkommenssteuergesetz) Steuererleichterungen umgesetzt, die die
Méglichkeit der verbilligten Uberlassung von Wohnraum durch Unternehmen an Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter schaffen.Nunkonnen Mitarbeitende Wohnraum fiir zwei Drittel des ortsublichen
Mietwerts vom Arbeitgeberanmieten, ohne einengeldwerten Vorteil versteuernzumiussen.

Dariiberhinaus gibt es seit Juni 2022 ein Forderprogramm ,Werk- und Mitarbeiterwohnungen*des
Landes Baden-Wiirttemberg, das einen zusatzlichen Anreiz zur Schaffungvon Wohnraum durch
Betriebe bietet.

Trotz - odergerade wegen - der grofien Historie, die ,Werkswohnungen®mit sich bringen, bedarfes
einerfundierten Analyse und einer Begriffsklarung, um dieses komplexe Thema sowohlauf den
Standort Heidelberg als auch die aktuell bestehenden Rahmenbedingungender Stadt und
Standortentwicklung adaptierenzukdnnen. Es sind auch negative Aspekte - wie die starkere
Abhangigkeit des Mitarbeiters vomArbeitgeberbeziehungsweise Arbeitsplatz -indie Abwagungum
Betriebswohnungenaufzunehmen.

Die notwendige vertiefte Bearbeitung des Themas ,Betriebswohnungen“kann jedoch aufgrund
bereits vollstandig ausgeschopfter Personalkapazitatenderbetroffenen Fachamtererst zum Jahr
2023 aufgenommenwerden.

Erste Einordnung der Situation am Standort Heidelberg

Am Standort Heidelberg schaffenbereits eine Vielzahlan Unternehmenbewusst Wohnraum fiirihre
Beschaftigten - seienes Auszubildende, Handwerker oder Gastwissenschaftler.Deshalb verfugt der
Standort Heidelberg iiber bestehende Expertise und fachkundige Akteure. Grund dafirist mitunter
der bereits lange anhaltende Druck auf dem Wohnungsmarkt und der auch dadurch nochmals
verscharfte Fachkraftemangel.

Durch die geschilderte Steuererleichterung und das neue Forderprogramm des Landes steigt das
bereits bestehende Interesse der Unternehmen und Institutionen.

Vordem Hintergrund der Frage nach einer Forderung von Betriebswohnungensinddie
vermeintlichen Optimierungspotenziale wenigerim Engagement und dem Wissender beteiligten
Akteure,sondern vielmehrderVerfiigbarkeit an Baugrundstiicken oder anmietbarenImmobilien zu
sehen.

Nachste Schritte

Umdas Instrument ,Betriebswohnungen“bestmaoglich einsetzen und fachgerechtindie Abwagung
mit anderenWohnformenund -bedarfenfiihren zu kénnen, sollen ab 2023 folgende Fragestellungen
vertieft mit denbetroffenen Fachamternunter Einbeziehunginteressierter Wirtschafts - und
Wohnungsmarktakteure bearbeitet werden.
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e Definitionvon,Betriebswohnungen®/Begriffsklarung und Abgrenzung von anderen
Wohnformen

e GegeniiberstellungvonVor- und Nachteilendes stadt- und standortpolitischen Instruments
.Betriebswohnungen”

e Konditionenund Inanspruchnahme des neuen Forderprogramms fur Werks - und
Mitarbeiterwohnungendes Landes Baden-Wiirttemberg

e Ableitungvonmaoglicherweise geeignetenraumlichenZielbereichenam Standort Heidelberg

e Ableitungvonmaoglicherweise geeigneten Entwicklungssituationenund
Nutzungskombinationen, die eine Schaffung von Betriebswohnungenam Standort Heidelberg
begiinstigensowie Zielgruppen, die Betriebswohnungenverstarkt nachfragenkonnten

e Erarbeitungeines Konzeptentwurfs /einer Handlungsempfehlung unter Einbezug von
sowohlpotenziellen Nutzernals auch Wohnraum bereitstellenden Akteurenfiir den Standort

Heidelberg

o Erodrterung desThemaBetriebswohnungen mitdenbetroffenen Akteurenim Rahmendes
Dialogforums Wohnenin2023

Wirbittenum Kenntnisnahme.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt

ABI

QU5

Wo3

Ziel/e:

Vollbeschaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche
Entwicklung fordern

Begriindung:

Betriebswohnungenkdnnenals zusatzliches Instrumentarium der
Arbeitgeber Beschaftigte anziehenund anden Standort binden, um auf diese
Weise dem Fachkraftemangelzubegegnen.

Ziel/e:

Vielfalt der Lebensformenermaglichen Wahlfreiheit der Lebensgestaltung
unterstiitzen

Begriindung:

Durch die Erweiterung der Vielfalt des Wohnungsangebots am Standort
Heidelbergwirdingleichem Mafie auch die Vielfalt der Lebensformen
unterstutzt.

Ziel/e:

Wohnungshbauund Beschaftigungspolitik verkniipfen

Begriindung:

Das Instrument Betriebswohnung verbindet Wohnungsbau und
Beschaftigungspolitik exemplarisch.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet

Prof.Dr. Eckart Wirzner
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