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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirats Bergheim empfiehlt der Stadtentwicklungs- und
Bauausschuss dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Bergheim - Kurfirsten-Anlage Nord, westlicher Teil” fir den in
der Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat stimmt der Anwendung des Baulandmanagementbeschlusses in der
FassungvonNovember2020zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e Erstellung Bebauungsplan,Umweltbericht,
Larmgutachten, Artenschutz

80.000

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
o Teilhaushalt 61Budget 2022 26.000
o BeiderAufstellung des Haushaltes fiirdie Jahre 2023 und 54.000

2024 zuberiicksichtigen '

Folgekosten:

e Die AbschatzungderFolgekostenzum Beispielfirdie
Erstellung offentlicher Wege und Platze sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht bezifferbar.

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplansollauf dem ehemaligen Gelande der Heidelberger
Druckmaschinen AG und dem daran angrenzenden Arealder Stadtwerke Heidelberg
(SWHD) Baurecht fiir ein neues durchmischtes, vielfaltiges und klimagerechtes
Stadtquartier aus Miet- und Eigentumswohnungensowie Gewerbe - und
Dienstleistungseinheiten geschaffen werden.Die Grundlage fiir den Bebauungsplanbildet
das Ergebnis des durchgefiihrten stadtebaulichenWettbewerbs und der daran
ankniipfenden kooperativen Optimierungsphase.
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Sitzung des Bezirksbeirates Bergheim vom 03.05.2022

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
10.05.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 10.05.2022

7 Bebauungsplan Bergheim "Kurfiirsten-Anlage Nord, westlicher Teil"
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0140/2022/BV

Als Tischvorlage wird der Sachantrag der Partei, Die Linke“(Anlage 03 zur Drucksache
0140/2022/BV) andie Gremienmitglieder verteilt.

ErsterBlirgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach
Befangenheiten.Befangenheiten werdennicht angezeigt. Plane fiir den Bebauungsplan
Bergheim "Kurfirsten-Anlage Nord, westlicher Teil" hangenim Sitzungsaal aus.

Er fahrt mit einerVorstellung der Vorlage fort und bittet um Wortmeldungen.

Stadtrat Zieger stelltden Antrag, derdenGremienmitgliedernals Tischvorlage vorliegt:

Es wird die aktuell glltige Fassung des Baulandmanagements von2021angewendet.

Zur Begriindung des Antrags erlautert Stadtrat Zieger, dass die Stadt eine soziale
Verantwortungtrage und dieseinvorliegendem Fallschwererwiege, als die Zusage anden
Vorhabentrager.

In der nachfolgenden Beratung melden sich zu Wort:
Stadtrat Michelsburg, Stadtrat Steinbrenner, Stadtrat Dr.Gradel, Stadtratin Dr. Schenk,
Stadtrat Zieger

Folgende Hauptargumente werdenvorgetragen:

e Esseifraglich,ob der Antrag notwendigsei,da nach Vereinbarung zwischenden
beiden Grundstiickseigentiimernder geforderte Wohnraum durch die stadtische
Gesellschaft GGH geschaffenwerde.

e EsliegeeinkooperativerVorschlag,aber noch keine Zahlenvor. Manwiinsche sich
Informationen tiber die Wohnungsanzahlund mogliche Stellschrauben beziiglich der
Geschosshohe,um denWohnungsanteil moglichst zu erhohen.
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e DerAntragbedirfe einer griindlichen Aussprache. Ad hoc sei hier keine Beurteilung
maoglich. Gegebenenfalls konne man tiber die Anwendung der jeweiligen Fassung des
Baulandmanagementsimmernoch zu einem spateren Zeitpunkt, namlich bei der
Aufsetzung des stadtebaulichenVertrages entscheiden.

e ImWettbewerbseidie Wohnungszahlsowie das maximale Bauvolumenbereits
diskutiert worden. Jetzt plotzlich eine andere Sozialbindungsquote zu verlangen
empfinde manals ungerecht und verspatet, daman damit eine andere
Kalkulationsgrundlage schaffe.

e Manpladiere dafir, hierdie neuste Fassung des Baulandmanagements anzuwenden,
damandie Verluste durch die Landeswohnraumforderung erstattet bekomme und die
Stadt ansonstendie nichterstattetenVerluste durch Zuschiisse ausgleichen konne.

e ManseiderMeinung,dass mandemInvestorandieser Stelle die Anwendungdes
vorangegangenen Baulandmanagements zugestehen konne, da die Stadt selbst das
Projekt mehrmals verzogert habe. Hier stelle sichauch die Frage, welche Zusagen
bereits ausgesprochenwordenseienund wie man grundsatzlich mitdenInvestoren
umzugehen gedenke.In Zeiten der Baukostenexplosion verstehe manden Wunsch
nach Planungssicherheit.

Erster Burgermeister Odszuck erlautert, dass der Ankauf des Grundstiicks durch die
Firma Epple GmbH schon 2015 erfolgt sei.Zu derVerzogerung sei es hauptsachlich auf
Wunsch der Stadt gekommen.Die Epple GmbH wiinsche sich eine zeithahe Entscheidung
Uber die Anwendung der entsprechenden Baulandmanagementsfassung, um eine genaue
Kalkulationsgrundlage zu erhalten.

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erganzt, dass Verzogerungsgriinde
unter anderem dadurch zu Stande gekommenseien, dass der Standort als moglicher
Konferenzzentrumsstandortim Rennengewesensei. Ebenfalls habe die Stadt den
Vorhabentragerum die Durchfiihrung eines vorgezogenes Biirgerbeteiligungsverfahren
gebeten,dem er durch die Ausrichtung mehrerer Workshops nachgekommensei,indenen
die Aufgabenstellung sowie das Wettbewerbsverfahrenerarbeitet wordenseien.
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Stadtrat Michelsburg sowie Stadtrat Steinbrenner stellenfolgenden gemeinsamen

Antrag:

Die GGHsowiedie FirmaEpple werdenum eine Stellungnahme der moglichen
Auswirkungenbeider Anwendung des aktuellen Baulandmanagements bis zur nachsten
Gemeinderatssitzungam 02.06.2022 gebeten.Dabei sollenfolgende Fragen beantwortet
werden:

1. Wiestelltsichdie Abfolge der Zeitablaufe und die entsprechenden Gesprachsinhalte
dar? Wie wardie Genese des Projekts?

2. Wiewirktsichdie neue Baulandmanagement-Quote finanziellund auf die Planung aus?

3. Istdie Stadtbereits eine rechtliche Verpflichtung bezlglich der Anwendung der
urspringlichen Baulandmanagement-Quoten eingegangen?

4. Darstellung des aktuellen Standes beziiglichder Wohnungsgrofie und der Anteile der
geforderten beziehungsweise dernichtgeforderten Wohnungen.

Erster Biirgermeister Odszuck stellt daraufhinzunichstden An tragvon Stadtrat Zieger
zur Abstimmung:

Es wird die aktuell giiltige Fassung des Baulandmanagements von 2021 angewendet.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 01: 07 : 04 Stimmen
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Im Anschluss lasst Erster Birgermeister Odszuck tiber dengemeinsamen Antrag der
Stadtrate Michelsburg und Steinbrenner abstimmen:

Die GGHsowie die Firma Epple werdenum eine Stellungnahme der moglichen
Auswirkungenbeider Anwendung des aktuellen Baulandmanagements bis zur nachsten
Gemeinderatssitzungam 02.06.2022 gebeten.Dabei sollenfolgende Fragen beantwortet
werden:

1. Wiestelltsichdie Abfolge der Zeitablaufe und die entsprechenden Gesprachsinhalte
dar? Wie wardie Genese des Projekts?

2. Wiewirktsichdie neue Baulandmanagement-Quote finanziellund auf die Planung aus?

3. Istdie Stadtbereits eine rechtliche Verpflichtung beziiglich der Anwendung der
urspringlichen Baulandmanagement-Quoten eingegangen?

4. Darstellung des aktuellen Standes beziiglichder Wohnungsgrofie und der Anteile der
gefordertenbeziehungsweise dernichtgeforderten Wohnungen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 10 : 02: 00 Stimmen

AnschlieBend stellt Stadtrat Michelsburg den Antrag zur Geschaftsordnung:

Uberden zweiten Beschlusspunkt der Vorlage wird erst nach dem Vorliegender
beantragtenInformationenabgestimmt.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 09: 04 : 00 Stimmen

SchlieBlich lasst Erster Birgermeister Odszuck iiber den ersten Punkt des
Beschlussvorschlags der Verwaltung abstimmen:

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 12:00: 01 Stimmen
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Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs-und Bauausschusses (Anderungenin fett
gehalten):

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden
Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Bergheim - Kurfirsten-Anlage Nord, westlicher Teil” fir den in
der Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

Aullerdem ergehen noch folgende Arbeitsauftrage:

Um Auswirkungen bei der Anwendung des aktuellen Baulandmanagements bis zur
ndchsten Gemeinderatssitzung am 02.06.2022 werde gebeten. Dabei sollen folgende
Fragen beantwortet werden:

1. Wie stellt sich die Abfolge der Zeitablaufe und die entsprechenden Gesprachsinhalte
dar? Wie war die Genese des Projekts?

2. Wie wirkt sich die neue Baulandmanagement-Quote finanziell und auf die Planung aus?

3. Istdie Stadt bereits eine rechtliche Verpflichtung beziglich der Anwendung der
urspringlichen Baulandmanagement-Quoten eingegangen?

4. Darstellung des aktuellen Standes beziiglich der Wohnungsgréfie und der Anteile der
geforderten beziehungsweise der nichtgeforderten Wohnungen

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlrgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und
Arbeitsauftrag

Ja 12 Nein0 Enthaltung]
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Sitzung des Gemeinderates vom 02.06.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 02.06.2022

Bebauungsplan Bergheim "Kurfiirsten-Anlage Nord, westlicher Teil"
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0140/2022/BV

Zu diesemTagesordnungspunkt hangt ein Planim Sitzungsbereich. Die Frage nach
Befangenheitenwird verneint.

ErsterBlirgermeister Odszuck teilt mit, dassihm die Antwortenaufdieim
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss vom 10.05.2022 gestellten Fragen mittlerweile
vorlagen. Allerdings sei es zeitlich nicht moglich gewesen,dem Gemeinderat die
Antwortensorechtzeitig zur Kenntnis zubringen, um eine Beratunginnerhalb der
Fraktionen zu ermaglichen.

Daherrege eran, die Entscheidung dariiber, welches Baulandmanagement zu Grunde

gelegt werdensolle, inder nachsten Sitzung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses

zu treffen,wennder Gemeinderat das Antwort-Papier kenne.Erschlagt vor,den Punkt 2

des Beschlussvorschlages zuriickzuverweisenin den Stadtentwicklungs - und

Bauausschuss.

Im Gremium gibt es keine Widerrede. Stadtrat Cofie-Nunoo begriifit diese Entscheidung
ausdrucklich.

Daraufhinstellt Erster Birgermeister Punkt1des Beschlussvorschlages der Verwaltung
zur Abstimmung.
Beschluss des Gemeinderates: (Anderung und Arbeitsauftrage infett dargestellt):

1. Der Gemeinderat beschlielit gemdali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Bergheim - Kurfiirsten-Anlage Nord, westlicher Teil” fir den in
der Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.
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Es erfolgt keine Abstimmung iber Ziffer 2 des Beschlussvorschlages:

,2.Der Gemeinderat stimmtder Anwendung des Baulandmanagementbeschlusses inder
Fassung von November2020zu.”

DieserPunkt wird indie ndchste Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
verwiesen.

Die Beantwortung folgender Arbeitsauftrage erfolgtin der nachsten Sitzung des
Stadtentwicklungs- und Bauausschusses:

Die GGH sowie die Firma Epple sollenum Stellungnahme der méglichen Auswirkungen bei
der Anwendung des aktuellen Baulandmanagements gebeten werden. Dabei sollen
folgende Fragen beantwortet werden:

1. Wie stellt sich die Abfolge der Zeitabldufe und die entsprechenden Gespréchsinhalte dar?
Wie wardie Genese des Projekts?

2. Wie wirkt sich die neue Baulandmanagement-Quote finanziell und auf die Planung aus?

3. Ist die Stadlt bereits eine rechtliche Verpflichtung beziiglich der Anwendung der
urspringlichen Baulandmanagement-Quoten eingegangen?

4. Darstellung des aktuellen Standes beziiglich der Wohnungsgréfie und derAnteile der
geforderten beziehungsweise dernichtgeforderten Wohnungen

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: teilweise beschlossen, im Ubrigen verwiesen ....

Enthaltung]
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
28.06.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 28.06.2022

9 Bebauungsplan Bergheim "Kurfiirsten-Anlage Nord, westlicher Teil"
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0140/2022/BV

AlsTischvorlage wird der angekiindigte Sachantrag der Fraktion,Die Linke“zur
Anwendungderaktuell giiltigen Fassung des Baulandmanage vom 09.05.2022 andie
Gremienmitgliederverteilt. Erist derVorlage als Anlage 03 beigefiigt.

ErsterBlirgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach
Befangenheiten.Befangenheiten werdennicht angezeigt.

Im Anschluss tbergibt Erster Birgermeister Odszuck Stadtrat Zieger das Wort, umihm die
Mdaglichkeit zugeben den Sachantrag seiner Partei,Die Linke" einzubringen.

Stadtrat Zieger stellt folgenden Antrag:

Es wird die aktuell giiltige Fassung des Baulandmanagements von 2021 angewendet. |

Stadtrat Michelsburg sowie Stadtrat Steinbrenner melden sich zu Wort, um mitzuteilen,
dass derVorhabentrager, Herr Epple, an die Fraktionen herangetretensei,um sieumdie
Anwendungdervorhergehend giiltigen Fassung des Baulandmanagements zu bitten, da
ihminErinnerung gewesensei,dass ersichinnerhalb derVertragsunterlagen dazu
verpflichtet habe 30 % des Wohnungsbaus als gefordertenWohnraum auszuweisen.
Zudem seifiirden Wettbewerb 50 % kompaktes Wohnenvorgegebengewesen.Unterden
gegebenenUmstanden, als guter Kompromiss und zur Wahrung einervertrauensvollen
Zusammenarbeit, halte mandie Anwendung der alten Fassung des Baulandmanagements
fur vertretbar, wennman zusatzlich uberdie 30 % Quote beschliefle.

Daraufhin stellt Stadtrat Michelsburg folgenden Antrag:

Stattdem neubeschlossenenBaulandmanagement,kommendiein Anlage 17 zur
Wettbewerbsauslobung aufgefiihrten 30 % geforderter Wohnungsbau zur Anwendung.
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ErsterBilirgermeister Odszuck antwortet, dass Herr Epple auchihn telefonischmit dem
Verweis auf die Anlage 17 der Auslobungsunterlagenfiir den Stadtebaulichen Wettbewerb
kontaktiert habe.Diese sei Grundlage fiir die Auslobung des Wettbhewerbes gewesen.
Bestmoglichstes Ergebnis ware eine Orientierung an der damaligen Geschaftsgrundlage
fur denWettbewerb, die die Anlage 17 miteinschliefle. Diese liege ihminder Sitzung
allerdings nicht vor.

Stadtrat Steinbrennerstelltden Antrag:

Derheutige Beschluss wirdinder Annahme gefasst, dassineiner Anlage zur Auslobung
des Wettbewerbs verbindlichvereinbart wurde,dass 30 % des Wohnungsbaus gefordert
seinmissen.Diese Anlage wird bis zur Gemeinderatssitzungam 20.07.2022 zur Verfligung
gestellt.

Stadtrat Ziegererklart daraufhin, dass erunter denvorgetragenenUmstandenseinen
Antrag zuruckziehe.

Erster Biirgermeister 0dszuck sagt zu, dass die angesprochene Anlage ermittelt und zur
Verfiigung gestellt werde.

Stadtratin Dr.Schenk meldet sich zu Wort und begriiit den Kompromiss. Sie bittet, iber den
vorliegendenBeschlussvorschlag ohne Erganzungen abzustimmen.

Stadtrat Michelsburg weist darauf hin, dass dies dem gefundenen Kompromiss
widerspreche.

Erster Blirgermeister Odszuck bestéatigt dies, deshalb stellterden g ednderten
Beschlussvorschlag zur Abstimmung:

Statt dem neubeschlossenenBaulandmanagement, kommendieinAnlage 17 zur
Wettbewerbsauslobung aufgefiihrten 30 % geforderter Wohnungsbau zur Anwendung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Drucksache:

0140/2022/BV

00339874.doc



-2.12-

B eschlussempfehlung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses: Anderungen werden
gestrichenbeziehungsweise fett markiert dargestellit.

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden
Beschluss:

Statt dem neubeschlossenen Baulandmanagement, kommendie in Anlage 17 zur
Wettbewerbsauslobung aufgefiihrten 30 % geforderter Wohnungsbau zur Anwendung.

Zusdtzlich ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Anlage 17 der Wettbewerbsauslobung wird bis zur Sitzung des Gemeinderates am
20.07.2022 zur Verfiigung gestellt. Wie in denVertragsunterlagenfestgelegt, kommen statt
der Anwendung des neuen Baulandmanagements (Stand November 2021), die bereits
schriftlich in Anlage 17 vereinbarten 30 % geférderter Wohnungsbau zur Anwendung.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlrgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit
Anderung/en und Arbeitsauftrag
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2022

6 Bebauungsplan Bergheim ,Kurfiirsten-Anlage Nord, westlicherTeil*
hier Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0140/2022/BV

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner fragt ob Befangenheit angezeigt werde.Dies ist nicht
der Fall. Erverweist auf die Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs - und
Bauausschuss vom 28.06.2022 und dendarin enthaltenen Anderungen. Die angesprochene
Anlage17istalsTischvorlage verteilt.

Dakeine Aussprache des Gremiums erfolgt, stellt er diese wie folgt zur Abstimmung:

Beschluss des Gemeinderates (Anderungen fett dargestellt):

Statt dem neu beschlossenen Baulandmanagement, kommen die in Anlage 17 zur
Wettbewerbsauslobung aufgefiihrten 30 % geforderter Wohnungsbau zur Anwendung.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderungen
Enthaltung2
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Begriindung:

1. Lage desPlangebiets

Das Plangebiet befindet sichinzentraler Lage Heidelbergs, circa 300 mvom Heidelberger
Hauptbahnhof und circa 1,5 km vonder Altstadt entfernt, entlang der Kurfiirsten-Anlage.Das
GebietwirdvonderAltenEppelheimer Straleim Norden,der RémerstraBleim Osten, der
Kurfirsten-Anlage im Siidenund der Kirchstraleim Westenbegrenzt.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache voncirca 6 ha. Die genaue Lage des
geplanten Geltungsbereichsist der Anlage 01 zu entnehmen.

2. Planungsanlass undZiele

Nachdem Wegzugder Heidelberger Druckmaschinen AG hat die Epple GmbH die ehemaligen
Betriebsflachenzwischender Kurfiirsten-Anlage und der Alten Eppelheimer Strae, mitder
Absicht eine stadtebauliche Quartiersentwicklung durchzufiihren, erworben. Die zu entwickelnde
Flache umfasst1,6 ha.Die Stadtwerke Heidelberg GmbH (SWHD) werdeninabsehbarer Zeit Teile
der daranangrenzend genutzten Flachen verlagern, sodass auch das 2 hagrofie Arealder SWHD
groftenteils fir eine stadtebauliche Entwicklung zur Verfligung steht. Einzelne technische
Anlagen, drei Gebaude (teilweise unter Denkmalschutz) und der Schornstein verbleiben auf dem
Stadtwerkearealund werdenin das stadtebauliche Konzept einbezogen.

Dadie Flache einenormesinnerstadtisches Entwicklungspotenzial bietet, habendie beiden
Grundstiickseigentimerinnen, unterstitzt durch die Gesellschaft fir Grund- und HausbesitzmbH
Heidelberg (GGH) als Projektentwicklerinim Jahr 2021 einen stadtebaulichen Wettbewerb
durchgefihrt. 17 internationale Planungsbiiros nahmenan dem Wettbewerb teil, deren Entwiirfe
im Sommer 2021 durch eine Juryausinsgesamt 14 Preisrichternund Preisrichterinnen bewertet
wurden. Die Jury kiirte einstimmig die Beitrdage von drei Biiros (Bilger Felmeth Architekten aus
Frankfurt, Fink+Jocher Architekten aus Miinchen und Ackermann+Raff Architekten aus Stuttgart)
mit zweitenPreisen.Die drei Arbeitenwurdenals gleichwertig betrachtet.Im Anschluss andas
Wettbewerbsverfahrenarbeitetendie drei Preistragerim Rahmeneines kooperativenVerfahrens
an derAusarbeitung eines gemeinsamen stadtebaulichen Konzeptes. Hierbei wurden erkannte
Mangelbeseitigt, Vorschlage der einzelnen Arbeiten optimiert und zu einem gemeinsamen
Gesamtkonzept zusammengefiihrt. Das Ergebnis (Anlage 02) wirdim Laufe des Verfahrens
finalisiert undbildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Zieldes Bebauungsplans ist, es ein Stadtquartier zu entwickeln, das einen vielfaltigen
Nutzungsmix aus Miet- und Eigentumswohnungen, Flachenfiir Dienstleistungenund
nichtstorendes Gewerbe sowie eine Kindertagesstatte enthalt. Dariiber hinaus sollenim ,,Haus
der vielenMoglichkeiten®, bereits bestehende Nutzungenwie das Laureate Forum und die
Mathematik-Informatik-Station (MAINS) dauerhaftimQuartierintegriert werden. Mit der Leitidee
~Quartierals Collage” sollen auf der Flache siebenunterschiedliche Teilprojekte mitindividuellen
Typologien, die sichals jeweils eigenstandige Objekte zu
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einem Gesamtbild fligen,umgesetzt werden. Die einzelnenTypologien,deren Formensprache und
Geschossigkeit, sindim Verfahrenweiter zuvertiefenundineinzelnen Bereichen zu optimieren
und anzupassen.

NebenderNutzungsmischung und typologischenVielfalt liegt der Fokus des Quartiers auf der
Schaffung unterschiedlicher Freirdume. Die Quartiersmitte solldurch das Turmhaus als
Hochpunkt und eine ebenerdige, ruhige griine Mitte akzentuiert werden.Im Bereichder
Bestandsgebaude der SWHD soll mit einem ,Werkhof“als Freiflache ein Bindeglied zwischen
gewerblichenund kreativen Nutzungen, Dienstleistung, Wohnenund Freizeit geschaffenwerden.
Umdenverbleibenden Schornstein sollin diesem Zusammenhang ein, vertikaler Park®,
bestehend aus einem begriinten und begehbaren Stahlgeriist entstehen.Ein Geflecht aus
Wegebeziehungenin Ost-West und Nord-Siid-Richtung soll die einzelnen unterschiedlich
dimensionierten Freiraume im Quartier fu3laufig miteinander verknupfenund dariiber hinaus das
Quartiermitdem umliegenden Stadtgefiige verbinden. Diese Wegeverbindungen und Sichtachsen
sindim Verfahrenweiterzu liberarbeitenund zu optimieren.

Das neue Quartier soll sich als autoarmes Quartier mit einem ganzheitlichen Mobilitatskonzept
auszeichnen.

3. Planungsverfahren

MitdemvorliegendenPlanverfahrensollendie betroffenenrechtskraftigen Bebauungsplane
,Heidelberger Druckmaschinen”(Datum der Rechtskraft 03.09.2003), ,Ehemaliges Bahngelénde*
(Datum der Rechtskraft 01.03.1973) bzw.,,Ehemaliges Bahngeldnde - Anderung mittlerer Teil“
(Datum der Rechtskraft 12.05.1967) iiberplant werden. Da das gesamte Areal bis zur Romerstrafie
urspriinglich als Ganzes geplant wurde, wird der Bereich ostlichder Gaswerkstrafle, auf demsich
das Landratsamt sowie die Polizei befindet, mitinden Umgriff aufgenommen. Eine
Birgerbeteiligung gemal Baugesetzbuchwirdim Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

4. Baulandmanagement

Dasichder Startder Projektentwicklung in Abhangigkeit von Entscheidungen stadtischer
Gesellschaftenseitdem Jahr2015 verzogert hat, soll die zum Zeitpunkt der Auslobung des
Wettbewerbs (November2020) giiltige Fassung zum Baulandmanagement Anwendung finden.
Die Eigentimerinnender Grundstiicke, fur die erstmals Baurecht flir Wohnen entstehensoll,
haben sich zur Anwendung des Beschlusses zu diesem Stand verpflichtet.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen
DerBeirat vonMenschen mit Behinderungenwird im Verfahrenbeteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes/der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt: Ziel/e:
WO 06 + Wohnungen und Wohnumfeld fiir die Interessenaller gestalten
Begriindung:
Mit dem Projekt sollinnenstadtnaher Wohnraum mit unterschiedlichen
Wohn-und Eigentumsformen geschaffenwerden.
Ziel/e:
SL56 . Baulandist sparsam zuverwenden, Innen- vor AuBenentwicklung,
' Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:

Es handeltsich bereits um einvollerschlossenes Baugebietim
Innenbereich, es werdenkeine neuen Flachen in Anspruch genommen

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
JirgenOdszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Lageplanmit Abgrenzung des Geltungsbereiches desin Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes, Stand: 01.12.2021
02 Entwurf Freiflachenplan, Stand 23.03.2022
03 Sachantrag der FraktionDie Linke vom 09.05.2022
Tischvorlage inder Sitzung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses am
10.05.2022
04 Erste Erganzung zur Drucksache mit Datumvom17.06.2022
05 Anlage 17 der Wettbewerbsauslobung
Tischvorlage inder Sitzung des Gemeinderates am 20.07.2022
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