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Wohnungsbau im Nachbarschaftsverband

Entwicklungstrends zur
Wohnraumversorgung

» Bereitstellung von Wohnraum ist im
Verbandsgebiet aktuell eine der
zentralen Fragestellungen

» Kontinuierlich starke Nachfrage nach
Wohnraum in allen Preissegmenten

» Nachfrage betrifft nicht nur einzelne
Orte, sondern hat eine regionale
Dimension

» Alle Prognosen gehen von einem
weiteren Wachstum der Bevolkerung
aus

I
Hirschberg i

(1R
an der Lt \ i i
gs

........

Ladenburg schriesheim
Mannheim L

livesheim
Edingen - Neckarhausen g

Dossenheim

Eppelheim Heidelberg
Brihl ojankstadt @ ®
o Baden-

.Schwetzingen Wirttemberg
Oftersheim
.Ketsch o

Leimen
Sandhau:en <}

NuBloch
o




Nachbarschaftsverband ‘ .
Heidelberg-Mannheim

Wohnungsbau im Nachbarschaftsverband

Zielsetzung

» Gebiet des Nachbarschaftsverbandes gehort
bereits jetzt zu den am dichtesten bebauten
Raumen in Baden-W(rttemberg

» Neue Wohnbauflachen stehen daher rege-
ImaRig im Zielkonflikt mit den Erfordernissen
Landwirtschaft, Freiraum- und Naturschutz

> ,,Flachen sparen® als Ziel bei zukiunftigen
Entwicklungen von Wohngebieten

Aktuelles VVorgehen:

. . . WOHNUNGSBAU IM NACHBARSCHAFTSVERBAND
> Entwicklungen im Wohnungsbau sichtbar HEIDELBERG-MANNHEIM 2005 BIS 2021

m aC h e n Eine analytische B htung und Perspektiven fiir den zukiinftigen Wohnungsbau

» Analyse von 32 Baugebieten zwischen 2005
und 2021

» Diskussion uUber Ausgestaltung von zuktnftigen
Wohngebieten anstol3en




HEIDELBERG
BAHNSTADT

FlachengroBe (in ha) 16,5
Dichte (Bruttowert in WE/ha) 106

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus 11% 51
Mehrfamilienhaus 89% 1227
Summe 1278

(Prognose auf Basis eines hohen Realisierungsgrades)

Verfahrensabschluss

Einfamilienhaus freistehend
Einfamilienhaus verdichtet

. Reihenhaus
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. Mehrfamilienhaus
. Mehrfamilienhaus urban
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HEIDELBERG
QUARTIER AM TURM

FlachengréRe (in ha)

Dichte (Bruttowert in WE/ha)

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus 39% 138
Mehrfamilienhaus 61% 536
Summe 674

(Prognose auf Basis eines hohen Realisierungsgrades)

Verfahrensabschluss

Einfamilienhaus freistehend . Mehrfamilienhaus w1 Meter
Einfamilienhaus verdichtet . Mehrfamilienhaus urban

B Reihenhaus
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MANNHEIM
FRANKLIN MITTE

FlachengroRe (in ha)

Dichte (Bruttowert in WE/ha)

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus 12% 123
Mehrfamilienhaus 88% 2.459
Summe 2.582

(Prognose auf Basis eines hohen Realisierungsgrades)
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NUSSLOCH
BEIM SEIDENWEG

FlachengréRe (in ha) 14,7
Dichte (Bruttowert in WE/ha) 15

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus 100% 209
Mehrfamilienhaus
Summe 209

(Prognose auf Basis eines hohen Realisierungsgrades)

Verfahrensabschluss pLE)

p it
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Einfamilienhaus freistehend . Mehrfamilienhaus O — | eter

77 Einfamilienhaus verdichtet . Mehrfamilienhaus urban

. Reihenhaus




HEDDESHEIM
MITTEN IM FELD |

FlachengroRe (in ha)

Dichte (Bruttowert in WE

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus 7% 133
Mehrfamilienhaus 23% 137

Summe
(Prognose auf Basis e ohen Realisierungs

Verfahrensabschluss

Einfamilienhaus freistehend
Einfamilienhaus verdichtet
I Reihenhaus
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[l Venrfamilienhaus
. Mehrfamilienhaus urban
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Auswertung: AulRenentwicklungen in den Nachbargemeinden

Klassische Einfamilienhausgebiete Verdichtete Baugebiete

~ 40 WE/ha

~ 23 WE/ha
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Entwicklungen im Aul3enbereich und in Randlage

Rechnerische Bruttodichte in WE/ha

<30 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99 > 100

Mannheim
Beim Hochwald
2,9 ha | 19 WE/ha -
Hirschberg
Sterzwinkel

7,1 ha| 23 WE/ha

| Heddesheim
Mitten im Feld |
9,1 ha | 33 WE/ha

£
Hirschberg
Nordlich der Weinheimer Str.
| 1,5 ha | 24 WE/ha

livesheim
Mahrgrund
258 ha | 21 WE/ha

Heidelberg
Schollengewann
5,9 ha | 38 WE/ha

Mannheim
/4 Am Rheinauer See
‘| 2,6 ha | 44 WE/ha

Briinl

Béumelweg |, ; 3 e R

6,8 ha | 30 WE/ha 1 W Eppelheim PN >
X [ Hintere Lisgewann |

2,5ha |22 WE/ha

Heidelberg
Im Bieth
4,9 ha | 39 WE/ha

Ketsch / Oftersheim

ST i Nord-West
Fiinfvierteldcker
10,6 ha | 21 WE/ha 32,2 ha | 27 WE/ha

NuBloch
Beim Seidenweg
14,7 ha | 15 WE/ha
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Entwicklungen im Innenbereich

Rechnerische Bruttodichte in WE/ha

<30 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99 > 100

Mannheim ' \
Ludwig Frank Kaserne & g U T ‘ V.
8,6 ha | 44 WE/ha § afi ' R\l

nw , BRI, Ladenburg
Mannheim y -] 7.2ha| 50 WE/ha [\ Martinshofe
T4 s R 1,3 ha | 117 WE/ha
0,5 ha | 107 WE/ha '

Mannheim
Gliicksteinquartier
8,5 ha | 142 WE/ha

Heidelberg
g Bahnstadt
Schitte Lanz "o S 16,5 ha | 106 WE/ha

3,3 ha | 33 WE/ha
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PLANKSTADT
SCHWETZINGER WEG

FlachengréBe (in ha)

Dichte (Bruttowert in WE/ha)

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus 11% p
Mehrfamilienhaus 89% 69

Summe [4
(Prognose auf Basis eines hohen Realisierungsgrades)

Verfahrensabschluss

Einfamilienhaus freistehend . Mehrfamilienhaus

Einfamilienhaus verdichtet - Mehrfamilienhaus urban

. Reihenhaus




LADENBURG

MARTINSHOFE

FlachengréBe (in ha)

Dichte (Bruttowert in WE/ha)

Bautypologien

Flachenanteil Wohneinheiten
Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus 100% 146

Summe 146
(Prognose auf Basis eines hohen Realisierungsgrades)

Verfahrensabschluss

Einfamilienhaus freistehend
Einfamilienhaus verdichtet

. Reihenhaus
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. Mehrfamilienhaus
. Mehrfamilienhaus urban
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Auswertung: Innenentwicklungen

Oberzentren Nachbargemeinden

~ 91 WE/ha ~ 59 WE/ha

* ohne Konversion
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,Flachen sparen®
bei zuklunftigen Wohngebieten
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Zusammenfassung: Kennzahlen der pragenden Bautypologien
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Was kann die Untersuchung leisten?

>

>

Gute Beispiele fur flachensparende
Ausgestaltung von Baugebieten

Es gibt Teilraume, in denen hohere
Dichten sinnvoll sind, z.B.

> in Nahe von OPNV-Haltepunkten
» Ortszentren, Nahe zu
Infrastrukturen

Das Ziel ,Flachen sparen® kann auf
Basis objektiver Zahlen diskutiert
werden

Der Beitrag flr die regionale
Versorgung mit Wohnraum wird
sichtbar

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Bei zuklnftigen Wohngebieten kann sicher beurteilt werden, welche
stadtebauliche Konzeption zu welcher Anzahl an Wohneinheiten ftihrt
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Prognose aktueller Baugebietsentwicklungen

Briihl - Am Schrankenbuckel Edingen-Neckarhausen - Neckarhausen Nord
FlachengroRe (in ha) 3,5 FlachengroRe (in ha) 5,6
Dichte (Bruttowert in WE/ha) 83 Dichte (Bruttowert in WE/ha) 53
Bautypologien Bautypologien

Einfamilienhaus 23,5% 27 Einfamilienhaus 51% 69
Mehrfamilienhaus 76,5% 251 Mehrfamilienhaus 49% 192
Summe 278 Summe 261
(Prognose auf Basis des Bebauungsplanentwurfs) (Prognose auf Basis des stadtebaulichen Entwurfs)
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Exemplarische Dichtewerte von Baugebieten

Klassische Verdichtete Baugebiete Verdichtete Baugebiete
Einfamilienhausgebiete 30% Mehrfamilienh&user 70% Mehrfamilienhauser

~ 25 WE/ha ~ 45 WE/ha
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Spannungsfelder in der drtlichen Diskussion

» Positionen aus der Nachbarschaft
» Jede Flache braucht eigenstandige Losungen

» Grenzen angemessener Dichten im Hinblick auf Wohnqualitaten, Stadtebau,
Infrastruktur und Mikroklima

» Entscheidungen tber Bebauungsplan und Konzeption verbleiben in den
drtlichen Gremien
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Perspektiven far den zukinftigen Wohnungsbau

» Spannungsfeld zwischen harmonischer Fortentwicklung des Siedlungskdrpers
und regionaler Versorgung mit Wohnraum

» Neben der ortlichen Perspektive steht die gemeinsame Verantwortung fir eine
langfristige und nachhaltige Siedlungsentwicklung der Region

» ,Flachen sparen® durch kompakte Wohngebiete

Aktuelle Schritte
> Information aller 6rtlichen Gemeinderéate

> Diskussionen vor Ort kdnnen unterstitzt werden






