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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerKonversionsausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

1. DerGemeinderat erweitert die Ausfiihrungsgenehmigung zur Verlagerung des
Kulturhauses Karlstorbahnhof auf die Campbell Barracks von 19.900.000 € netto
aufGesamtkostenvon24.160.000 € netto.

2. ImHaushaltsplan2023/2024 undin den Vorjahren stehen Mittelvoninsgesamt
24.160.000 € zur Verfigung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten: 24.160.000
Ausfiihrungsgenehmigung vom 17.10.2019 19.900.000
Mehrkosten 4.260.000
Einnahmen:

Zuschiisse aus der Stadtebauforderungim Rahmender Bisherabgerufen
Entwicklung des Erneuerungsgebietes Konversion Sudstadt; 3.563.000

die Zuschusshoheist abhangigvondenforderfahigen Kosten.

Finanzierung: 24.160.000
Im Haushaltsplan2023/2024 undindenVorjahreninsgesamt 24.160.000
zur Verfligung stehende Mittel

Folgekosten:
Die Abschatzungderjahrlichen Folgekostenistder
Begriindung zur Vorlage (Seite 3.3) zu entnehmen.

Zusammenfassung der Begriindung:

Verschiedene Faktorenu. a. Baupreissteigerungen, zusatzliche Instandsetzungs -
mafBnahmenund Bauzeitverzégerungeninder Bauphase fiihrten zu Mehrkosten beider
Verlagerung des Kulturhauses Karlstorbahnhof auf die CampbellBarracks. Die
Mehrkosten konnendurch hohere Sanierungszuschiisseim Rahmender Stadte -
bauforderung fur das Sanierungsgebiet Stuidstadt kompensiert werden.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Fiir die Ausfiihrung der MaBnahme stehen gemaf Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.2019
(Drucksache 0322/2019/BV) Mittelin Hohe von 19.900.000 € zur Verfiigung. Nach Ubergabe des
Gebaudes am 21.10.2023 nahm der Karlstorbahnhof den Betrieb am neuen Standort erfolgreich
auf. Zum jetzigen Zeitpunkt wurdenfiir die Malnahme bereits MittelinHohe von 20.674.000 €
ausbezahlt. Aufgrund der noch offenstehenden Abrechnungen mussinsgesamt mit
GesamtkostenderMaBBnahmeinHohe von24.160.000 € ausgegangen werden. Die
Ausfiihrungsgenehmigungist entsprechend nachzufihren.

Zu Beginnder Mafinahme konnte das Vorhaben mit keinenrelevanten Forderperspektiven
unterstiitzt werden.In der Folgeist es gelungen, das Projektim Rahmen derlaufenden
Stadtebauforderung zu platzierenund anzumelden. Dies wurde bereits im Beschluss vom
17.10.2019 bericksichtigt, allerdings noch ineinem deutlich geringeren Umfang.

2. Erlauterungen der Kostenmehrungen

Dieim Rahmendes letzten Gemeinderatsbeschlusses vom17.10.2019 dargelegten Kostenrisiken
sindinder Ausfuhrungsphase deutlichangestiegen. Die Kostenmehrungeninsgesamtin Hohe
von 4.260.000 € nettosindim Wesentlichenfolgenden Bereichen zuzuordnen:

2.1. Rohbauarbeiten

Weitere Bauwerksertiichtigungen und zusatzliche Abbrucharbeitenim Bestand (Keller-decke
und Bodenplatte) mussten durchgefiihrt werden. Extrem angeschlagene Bauteile mussten
abgebrochen und erneuert werden. Kostenmehrung: 1.071.000 € netto.

2.2. Trockenbauarbeiten

Leistungsanderungen, Bauzeitverlangerungen, Beschleunigungsmafinahmen (IBA-
Veranstaltung und Fertigstellung) und die Brandschutzergdanzung der Rauch- und
Warmeabzugsanlagenfiihrten zu Mehrkosten. Kostenmehrung: 728.000 € netto.
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2.3. Sonstige Kleinauftrage

Baustellenbewachung, Baudesinfektion, Baureinigung wegenInsolvenz, Ersatzvornahmen
wegenlnsolvenzersatz, Beschleunigungsmafinahmenund Provisorien, die zu einer
Kostenmehrung fiihrten. Kostenmehrung: 709.000 € netto.

2.4. Architektenleistungen

Aufgrund der anrechenbaren Baukostenund der Bauzeitverlangerung habensichdie
Forderungen der Architektenleistungen erhoht. Kostenmehrung: 411.000 € netto.

2.5. Betonsanierungsarbeiten

Beider Stiitzen- und Unterzugssanierungwurden die Bewehrung und die Betonbauteile, beider
Fenstersanierungdie Fensterlaibungenund -stiirze instandgesetzt. Die Betonoberflachen
wurdenbeschichtet. Marode Bauteile wurdenbis auf denfesten Betonkerngestemmt und
erneuert. Die Betonbestandsrahmenund -stiitzen mussten wegen Einsturzgefahr durch ein
spezielles Bausanierungsunternehmenabgefangenwerden. Kostenmehrung: 365.000 € netto.

2.6. Elektroarbeiten

Durch die Bauzeitverlangerung entstandenbeidiesem Gewerk zusatzliche Kosten.
Kostenmehrung: 342.000 € netto.

2.7. Geltend gemachte Projektleitungskosten

Aufgrund der Verlangerung der BaumaBnahmenund zusatzlich notwendigen Bauleistungen
haben sichdie anrechenbaren Kosten erhoht. Kostenmehrung: 294.000 € netto.

2.8. Zimmermann-und Holzbauarbeiten

Aufgrund fehlender Angebote aus der europaweiten Ausschreibunglag das vorliegende Angebot
Uber demvorgesehenenBudget. Kostenmehrung:265.000 € netto.

2.9. Geriistbau

Durch die Verlangerung der Gesamtbauzeit musste das Geriist mehrmals umgebaut werdenund
das marode Bauwerk wegen Einsturzgefahr mittels Gerlistenaufwendig abgestiitzt werden.
Kostenmehrung:193.000 € netto.
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2.10. Baustellencontainer

Nach Ausbruch der COVID 19 -Pandemie musstendie Aufenthaltsraume der Container erweitert
werden. AuBerdem musstendie Container aufgrund der langeren Bauzeit langer angemietet
werden. Kostenmehrung: 86.000 € netto.

Kostenminderungen

Beiverschiedenen Gewerkenkam es aus unterschiedlichen Griinden zu Kosteneinsparungen.
Kostenminderungeninsgesamt: 204.000 € netto.

Kostenrisiken

Die angegebenenKostenbasieren auf einer aktuellen Kostenprognose und beinhaltennoch ein
geringflgiges Kostenrisiko.

3. Finanzierung/Stadtebaufdorderun

In den bisherigen Haushalten, einschlieBlich der Planung 2023/2024, wurden bereits
GesamtkosteninHohevon24.160.000 € zur Verfiigung gestellt bzw.angenommen.

Vonden angemeldeten Kostenwurdennach den Richtliniender Stadtebauférderung rund
14.700.000 € als grundsatzlich forderfahig anerkannt. Dieser Umstand trug damit wesentlichdazu
bei,dass bisherim Rahmendes bewilligten Forderrahmens inHohe von12.300.000 € (fiir die
GesamtmafBnahme Siidstadt) Stadtebauférdermittelin Hohe vonrund 3.563.000 € ausbezahlt
wurden. Innerhalb des aktuellen Forderrahmens kdnnennoch Férdermittelin Hohe vonrund
3.817.000 € abgerufen werden.Eine weitere Erhohung des Forderrahmens bleibt der
Entscheidung tUber kiunftige Antrage vorbehalten.
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4. Folgekosten

Gebaudeunterhaltung

Fir die Wartungenin denBereichenHeizung/Liiftung/Sanitar, Elektro und Biihnentechnik ist mit
jahrlichen Kostenvon120.000 € netto zu rechnen. Dergrofite Teilder Kostenfiirdie Wartungen
wirdvondenMieternibernommen.Die sonstigen Kosten der Gebaudeunterhaltung fir Dach und
Fach werdeninden erstenJahrennach der Beendigung der BaumafBBnahme noch gering sein,im
Laufe derZeit abervoraussichtlichdann ansteigen.

Betriebskosten

Fir Energie-, Wasser-und Heizkostenwerden jahrlichrund 170.000 € netto prognostiziert. Die
Kostenwerdenim Zuge der Betriebskostenabrechnung auf die Mieterumgelegt.

Abschreibungen

Die Abschreibungenfiirdas Gebaude, die technischen Anlagen, die Auenanlagenund die
Ausstattungwerdensichvoraussichtlich auf rund 522.000 € pro Jahrbelaufen.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Eine Beteiligung des Beirates vonMenschen mit Behinderungen erfolgteim Rahmendes
Planungsworkshops.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

Siehe Drucksache 0366/2017/BV
2.Kritische Abwagung /Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
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