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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderats:

DerGemeinderat genehmigt denvon der Entwicklungstreuhanderin fir die Bahnstadt der DSK
Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH erstellten Wirtschaftsplan 2025
fiir das Treuhandvermégen Bahnstadt (Anlage 03) und beschlief3t die darin vorgesehenen
Malinahmen firdas Jahr2025.

Die Sicherung dererforderlichen Darlehensaufnahme erfolgt tber eine Abtretung des
gesetzlichen Freistellungsanspruches der DSK durch die Stadt gegeniiberdem
Finanzierungsinstitut gegebenenfalls auch tiber Birgschaftserklarungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:

e AusgabenGesamtplanzum 30.06.2024 (Anlage 02) 380.749T€
Einnahmen:

e EinnahmenGesamtplanzum 30.06.2024 (Anlage 02) 361.682T€
Zwischensaldo Gesamtplan 30.06.2024 -19.067T€
Finanzierungsvorteil Regelzahlungen stadt. Haushalt 375T€
Saldo Gesamtplan 30.06.2024 (Defizit) -18.692 T €
(Ergebnis des Gesamtrechenwerks ohne Rundungseffekte bei den Nachkommastellen)

Zusammenfassung der Begriindung:

Die DSK stellt die Bahnstadtentwicklungenund die finanziellen Auswirkungeninihrem
Sachstandsbericht zur Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(Stichtag 30.06.2024) / Wirtschaftsplan 2025 vor. Dariiber hinaus wird informiert, welche baulichen
MafBnahmenbis zum 31.12.2027 umgesetzt und liber das Treuhandvermoégenfinanziell abgewickelt
werdensollen.
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Begriindung:

1. Wirtschaftsplan 2025

DerWirtschaftsplan2025, Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) zum
Stichtag 30.06.2024, wurde durch die DSK - Deutsche Stadt- und
Grundstucksentwicklungsgesellschaft mbH -inihrer Funktion als Treuhanderin der
stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme Heidelberg Bahnstadt aufgestellt. Die aktuelle
Fortschreibung der KuF zum Stichtag 30.06.2024 schlie3t mit einem prognostizierten Defizitim
Jahr2027inHohevon -18.692 Mio. € (vergleiche Anlage 02 zur Drucksache). In der KuF sind
samtliche Einnahmenund Ausgabendargestellt, die bis zum Ende des Jahres 2027 anfallen
werden. Auf Einzelheitenwirdim Sachstandsbericht der DSK (Anlage 01) eingegangen.

2. Aktueller Entwicklungsstand Bahnstadt

Deraktuelle Entwicklungsstand der Bahnstadtistim Sachstandsbericht zur KuF (Anlage 01) der
DSKumfassend beschrieben.2024 stelltim Gesamtkontext der Bahnstadt einbesonderes Jahr
dar,daindiesem Zeitraum verschiedene Meilensteine der Bahnstadtentwicklung erfolgreich
abgeschlossenwurden.Hervorzuheben ist hierbeiinshesondere die Eroffnung des
Europaplatzes sowie derfufllaufigenund barrierefreienVerbindung zwischen Bahnstadt und
Hauptbahnhof liber die neu gebaute FuBgangerbriicke. Zusammen mitdem Heidelberg Congress
Center bildet der Europaplatz damit ein neues urbanes Stadtentree fiir Heidelberg. Ebenso
hervorzuheben ist die Herstellung der neuen Griinflache ,Spitzes Eck”, deren Er6ffnung noch im
Jahr2024 erfolgt.

Diese positiven Fortschritte dirfenjedoch nicht vergessenlassen,dass sich die derzeitige Lage
der Baubranchein Deutschland nach wie vor unmittelbar auf die Entwicklung der Bahnstadt
auswirkt und die private Interessenslage fir die Neuentwicklung von Baufeldern weiterhin
zuruckhaltend ist.

3. Ausblick aufausstehende Mainahmen und finanzielle Gesamtbetrachtung
Die KuF der Bahnstadt hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2027 (siehe DS 0020/2021/BV). Die

Mittelfristige Finanzplanung des stadtischen Haushalts sieht bis zu diesem Zeitpunkt einen
entsprechenden Ausgleich des aktuell prognostizierten Defizits des Treuhandvermoégens vor. Fur
alle iber2027 hinausgehenden ErschlieBungs - und Ordnungsmafinahmenin der Bahnstadt sind
entsprechende Haushaltsansatze Uber das gesamtstadtische Investitionsprogramm zu bilden.
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Das Zielfiirdie kommenden 3 Jahre (2025,2026 und 2027) ist es, die ausstehende
Bahnstadtentwicklungim Rahmen des Gesamtbudgetsdes Treuhandvermagens und unter
Beriicksichtigung dervorhandenen Arbeitskapazitatenmaglichst weit voranzubringen. Hierliber
wurde der Gemeinderat mit derVorlage 0104/2024/1V informiert. Die Umsetzungen der dabei
aufgezeigten stadtischen Mafinahmen steht dabei oftmals inunmittelbarem Zusammenhang zu
privaten Baufeldentwicklungen, sodass es zuVerschiebungenvon zeitlichen Ablaufen und damit
zu AnpassungenderPrioritatensetzung der MaBnahmenbis Ende 2027 kommenkann bzw.
bereits gekommenist.

EinBeispielhierflirist derfinale Ausbauder Strafien im Kopernikusquartier (Kopernikus- und
Maria-Mitchell-Strafie), derurspriinglich fiir2025 vorgesehenwar.Inzwischen konkretisieren
sichdie Bauzeitenfurdie Entwicklung des angrenzenden Baufelds C3.1, flir das ein Baubeginn
ebenfallsim Jahr2025 vorgesehenist.Um parallele Bauablaufe und damit einhergehende
gegenseitige Behinderungenzuvermeiden, wird der Straflenbau zeitlich nach hinten geschoben
und voraussichtlichnach der Fertigstellung des Hochbaus auf C3.1und damit nach 2027
umgesetzt.Die ErschlieBung der bereits hergestellten Baufelderim Kopernikusquartierwird so
lange provisorischsichergestellt.

Bis zum 31.12.2027 sollen nach aktuellem Planungsstand folgende Projekte umgesetzt werden:

Eppelheimer Straie West, Promenade (im Bereichder Baufelder ED4 - W1.2), Wasserbecken 2.
Bauabschnitt, Fu- und Radwegebriicke ander Gneisenaustrafie, Gehweg Galileistrafle,
ErschlieBung Z2-Baufelder, Platzam Wasserturm, Kopernikusplatz, Czernyring - Schere West.

Die zuvorgenannten Mainahmenwerdenim RahmendervorhandenenBudgets abgewickelt,
sodass es entsprechend derVorgabender Rechtsaufsicht und der Beschlusslage des
Gemeinderates zukeiner Steigerung des Gesamtdefizits kommt.

Gleichzeitigwird weiterhinauf die verbleibendenRisikenbeziiglich der Gesamtfinanzierung
hingewiesen.Insbesondere die in der KuF hinterlegten Einnahmeerwartungenaus
Grundstickserlosenund Ausgleichsbetragenstellenvordem Hintergrund der aktuellen
wirtschaftlichen Gesamtlage ein nicht unerhebliches Risiko dar.

Die bisherigenZahlungen aus dem stadtischen Haushalt andas Treuhandvermogen sind auf Seite

15 des Sachstandsberichts (Anlage 01) aufgefiihrt.

gezeichnet
Prof.Dr. Eckart Wirzner
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Anlagenzur Drucksache
Nummer: Bezeichnung:
01 Sachstandsbericht zur Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF, Stichtag
30.06.2024) sowie zum Wirtschaftsplan 2025
02 KuF zum Stichtag 30.06.2024 (Gesamtiibersicht)
03 Wirtschaftsplan 2025
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