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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss sowie der Haupt- und Finanzausschuss empfehlen
folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Vorbehaltlich der Bewilligung der Férdermittel durch das Land Baden-Wiirttemberg beschlielit der
Gemeinderat die Besetzung der Funktion als,, Kommunale Fldchenmanagerin/Kommunaler
Flachenmanager“in Teilzeit mit 75 % im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung zum 01.01.2027
bzw.zum nachstmaglichen Zeitpunkt, befristet firdrei Jahre.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: BetraginEuro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
Personalkosten fiirkommunale Flachenmanagerin /
kommunalen Flachenmanager vom 01.01.2027 bis 31.12.2029

252.000

Einnahmen:
Forderung des Landes Baden-Wiirttembergaus dem
Forderprogramm, Flachen gewinnendurch Innenentwicklung”

144.000

Finanzierung:
Doppelhaushalt 2027/28im THH 61 72.000
Doppelhaushalt2029/30im THH 61 36.000

Folgekosten:
keine

Zusammenfassung der Begriindung:

DieVorlage begriindet die Antragstellung fiir das Forderprogramm Kommunale
Flachenmanagerin/ Kommunaler Flichenmanager des Landes Baden-Wiirttemberg, um die
Innenentwicklung Heidelbergs strategisch zu steuern undinsbesondere die beiden
Entwicklungsraume Kirchheimer Weg und Pfaffengrund-Wieblingendurchintegrierte
Nutzungskonzepte voranzubringen. Durch systematische Flachenanalyse, Aktivierung
ungenutzter Potenziale und einendialogorientierten Beteiligungsprozess sollenflachensparende,
gut vernetzte und zukunftsfahige Quartiere entstehen.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Heidelbergverfolgt mit strategischen Konzepten wie STEK und MRO konsequent das Leitbild
~Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” und strebt langfristig eine Netto-Null-Flachenbilanzan.
Die groBen Konversionsflachen,insbesondere Patrick-Henry-Village, die neue Stidstadt, das Hospital
und die Patton Barracks, leisten hierzu bereits einenwesentlichen Beitrag. Gleichzeitig zeigt sich,
dass die Potenziale fiir weitere groBere Entwicklungsprojekte im Innenbereichbegrenzt sind.

Mit Blick auf denweiterhinhohenWachstumsdruck, den Bedarf anbezahlbarem Wohnraum und
attraktiven Gewerbeflachensowie dasLeitbild der ,Stadt der kurzen Wege“, miissen zusatzliche
innerstadtische Flachenpotenziale systematisch erschlossenwerden.Besonders relevant sind dabei
un- und untergenutzte Bestandsflichensowie Ubergangsrdume am Siedlungsrand, die bereits gut
erschlossensind.

Zweiprioritare Entwicklungsraume sind:
e BereichKirchheimerWeg
o Umfeld S-Bahnhof Pfaffengrund-Wieblingen

Diese Raume weisenerhebliche Potenziale fur Innenentwicklung, Nutzungsverdichtung und
stadtebauliche Neuordnung auf, sind jedoch bislang nicht systematisch untersucht oder planerisch
vorbereitet.

2. Zielsetzung

Mit der Funktion einer kommunalen Flachenmanagerin/ eines kommunalen Flachenmanagers kann
die Innenentwicklung kiinftig strategisch, datenbasiert und vorausschauend gesteuert werden.
Zentrale Aufgabensind die systematische Erfassungund Analyse innerstadtischer
Flachenpotenziale, von Eigentumsverhaltnissen iiber bestehende Nutzungen bis hinzumoéglichen
Entwicklungschancen, und darauf aufbauend die Erarbeitung belastbarer Struktur- und
Nutzungskonzepte firdie prioritaren Entwicklungsraume Kirchheimer Weg sowie
Pfaffengrund-Wieblingen.

AmKirchheimerWegwird auf Grundlage der bestehenden Stadtraumanalyse (siehe DS
0223/2020/BV) einraumlich-funktionales Gesamtkonzept entwickelt, das die unterschiedlichen
NutzungenWohnen, Sport, Freiraum, ErschlieBung und erganzende Funktionenordnet,
Nutzungskonflikte reduziert und Potenziale fiir eine qualitatsvolle Innenentwicklung im Bestand
sichtbar macht.

Fur das Umfeld des S-Bahnhofs Pfaffengrund-Wieblingen entsteht einintegriertes Gesamtkonzept,
das die anstehendeninfrastrukturellenVeranderungenim Zuge des viergleisigen Ausbaus der S-
Bahnberiicksichtigt und Optionenfiir eine bessere raumliche und funktionale Verbindung der beiden
Stadtteile aufzeigt.
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Einweiterer Schwerpunkt der Funktion liegtinder Aktivierung bislang ungenutzter oder
untergenutzter Flachen. Dies erfolgt durch eine fruhzeitige und kontinuierliche Einbindung von
Eigentimerinnenund Eigentimern, Vereinen, lokalen Akteurenund weiterenrelevanten
Stakeholdern. Zudem unterstiitzt sie die Vorbereitung stadtebaulicher Rahmenplane und
Bebauungsplanverfahrenund ibernimmt eine koordinierende Rolle zwischen Verwaltung, Politik,
Burgerschaft und Fachplanungen.

Damit leistet die kommunale Flachenmanagerin/ der kommunale Flachenmanager einen
wesentlichenBeitrag zurUmsetzung der strategischenZiele der Stadt,insbesondere
Innenentwicklung, Klimaschutz, Mobilitatswende und das Leitbild der,Stadt der kurzen Wege*.Sie
schafft die planerischenVoraussetzungen, um zukunftige Wohn-und Gewerbeflachenbedarfe
innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges zudeckenund den Flachenverbrauch nachhaltig zu
minimieren.Die Dringlichkeit ergibt sich aus dem zeitnahen Start erster Teilprojekte am Kirchheimer
Weg, beidenen grundlegende Fragen der Gesamtentwicklung friihzeitig geklart werdenmiissen.

3. Weiteres Vorgehen

Zur Umsetzungdieser Aufgabenist die Besetzung einer zeitlich befristeten Funktionim Umfang von
0,75 VZA (Vollzeitaquivalent) ab 01.01.2027 fiir zunachst drei Jahre im Amt fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung vorgesehen.Die Finanzierung erfolgt vorbehaltlich der Bewilligungim Umfang von bis
zu 60%, maximaljedoch144.000 €, liber das Forderprogramm ,Flachen gewinnendurch
Innenentwicklung“des Landes Baden-Wiirttemberg fir die Laufzeit vom 01.01.2027 bis 31.12.2029. Fur
die Wahrnehmung der Funktionwerden vorhandene Stellenanteile innerhalb des Amtes fiir
Stadtentwicklung und Stadtplanung verwendet.

Der Gemeinderatsbeschluss ist erforderlich,um die Fordervorgabendes Landes zu erfiillen. Nach
Bewilligung der Fordermittel wird die Funktion unmittelbarintern ausgeschriebenund zum 01.01.2027
beziehungsweise zum nachstmaoglichen Zeitpunkt besetzt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DieVorlage beriihrt nicht im Besonderen die Belange von Menschen mit Behinderungen.
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